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ПОДПИСНОЙ ИНДЕКС - ПА503.
ЦЕНА СВОБОДНАЯ

официально
АДМИНИСТРАЦИЯ МИНЕРАЛОВОДСКОГО

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА СТАВРОПОЛЬСКОГО КРАЯ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

08 августа 2024 г.                                                г. Минеральные Воды                                                                 № 1920
Об утверждении Правил землепользования и застройки Минераловодского муниципального округа 
Ставропольского края
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 г. 
№ 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», частью 4 статьи 4 
Федерального закона Российской Федерации от 31 июля 2020 г. № 264-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный 
кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», законом Ставропольского 
края от 18 июня 2012  г. № 53-кз «О некоторых вопросах регулирования отношений в области градостроительной 
деятельности на территории Ставропольского края», администрация Минераловодского муниципального округа Став-
ропольского края постановляет: 
1. Утвердить прилагаемые Правила землепользования и застройки Минераловодского муниципального округа Став-
ропольского края.
2. Признать утратившими силу постановления администрации Минераловодского городского округа Ставропольского края:
1) от 06 октября 2021 г. 2086 «Об утверждении Правил землепользования Минераловодского городского округа Став-
ропольского края»;
2) от 10 марта 2022 г. № 378 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Минераловодского 
городского округа Ставропольского края, утвержденные постановлением администрации Минераловодского городского 
округа Ставропольского края от 06.10.2021 № 2086»;
3) от 26 августа 2022 № 1992 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Минераловодского 
городского округа Ставропольского края, утвержденные постановлением администрации Минераловодского городского 
округа Ставропольского края от 06.10.2021 № 2086».
3. Настоящее постановление и Правила землепользования и застройки Минераловодского муниципального округа Став-
ропольского края подлежат размещению в федеральной государственной информационной системе территориального 
планирования (ФГИС ТП) в срок, не превышающий десяти дней со дня утверждения.
4. Контроль за выполнением настоящего постановления оставляю за собой. 
5. Настоящее постановление вступает в силу после его официального обнародования. 

Временно исполняющий полномочия главы Минераловодского муниципального округа Ставропольского края,
заместитель главы  администрации Минераловодского муниципального округа Ставропольского края М. Ю. Гаранжа

УТВЕРЖДЕНЫ
постановлением администрации Минераловодского муниципального округа Ставропольского края
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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Статья 1. Общие положения
Правила землепользования и застройки Минераловодского муниципального округа Ставропольского края (далее — 
Правила, настоящие Правила) являются документом градостроительного зонирования, принятым в соответствии с 
Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным зако-
ном от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 
земельных участков», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации и Ставропольского 
края о градостроительной деятельности, в области земельных отношений, охраны объектов культурного наследия, 
охраны окружающей среды и рационального использования природных ресурсов, на основании Устава Минераловод-
ского муниципального округа Ставропольского края (далее — муниципальный округ), с учетом требований технических 
регламентов, положения о территориальном планировании, содержащегося в генеральном плане Минераловодского 
муниципального округа Ставропольского края (далее — генеральный план), результатов общественных обсуждений 
или публичных слушаний по проекту Правил и предложений заинтересованных лиц.
Правила обязательны для исполнения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физиче-
скими и юридическими лицами и являются открытыми для всех физических и юридических лиц.
Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования нормативных правовых 
актов исполнительных органов государственной власти Ставропольского края, согласно Закону Ставропольского края 
от 18.06.2012 № 56-кз «О порядке официального опубликования и вступления в силу правовых актов Ставропольского 
края» (далее — официальное опубликование).
Утвержденная в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации документация по 
планировке территории, разрешения на строительство, разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, уведомления о 
соответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального 
жилищного строительства или садового дома на земельном участке, уведомления о соответствии построенных или 
реконструированных объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома требованиям законо-
дательства о градостроительной деятельности либо о несоответствии построенных или реконструированных объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома требованиям законодательства о градостроительной 
деятельности, выданные до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными.
Статья 2. Назначение и область применения Правил
Правила разработаны в целях:
1) создания условий для устойчивого развития территории Минераловодского муниципального округа, сохранения 
окружающей среды и объектов культурного наследия;
2) создания условий для планировки территории Минераловодского муниципального округа;
3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории Минераловодского муниципального округа;
4) создания условий для устойчивого развития экономики и социальной сферы, привлечения инвестиций, в том числе 
путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительства, расположенных на территории Минераловодского муниципального округа.
Правила включают в себя:
1) Порядок применения Правил и внесения в них изменений (часть I Правил), содержащий положения:
- о регулировании землепользования и застройки;
- об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства фи-
зическими и юридическими лицами;
- о подготовке документации по планировке территории;
- о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;
- о внесении изменений в настоящие Правила;

- о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.
2) Карту градостроительного зонирования (часть II Правил).
3) Градостроительные регламенты (часть III Правил).
При подготовке Правил в части установления границ территориальных зон и градостроительных регламентов должна 
быть обеспечена возможность размещения на территории муниципального округа, предусмотренных документами тер-
риториального планирования, объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 
значения (за исключением линейных объектов). 
Правила предусматривают систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном 
зонировании — делении всей территории в границах Минераловодского муниципального округа на территориальные 
зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам 
разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон.
При осуществлении градостроительной деятельности на территории Минераловодского муниципального округа, наряду 
с Правилами, применяются технические регламенты (до их вступления в силу в установленном порядке — нормативные 
технические документы в части, не противоречащей Федеральному закону от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом 
регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), региональные нормативы градостроительного 
проектирования и местные нормативы градостроительного проектирования муниципального округа, а также иные 
нормативные правовые акты в части, не противоречащей настоящим Правилам.
Настоящие Правила применяются наряду с: 
1) техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законода-
тельством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и 
сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия; 
2) иными нормативными правовыми актами муниципального округа по вопросам регулирования землепользования и 
застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.
Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты местного уровня по вопросам зем-
лепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящими Правилами.
Дополнения и изменения в Правила вносятся в случаях и в порядке, предусмотренных статьей 14 настоящих Правил.
ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ 
В НАСТОЯЩИЕ ПРАВИЛА
ГЛАВА 1. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
Статья 3. Полномочия Совета депутатов Минераловодского муниципального округа в области регулирования 
отношений по вопросам землепользования и застройки
К полномочиям Совета депутатов Минераловодского муниципального округа в области регулирования отношений по 
вопросам землепользования и застройки относятся:
1. утверждение генерального плана Минераловодского муниципального округа, в том числе внесение в него изменений; 
2. иные полномочия в соответствии с действующим законодательством, Уставом Минераловодского муниципального 
округа, настоящими Правилами.
Статья 4. Полномочия администрации Минераловодского муниципального округа в области регулирования 
отношений по вопросам землепользования и застройки
К полномочиям администрации Минераловодского муниципального округа в области регулирования отношений по 
вопросам землепользования и застройки относятся:
1. принятие нормативных правовых актов в области градостроительства и землепользования;
2. утверждение и внесение изменений в Правила землепользования и застройки;
3. утверждение и определение состава, порядка подготовки и утверждения местных нормативов градостроительного 
проектирования Минераловодского муниципального округа;
4. принятие решений о подготовке документации по планировке территорий (проектов планировки территории, градо-
строительных планов) и утверждение документации по планировке территорий;
5. принятие решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования объектов капитального 
строительства или земельного участка;
6. принятие решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строительства;
7. принятие решений о комплексном развитии территории;
8. принятие решений о резервировании земельных участков для муниципальных нужд;
9. принятие решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд;
10. выдача разрешений на строительство или реконструкцию объектов капитального строительства;
11. выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства или реконструкции объ-
ектов капитального строительства;
12. создание межведомственных комиссий, советов, иных консультативных, а также контролирующих органов для 
обеспечения реализации настоящих Правил и контроля за их исполнением; принятие и утверждение положений об 
этих комиссиях, советах, органах и формирование их составов;
13. осуществление муниципального земельного контроля в соответствии с действующим законодательством;
14. создание, развитие и эксплуатация государственной информационной системы обеспечения градостроительной 
деятельности, осуществляемой на территории Минераловодского муниципального округа;
15. иные полномочия, установленные федеральными законами, законами Ставропольского края, Уставом Минерало-
водского муниципального округа.
Статья 5. Полномочия Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки
Комиссия по землепользованию и застройке Минераловодского муниципального округа (далее — Комиссия) является 
постоянно действующим консультативным органом, созданным для обеспечения реализации настоящих Правил. Ин-
формация о работе Комиссии является открытой для всех заинтересованных лиц.
1. К полномочиям Комиссии относятся:
1. рассмотрение предложений о внесении изменений в генеральный план Минераловодского муниципального округа 
Ставропольского края и Правила;
2. организация и проведение публичных слушаний по внесению изменений в генеральный план Минераловодского 
муниципального округа Ставропольского края, в Правила, по предоставлению разрешения на условно разрешенный 
вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, по предоставлению разрешения на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строитель-
ства, по проектам планировки территорий и проектам межевания территорий, подготовленным в составе документации 
по планировке территории на основании решения органа местного самоуправления.;
3. подготовка заключений о результатах публичных слушаний в соответствии с компетенцией Комиссии, а также реко-
мендаций в соответствии с Градостроительным кодексом РФ.
Состав и порядок деятельности Комиссии формируется и утверждается в соответствии с Градостроительным кодексом 
Российской Федерации главой администрации Минераловодского муниципального округа Ставропольского края.
Комиссия образуется в составе председателя, заместителя председателя, ответственного секретаря, а также не менее 
четырех и не более 14 членов Комиссии.
В обязательном порядке в состав Комиссии подлежат включению представители:
1) представительного органа муниципального образования Ставропольского края;
2) органов местного самоуправления муниципальных образований Ставропольского края, уполномоченных в сферах 
архитектуры и градостроительства, землеустройства, имущественных отношений;
3) органа исполнительной власти Ставропольского края, уполномоченного в области охраны объектов культурного 
наследия (при наличии на соответствующей территории объектов культурного наследия).
Заседание Комиссии правомочно, если на нем присутствует не менее двух третей от установленного числа членов 
Комиссии.
Решения Комиссии принимаются большинством голосов от установленного числа членов Комиссии путем открытого 
голосования. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим.
Статья 6. Полномочия Комиссии по принятию решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка, объектов капитального строительства и о предоставлении разрешения на откло-
нение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
К полномочиям Комиссии органа местного самоуправления муниципального округа в области землепользования и 
застройки относятся:
1. принятие и рассмотрение заявлений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 
земельного участка, объектов капитального строительства, о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
2. рассмотрение представленных органом местного самоуправления муниципального округа заключений о результатах 
общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства, заключения о резуль-
татах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на откло-
нение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
3. подготовка рекомендаций о предоставлении разрешения или об отказе в предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства, с указанием причин 
принятого решения, подготовка рекомендаций о предоставлении разрешения либо об отказе в предоставлении разре-
шения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, с указанием причин принятого решения. 
ГЛАВА 2. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ
Статья 7. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства физическими и юридическими лицами 
1. При изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
на основной и вспомогательный виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства такие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предусмотренные в составе градостроительного регламента, установленного настоящими Правилами, выбираются 
правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно (за исключением 
органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 
государственных и муниципальных унитарных предприятий) без дополнительных разрешений и согласования.
2. Для изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на 
основной и вспомогательный виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства правообладателю необходимо направить в орган регистрации прав заявление об изменении вида разрешенного 
использования. Принятие нормативных правовых актов для изменений видов разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства при этом не требуется.
3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на основной 
и вспомогательный виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства без 
проведения строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется правообладателями 
земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентом при 
условии соблюдения требований технических регламентов.
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4. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, расположенных на земельных участках, на которые действие градостроительных регламентов не распро-
страняется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования 
принимаются в соответствии с федеральными законами.
Статья 8. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или 
объекта капитального строительства 
1. Разрешение на условно разрешенный вид использования можно оформить на земельный участок или объект капи-
тального строительства, расположенные на территории Минераловодского муниципального округа, в границах действия 
градостроительных регламентов.
2. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее — разрешение на условно разре-
шенный вид использования), направляет заявление в Комиссию.
3. Заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит рассмотрению 
на общественных обсуждениях или публичных слушаниях в соответствии со статьей 39 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, за исключением случая, установленного в пункте 4 настоящей статьи.
4. Организация и проведение общественных обсуждений по вопросу предоставления разрешения на условно разрешен-
ный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в соответствии 
с Уставом Минераловодского муниципального округа, нормативными правовыми актами Совета депутатов Минерало-
водского муниципального округа Ставропольского края, а также с учетом положений статьи 39 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации
5. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строитель-
ства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила порядке, после 
проведения публичных слушаний или общественных обсуждений по инициативе физического или юридического лица, 
заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предостав-
лении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных 
слушаний или общественных обсуждений.
6. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципального 
образования об их проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или пу-
бличных слушаний определяется в соответствии с законодательством.
7. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения 
о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку реко-
мендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении 
такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации Минераловодского 
муниципального округа.
8. На основании указанных в пункте 6 настоящей статьи рекомендаций глава администрации Минераловодского 
муниципального округа в установленный законодательством срок принимает решение о предоставлении разрешения 
на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение 
подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, 
иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального округа в сети «Интернет».
9. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Статья 9. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом 
минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики 
которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться с заявлением в Комиссию о выдаче разрешения на откло-
нение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2. Рассмотрение заявления о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объекта капитального строительства осуществляется Комиссией в соответствии со статьей 
40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
3. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое отклонение необхо-
димо в целях однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной 
территориальной зоны, не более чем на десять процентов.
4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строительства подготавливается в установленный законодательством 
срок и подлежит рассмотрению на публичных слушаниях или общественных обсуждениях в соответствии со статьей 40 
Градостроительного кодекса Российской Федерации.
5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения 
о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства Комиссия в установленный законодательством срок осуществляет подготовку реко-
мендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин 
принятого решения и направляет указанные рекомендации главе администрации Минераловодского муниципального округа.
6. Глава администрации Минераловодского муниципального округа в установленный законодательством срок прини-
мает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием 
причин принятого решения.
7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
или об отказе в предоставлении такого разрешения.
ГЛАВА 3. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ
Статья 10. Общие положения о документации по планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития 
территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, 
установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
2. Видами документации по планировке территории являются:
1) проект планировки территории;
2) проект межевания территории.
3. Состав и содержание документации по планировке территории устанавливаются Градостроительным кодексом Рос-
сийской Федерации, за исключением случаев, предусмотренных федеральным законодательством.
4. Состав и содержание документации по планировке территории, предусматривающей размещение одного или не-
скольких линейных объектов, устанавливаются Правительством Российской Федерации.
Статья 11. Порядок подготовки документации по планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании решения о подготовке докумен-
тации по планировке территории, принимаемого уполномоченным органом, за исключением случаев, предусмотренных 
Градостроительным кодексом Российской Федерации.
2. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается уполномоченным органом:
1) по собственной инициативе;
2) по инициативе органов государственной власти, органа местного самоуправления на основании их обращения;
3) на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке террито-
рии, за исключением случаев, указанных в части 1.1 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
3. Подготовка документации по планировке территории может осуществляться физическими или юридическими лицами 
за счет их средств.
4. Органы и лица, указанные в подпункте 2 и 3 пункта 2 настоящей статьи, обращаются в уполномоченный орган с 
заявлением о подготовке документации по планировке территории (далее — заявление).
5. Уполномоченный орган в срок, установленный законодательством, со дня поступления заявления принимает решение 
о подготовке документации по планировке территории или отказывает в принятии такого решения.
6. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об утверждении которых принимается 
в соответствии с настоящей статьей уполномоченным органом, до их утверждения подлежат обязательному рассмотре-
нию на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, за исключением случаев, предусмотренных частью 5.1 
статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Общественные обсуждения или публичные слушания 
по указанным проектам проводятся в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, и по правилам, предусмотренным частью 11 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федера-
ции. Уполномоченный орган, с учетом протокола общественных обсуждений или публичных слушаний и заключения 
о результатах таких общественных обсуждений или публичных слушаний, в срок, установленный законодательством, 
принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации 
и о направлении ее на доработку с учетом указанных протокола и заключения.
7. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти субъектов Российской 
Федерации, органы местного самоуправления, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке 
документацию по планировке территории.
8. Внесение изменений в документацию по планировке территории допускается путем утверждения ее отдельных частей 
с соблюдением требований об обязательном опубликовании такой документации в порядке, установленном законода-
тельством. В указанном случае согласование документации по планировке территории осуществляется применительно 
к утверждаемым частям. 
ГЛАВА 4. ПРОВЕДЕНИЕ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ ИЛИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Статья 12. Общие положения об общественных обсуждениях или публичных слушаниях по вопросам 
землепользования и застройки
1. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам градостроительной деятельности проводятся в целях 
соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правооблада-
телей земельных участков и объектов капитального строительства по проектам генеральных планов, проектам правил 
землепользования и застройки, проектам планировки территории, проектам межевания территории, проектам правил 
благоустройства территорий, проектам, предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных 
документов, проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний являются граждане, постоянно проживающие на 
территории Минераловодского муниципального округа, в отношении которой подготовлены проекты документов, ука-
занных в п. 4, правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных 
на них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью указанных 
объектов капитального строительства (далее - участники общественных обсуждений и публичных слушаний). 
3. При проведении публичных слушаний всем участникам публичных слушаний должны быть обеспечены равные 
возможности для участия в публичных слушаниях и выражения своего мнения.
4. Обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях подлежат:
1) проекты решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков 
или объектов капитального строительства;
2) проекты решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства.
5. Обязательному рассмотрению на публичных слушаниях подлежат:
1) проект генерального плана Минераловодского муниципального округа, проекты о внесении изменений в генеральный 
план Минераловодского муниципального округа;
2) проект правил землепользования и застройки Минераловодского муниципального округа, проекты о внесении изме-
нений в правила землепользования и застройки Минераловодского муниципального округа;
3) проект правил благоустройства территории Минераловодского муниципального округа, проекты о внесении изменений 
в правила благоустройства территории Минераловодского муниципального округа;
4) проекты планировки территорий и (или) проекты межевания территорий.
6. Общественные обсуждения или публичные слушания назначаются Главой Минераловодского муниципального округа.
7. Процедура проведения общественных обсуждений состоит из следующих этапов:
1) оповещение о начале общественных обсуждений;
2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, и информационных материалов 
к нему на официальном сайте администрации Минераловодского муниципального округа и открытие экспозиции или 
экспозиций такого проекта;
3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях;
4) подготовка и оформление протокола общественных обсуждений;
5) подготовка и опубликование заключения о результатах общественных обсуждений.
8. После принятия Главой Минераловодского муниципального округа решения о назначении общественных обсужде-
ний или публичных слушаний, оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний подлежит 
опубликованию в официальном печатном средстве массовой информации и размещению на официальном сайте адми-

нистрации Минераловодского муниципального округа. С момента опубликования оповещения участники общественных 
обсуждений или публичных слушаний считаются оповещенными.
9. Процедура проведения публичных слушаний состоит из следующих этапов:
1) оповещение о начале публичных слушаний;
2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях, и информационных материалов к 
нему на официальном сайте администрации Минераловодского муниципального округа и открытие экспозиции или 
экспозиций такого проекта;
3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях;
4) проведение собрания или собраний участников публичных слушаний;
5) подготовка и оформление протокола публичных слушаний;
6) подготовка и опубликование заключения о результатах публичных слушаний.
10. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний должно содержать:
1) информацию о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и 
перечень информационных материалов к такому проекту;
2) информацию о порядке и сроках проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту, 
подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях;
3) информацию о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на обществен-
ных обсуждениях или публичных слушаниях, о сроках проведения экспозиции или экспозиций такого проекта, о днях 
и часах, в которые возможно посещение указанных экспозиции или экспозиций;
4) информацию о порядке, сроке и форме внесения участниками общественных обсуждений или публичных слушаний 
предложений и замечаний, касающихся проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или 
публичных слушаниях.
11. Оповещение о начале общественных обсуждений также должно содержать информацию об официальном сайте, на 
котором будут размещены проект, подлежащий рассмотрению на общественных обсуждениях, и информационные мате-
риалы к нему. Оповещение о начале публичных слушаний также должно содержать информацию об официальном сайте, 
на котором будут размещены проект, подлежащий рассмотрению на публичных слушаниях, и информационные матери-
алы к нему, информацию о дате, времени и месте проведения собрания или собраний участников публичных слушаний. 
12. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний:
1) не позднее чем за семь дней до дня размещения на официальном сайте администрации Минераловодского муни-
ципального округа, проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, 
подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, 
иной официальной информации;
2) распространяется на информационных стендах в здании администрации Минераловодского муниципального округа, 
в местах массового скопления граждан и в иных местах, расположенных на территории, в отношении которой подго-
товлены соответствующие проекты, и (или) в границах территориальных зон и (или) земельных участков, указанных 
в части 3 статьи 5.1 Градостроительного кодекса РФ.
13. Информационные стенды, на которых размещаются оповещения о начале общественных обсуждении или публичных 
слушаний, должны отвечать следующим требованиям:
1) оборудование и размещение информационных стендов должно осуществляться в доступном для обозрения фи-
зическими лицами месте около здания администрации Минераловодского муниципального округа, а также в местах 
массового скопления граждан;
2) информация, содержащаяся на стендах, должна быть напечатана шрифтом размера не менее 24 черным шрифтом 
на белом фоне;
3) высота размещения информации должна быть рассчитана на средний рост заявителя (не выше 170 см не ниже 140 см);
4) объем информационного стенда должен позволять размещение информации формата А4 от 4 листов и более;
5) структура информационного стенда должна позволять изменять и дополнять материал.
14. Органом, уполномоченным на проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по Правилам является 
Комиссия по землепользованию и застройке Минераловодского муниципального округа.
15. Публичные слушания открывает председатель Комиссии по землепользованию и застройке (Комиссии по прави-
лам благоустройства), который информирует о проектах или вопросах, указанных в пунктах 4 и 5 и вынесенных на 
общественные обсуждения или публичные слушания, регламенте проведения публичных слушаний, объявляет состав 
приглашенных лиц. Затем предоставляется слово приглашенным лицам для выступлений по проектам и вопросам, 
вынесенным на общественные обсуждения или публичные слушания.
16. По окончании выступления приглашенных лиц председатель Комиссии предоставляет участникам публичных 
слушаний возможность задать вопросы приглашенным лицам. Вопросы могут быть заданы как в устной, так и в пись-
менной форме.
17. Лица, желающие выступить на публичных слушаниях, выступают только с разрешения председателя Комиссии.
18. Основной формой работы Комиссии по землепользованию и застройке и является ее заседание.
19. В ходе проведения общественных обсуждений или публичных слушаний ведется протокол общественных обсуждений 
или публичных слушаний, в котором указываются:
1) дата оформления протокола общественных обсуждений или публичных слушаний;
2) информация об организаторе общественных обсуждений или публичных слушаний;
3) информация, содержащаяся в опубликованном оповещении о начале общественных обсуждений или публичных 
слушаний, дата и источник его опубликования;
4) информация о сроке, в течение которого принимались предложения и замечания участников общественных об-
суждений или публичных слушаний, о территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или 
публичные слушания;
5) все предложения и замечания участников общественных обсуждений или публичных слушаний с разделением на 
предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений или публичных слушаний и 
постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные 
слушания, и предложения и замечания иных участников общественных обсуждений или публичных слушаний.
20. Протокол общественных обсуждений или публичных слушаний оформляется по форме, в соответствии с положением 
о порядке организации и проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам градострои-
тельной деятельности на территории Минераловодского муниципального округа Ставропольского края, утвержденным 
решением Совета депутатов Минераловодского муниципального округа Ставропольского края от 27.04.2018 № 548 
(далее — Положение).
21. К протоколу общественных обсуждений или публичных слушаний прилагается перечень принявших участие в 
рассмотрении проекта участников общественных обсуждений или публичных слушаний, включающий в себя сведения 
об участниках общественных обсуждений или публичных слушаний (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату 
рождения, адрес места жительства (регистрации) — для физических лиц; наименование, основной государственный 
регистрационный номер, место нахождения и адрес — для юридических лиц).
22. Участник общественных обсуждений или публичных слушаний, который внес предложения и замечания, каса-
ющиеся проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, имеет право получить 
выписку из протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, содержащую внесенные этим участником 
предложения и замечания.
23. На основании протокола общественных обсуждений или публичных слушаний организатор общественных обсуж-
дений или публичных слушаний осуществляет подготовку заключения о результатах общественных обсуждений или 
публичных слушаний по форме в соответствии с приложением 3 к Положению.
24. В заключении о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний должны быть указаны:
1) дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний;
2) наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, сведения о ко-
личестве участников общественных обсуждений или публичных слушаний, которые приняли участие в общественных 
обсуждениях или публичных слушаниях;
3) реквизиты протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, на основании которого подготовлено 
заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний;
4) содержание внесенных предложений и замечаний участников общественных обсуждений или публичных слушаний с 
разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений или публичных 
слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или 
публичные слушания, и предложения и замечания иных участников общественных обсуждений или публичных слуша-
ний. В случае внесения несколькими участниками общественных обсуждений или публичных слушаний одинаковых 
предложений и замечаний допускается обобщение таких предложений и замечаний;
5) аргументированные рекомендации организатора общественных обсуждений или публичных слушаний о целесоо-
бразности или нецелесообразности учета внесенных участниками общественных обсуждений или публичных слушаний 
предложений и замечаний и выводы по результатам общественных обсуждений или публичных слушаний.
25. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, 
установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и 
размещается на официальном сайте администрации Минераловодского муниципального округа.
26. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний вместе с протоколом общественных об-
суждений или публичных слушаний направляется председателем Комиссии Главе Минераловодского муниципального округа.
27. Решение о назначении публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки Минераловодского 
муниципального округа (далее — проект правил землепользования и застройки), проекту о внесении изменений в 
правила землепользования и застройки Минераловодского муниципального округа (далее — проект о внесении изме-
нений в правила землепользования и застройки) принимается главой Минераловодского муниципального округа не 
позднее чем через десять дней со дня получения проекта правил землепользования и застройки, проекта о внесении 
изменений в правила землепользования и застройки с приложением заключений и согласований, предусмотренных 
действующим законодательством.
28. Продолжительность публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки, проекту о внесении 
изменений в правила землепользования и застройки составляет не менее одного и не более трех месяцев со дня опу-
бликования такого проекта.
29. В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части внесения изменений в градостро-
ительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, а также в случае подготовки изменений в 
правила землепользования и застройки в связи с принятием решения о комплексном развитии территории публичные 
слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территориальной 
зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент, в границах территории, подлежащей комплексному 
развитию. В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один месяц.
30. После завершения публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки Комиссия по землепользо-
ванию и застройке с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект правил 
землепользования и застройки и представляет указанный проект главе Минераловодского муниципального округа. 
Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протокол публичных слуша-
ний и заключение о результатах публичных слушаний, за исключением случаев, если их проведение в соответствии с 
Градостроительным кодексом РФ не требуется.
ГЛАВА 5. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Статья 13. Основания для внесения изменений в Правила
1. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в Правила являются:
1) несоответствие Правил генеральному плану муниципального округа, возникшее в результате внесения в генеральный 
план муниципального округа изменений;
1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной 
власти обязательного для исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания 
об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной 
территории, которые допущены в Правилах;
2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;
3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий 
объектов культурного наследия, отображенных на Карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином 
государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;
4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями 
использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, 
содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости 
в пределах таких зон, территорий;
5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, 
установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения 
федерального значения, территории исторического поселения регионального значения;
6) принятие решения о комплексном развитии территории;
7) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципального об-
разования.
2. В случае, если Правилами не обеспечена в соответствии со статьей 2 настоящих Правил возможность размещения 
на территории муниципального округа предусмотренных документами территориального планирования объектов 
федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за 
исключением линейных объектов), уполномоченный орган исполнительной власти области обеспечивает внесение 
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изменений в Правила в целях обеспечения размещения указанных объектов. При этом проведение общественных 
обсуждений или публичных слушаний не требуется.
Статья 14. Порядок внесения изменений в Правила
1. Подготовку проекта решения о внесении изменений в Правила осуществляет Комиссия по подготовке Правил.
2. Предложения о внесении изменений в Правила в Комиссию по подготовке Правил направляются:
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционирова-
нию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;
2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если Правила могут воспрепятствовать 
функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;
3) органами местного самоуправления муниципального округа в случаях, если необходимо совершенствовать порядок 
регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории муниципального округа;
4) органами местного самоуправления муниципального округа в случаях обнаружения мест захоронений погибших при 
защите Отечества, расположенных в границах муниципального округа;
5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения 
Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их 
правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются 
права и законные интересы граждан и их объединений;
6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или юридическим лицом, созданным Российской 
Федерацией и обеспечивающим реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения о комплекс-
ном развитии территории;
7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, органом местного са-
моуправления, принявшими решение о комплексном развитии территории, юридическим лицом, созданным субъектом 
Российской Федерации и обеспечивающим реализацию принятого субъектом Российской Федерации решения о ком-
плексном развитии территории, либо лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях 
реализации решения о комплексном развитии территории.
3. Комиссия по подготовке Правил в установленный законодательством срок осуществляет подготовку заключения, 
в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменений в правила 
землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет 
это заключение главе Минераловодского муниципального округа.
4. Глава Минераловодского муниципального округа с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии по 
подготовке Правил, в установленный законодательством срок принимает решение о подготовке проекта о внесении 
изменений в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменений в данные 
правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.
5. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту о внесении изменения в Правила проводятся в по-
рядке, определяемом законодательством Российской Федерации, Уставом муниципального округа и (или) нормативным 
правовым актом представительного органа местного самоуправления муниципального округа и настоящими Правилами.
6. После завершения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Прави-
ла орган местного самоуправления муниципального округа направляет в Комиссию по подготовке Правил протоколы 
общественных обсуждений или публичных слушаний и заключение о результатах общественных обсуждений или 
публичных слушаний.
7. Комиссия по подготовке Правил, с учетом результатов таких общественных обсуждений или публичных слушаний, 
обеспечивает внесение изменений в Правила и представляет указанный проект Главе Минераловодского муници-
пального округа. Обязательными приложениями к проекту о внесении изменений в Правила являются протокол 
общественных обсуждений или публичных слушаний и заключение о результатах общественных обсуждений или 
публичных слушаний, за исключением случаев, если их проведение в соответствии с Градостроительным кодексом 
Российской Федерации не требуется.
8. По результатам указанных выше процедур Глава Минераловодского муниципального округа в установленный срок 
после представления ему проекта о внесении изменений в Правила и указанных в пункте 7 настоящей статьи обяза-
тельных приложений должно принять решение об утверждении изменений в Правила или об отклонении проекта о 
внесении изменений в Правила и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.
9. Решение об утверждении изменений в Правила или об отклонении проекта о внесении изменений в Правила может 
быть оспорено в суде.
ГЛАВА 6. РЕГУЛИРОВАНИЕ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Статья 15. Регулирование иных вопросов землепользования и застройки
Иные вопросы землепользования и застройки на территории муниципального округа регулируются законодательством 
Российской Федерации, Ставропольского края и нормативными правовыми актами муниципального образования.
Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, находящихся в государственной или муни-
ципальной собственности и образуемых для индивидуального жилищного строительства, для ведения огородничества, 
для ведения садоводства или для ведения личного подсобного хозяйства в целях однократного бесплатного предостав-
ления отдельным категориям гражданам, в случаях, предусмотренных федеральными законами и законодательством 
Ставропольского края, устанавливаются в соответствии с Законом Ставропольского края от 09.04.2015 № 36-кз «О 
некоторых вопросах регулирования земельных отношений». 
Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, находящихся в государственной или му-
ниципальной собственности, образуемых в целях предоставления гражданам в собственность для ведения личного 
подсобного хозяйства, определяются с учетом требований, установленных Федеральным законом от 07.07.2003 № 
112-ФЗ «О личном подсобном хозяйстве».
Статья 16. Архитектурно-градостроительный облик объектов капитального строительства на территории Минераловод-
ского муниципального округа
1. Архитектурно-градостроительный облик объектов капитального строительства на территории Минераловодского 
муниципального округа подлежит согласованию с уполномоченным органом при осуществлении строительства, ре-
конструкции объекта капитального строительства в границах территорий, в которых предусматриваются требования 
к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства, отображенных на карте градостро-
ительного зонирования.
2. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства на территории Мине-
раловодского муниципального округа, установленные в соответствии с настоящими Правилами, распространяются на 
объекты капитального строительства в границах земельных участков, которые полностью или частично расположены 
в границах территорий, предусматривающих требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капи-
тального строительства.
3. Согласование архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства на территории Мине-
раловодского муниципального округа не требуется в отношении объектов, указанных в части 2 статьи 40.1 Градостро-
ительного кодекса Российской Федерации, а также в отношении объектов, указанных в пункте 2 Правил согласования 
архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства, утвержденных постановлением Прави-
тельства Российской Федерации от 29.05.2023 № 857 «Об утверждении требований к архитектурно-градостроительному 
облику объекта капитального строительства и Правил согласования архитектурно-градостроительного облика объекта 
капитального строительства».
4. Согласование архитектурно-градостроительного облика объектов индивидуального жилищного строительства на 
территории Минераловодского муниципального округа не требуется, за исключением строительства объектов индиви-
дуального жилищного строительства с привлечением денежных средств участников долевого строительства в соответ-
ствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов 
и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
5. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства на территории Минераловод-
ского муниципального округа в отношении объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленного объекта 
культурного наследия, либо иных объектов капитального строительства, расположенных в границах зон охраны объектов 
культурного наследия, применяются в части, не противоречащей требованиям охраны объектов культурного наследия.
6. Существующие объекты капитального строительства на территории Минераловодского муниципального округа, архи-
тектурно-градостроительный облик которых не соответствует требованиям к архитектурно-градостроительному облику 
объектов капитального строительства, установленному в соответствии с настоящими Правилами, могут использоваться 
без установления срока приведения их в соответствие с установленными требованиями.
7. Реконструкция указанных в пункте 6 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться 
только путем приведения облика таких объектов в соответствие с требованиями к архитектурно-градостроительному 
облику объектов капитального строительства установленным настоящими Правилами, с учетом технологической 
возможности таких изменений в облике объектов капитального строительства, путем уменьшения их несоответствия 
установленным требованиям к  архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства на 
территории Минераловодского муниципального округа.
Статья 17. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства на территории 
Минераловодского муниципального округа 
1. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства на территории Мине-
раловодского муниципального округа включают в себя:
1) требования к объемно-пространственным характеристикам объекта капитального строительства;
2) требования к архитектурно-стилистическим характеристикам объекта капитального строительства;
3) требования к цветовым решениям объектов капитального строительства;
4) требования к отделочным и (или) строительным материалам, определяющие архитектурный облик объектов капи-
тального строительства;
5) требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях объектов капитального 
строительства;
6) требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства.
2. Требования к объемно-пространственным характеристикам объекта капитального строительства и требования к 
архитектурно-стилистическим характеристикам объекта капитального строительства указаны в градостроительных 
регламентах настоящих Правил, применительно к территориальным зонам, полностью или частично включенным в 
границы территорий, в которых предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов 
капитального строительства.
3. Требования к объемно-пространственным характеристикам объекта капитального строительства и требования к ар-
хитектурно-стилистическим характеристикам объекта капитального строительства не устанавливаются применительно 
к объектам капитального строительства, строительство и (или) реконструкция которых осуществляется в границах 
следующих территориальных зон:
1) Ж-1. Зона малоэтажной индивидуальной жилой застройки;
2) Ж-1.1. Зона малоэтажной индивидуальной жилой застройки городского типа;
3) Ж-2. Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки;
4) Ж-3. Зона среднеэтажной жилой застройки;
5) Ж-4. Зона многоэтажной жилой застройки;
6) ОД-1. Многофункциональная общественно-деловая зона;
7) ОД-2. Зона объектов образования и просвещения;
8) ОД-3. Зона объектов здравоохранения;
9) ОД-4. Зона религиозного использования;
10) ПР-1. Зона спорта;
11) ПР-2. Зона скверов, бульваров, парков;
12) ПР-3. Зона отдыха и рекреации;
13) ПР-4. Зона санитарно-защитного озеленения;
14) РО. Зона обеспечения обороны и безопасности;
15) ПК-1. Производственная зона;
16) ПК-2. Зона коммунального обслуживания.
4. Требования к цветовым решениям объектов капитального строительства, требования к отделочным и (или) стро-
ительным материалам, определяющие архитектурный облик объектов капитального строительства, устанавливаются 
индивидуально для разных групп видов разрешенного использования земельных участков, согласно таблице 35 статьи 
63 градостроительных регламентов настоящих Правил.
5. Требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях объектов капитального 
строительства устанавливаются путем перечисления технических устройств (в том числе вентиляции и кондициони-
рования воздуха, газоснабжения, освещения, связи, видеонаблюдения) и приемов улучшения декоративных качеств 
фасадов объектов капитального строительства при размещении такого оборудования согласно статье 64 градострои-
тельных регламентов настоящих Правил. 
6. Проводка наружных коммуникаций к зданиям воздушным и (или) надземным способом допускается только в случае 
невозможности размещения таких коммуникаций под землей при условии получения соответствующих технических 
условий эксплуатирующих здание организаций. Невозможность размещения под землей наружных коммуникаций к 
зданию определяется исключительно на основании отказа всех собственников подземной инфраструктуры в возможности 
размещения коммуникаций и отсутствии у размещающего своей подземной инфраструктуры.
7. Требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства устанавливаются путем перечисления архи-
тектурных приемов внешнего освещения фасадов и цветов, а также оттенков такого освещения с указанием палитры 
согласно таблице 36 статьи 65 градостроительных регламентов настоящих Правил.

ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ
Статья 18. Порядок установления и описание территориальных зон
1. В результате градостроительного зонирования территории муниципального округа определены территориальные 
зоны, отображенные на Карте градостроительного зонирования (таблица 1).

Таблица 1
Описание территориальных зон

№ Кодовое обозначение территориаль-
ной зоны

Наименование территориальной зоны

1 2 3

I ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

1 Ж-1 Зона малоэтажной индивидуальной жилой застройки

2 Ж-1.1 Зона малоэтажной индивидуальной жилой застройки городского типа

3 Ж-2 Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки

4 Ж-3 Зона среднеэтажной жилой застройки

5 Ж-4 Зона многоэтажной жилой застройки

II ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

1 ОД-1 Многофункциональная общественно-деловая зона

2 ОД-2 Зона объектов образования и просвещения

3 ОД-3 Зона объектов здравоохранения

4 ОД-4 Зона религиозного использования

III ПРИРОДНО-РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

1 ПР-1 Зона спорта

2 ПР-2 Зона скверов, бульваров, парков

3 ПР-3 Зона отдыха и рекреации

4 ПР-4 Зона санитарно-защитного озеленения

5 ПР-5 Зона природных ландшафтов

IV ЗОНЫ РЕЖИМНЫХ ОБЪЕКТОВ

1 РО Зона обеспечения обороны и безопасности

V ЗОНЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

1 Т-1 Зона объектов придорожного сервиса

2 Т-2 Зона автомобильного транспорта

3 Т-3 Зона железнодорожного транспорта

4 Т-4 Зона воздушного транспорта

VI ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ

1 ПК-1 Производственная зона

2 ПК-2 Зона коммунального обслуживания

VII ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

1 СН-1 Зона складирования и захоронения отходов

2 СН-2 Зона очистных сооружений канализации

3 СН-3 Зона очистных сооружений ливневой канализации

4 СН-4 Зона кладбищ

VIII ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

1 СХ-1 Зона садоводства, огородничества

2 СХ-2 Зона сельскохозяйственного использования

3 СХ-3 Зона объектов сельскохозяйственных предприятий

2. Правилами для каждой территориальной зоны индивидуально, с учетом особенностей ее расположения и развития, 
а также возможности территориального сочетания различных видов использования земельных участков, установлен 
градостроительный регламент.
3. Для земельных участков, расположенных в границах одной территориальной зоны, устанавливается единый градо-
строительный регламент.
4. Границы территориальных зон определены на Карте градостроительного зонирования.
5. Границы зон с особыми условиями использования территорий отображены на отдельной карте — Карта границ зон 
с особыми условиями использования территорий;
6. Границы архитектурно-градостроительного облика объектов капитального строительства отображены на отдельной 
карте — Карта градостроительного зонирования в части границ архитектурно-градостроительного облика объектов 
капитального строительства.
Статья 19. Карта градостроительного зонирования 
Статья 20. Карта границ зон с особыми условиями использования территорий
Статья 21. Карта градостроительного зонирования в части границ архитектурно-градостроительного облика 
объектов капитального строительства
ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ МИНЕРАЛОВОДСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА СТАВ-
РОПОЛЬСКОГО КРАЯ
ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
СОДЕРЖАНИЕ
ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 4
ГЛАВА 7. ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 4
Статья 22. Ж-1. Зона малоэтажной индивидуальной жилой застройки 4
Статья 23. Ж-1.1. Зона малоэтажной индивидуальной жилой застройки городского типа 26
Статья 24. Ж-2. Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки 45
Статья 25. Ж-3. Зона среднеэтажной жилой застройки 65
Статья 26. Ж-4. Зона многоэтажной жилой застройки 83
ГЛАВА 8. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 102
Статья 27. ОД-1. Многофункциональная общественно-деловая зона 102
Статья 28. ОД-2. Зона объектов образования и просвещения 125
Статья 29. ОД-3. Зона объектов здравоохранения 137
Статья 30. ОД-4. Зона религиозного использования 148
ГЛАВА 9. ПРИРОДНО-РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ  148
Статья 31. ПР-1. Зона спорта 157
Статья 32. ПР-2. Зона скверов, бульваров, парков 170
Статья 33. ПР-3. Зона отдыха и рекреации 180
Статья 34. ПР-4. Зона санитарно-защитного озеленения 195
Статья 35. ПР-5. Зона природных ландшафтов 203
ГЛАВА 10. ЗОНЫ РЕЖИМНЫХ ОБЪЕКТОВ 211
Статья 36. РО. Зона обеспечения обороны и безопасности 211
ГЛАВА 11. ЗОНЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 219
Статья 37. Т-1. Зона объектов придорожного сервиса 219
Статья 38. Т-2. Зона автомобильного транспорта 228
Статья 39. Т-3. Зона железнодорожного транспорта 238
Статья 40. Т-4. Зона воздушного транспорта 246
ГЛАВА 12. ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ 255
Статья 41. ПК-1. Производственная зона 255
Статья 42. ПК-2. Зона коммунального обслуживания 271
ГЛАВА 13. ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 281
Статья 43. СН-1. Зона складирования и захоронения отходов 281
Статья 44. СН-2. Зона очистных сооружений канализации 288
Статья 45. СН-3. Зона очистных сооружений ливневой канализации 294
Статья 46. СН-4. Зона кладбищ 300
ГЛАВА 14. ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 307
Статья 47. СХ-1. Зона садоводства, огородничества 307
Статья 48. СХ-2. Зона сельскохозяйственного использования 316
Статья 49. СХ-3. Зона объектов сельскохозяйственных предприятий 325
ГЛАВА 15. ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, 
УСТАНАВЛИВАЕМЫЕ В СООТВЕТСТВИИ С ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 336
Статья 50. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые 
в соответствии с законодательством Российской Федерации 336
Статья 51. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые 
в водоохранных зонах и прибрежных защитных полосах 336
Статья 52. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливае-
мые в охранных зонах объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству 
электрической энергии) 339
Статья 53. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые 
в охранных зонах линий и сооружений связи 340
Статья 54. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории 
охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением 341
Статья 55. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые 
в приаэродромной территория 342
Статья 56. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые 
в санитарно-защитных зонах 343
Статья 57. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые 
в зонах затопления и подтопления 348
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Статья 58. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые 
в зоне округов санитарной (горно-санитарной) охраны лечебно-оздоровительных местностей, курортов и природных 
лечебных ресурсов (вторая зона округа санитарной (горно-санитарной) охраны) 351
Статья 59. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые 
на особо охраняемых природных территориях 352
Статья 60. Ограничения на использование земельных участков и объектов капитального строительства 360
ГЛАВА 16. ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, 
УСТАНАВЛИВАЕМЫЕ В СООТВЕТСТВИИ С ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ ПО УСЛОВИЯМ ОХРАНЫ 
ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 362
Статья 61. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые 
в защитной зоне объекта культурного наследия 362
ГЛАВА 17. РАСЧЕТНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ МИНИМАЛЬНО ДОПУСТИМОГО УРОВНЯ ОБЕСПЕЧЕННОСТИ ТЕРРИТОРИИ ОБЪЕК-
ТАМИ КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР И РАСЧЕТНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ МАКСИМАЛЬНО 
ДОПУСТИМОГО УРОВНЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНОЙ ДОСТУПНОСТИ УКАЗАННЫХ ОБЪЕКТОВ ДЛЯ НАСЕЛЕНИЯ В ГРАНИЦАХ 
ТЕРРИТОРИАЛЬНОЙ ЗОНЫ, ПРИМЕНИТЕЛЬНО К КОТОРОЙ ПРЕДУСМАТРИВАЕТСЯ ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 
ПО КОМПЛЕКСНОМУ РАЗВИТИЮ ТЕРРИТОРИИ 364
Статья 62. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной 
доступности указанных объектов для населения в границах территориальной зоны, применительно к которой предус-
матривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории 364
ГЛАВА 18. АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ОБЛИК ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 365
Статья 63. Требования к цветовым решениям объектов капитального строительства, требования к отделочным и (или) 
строительным материалам, определяющие архитектурный облик объектов капитального строительства на территории 
Минераловодского муниципального округа 365
Статья 64. Требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях объектов ка-
питального строительства на территории Минераловодского муниципального округа 377
Статья 65. Требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства объектов капитального строительства 
на территории Минераловодского муниципального округа 377
Приложение 1 379
Приложение 2 382
Приложение 3 389
ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
ГЛАВА 7. ЖИЛЫЕ ЗОНЫ
Статья 22. Ж-1. Зона малоэтажной индивидуальной жилой застройки
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны малоэтажной индивидуальной жилой застройки (Ж-1) 
представлены в таблице 2.

Таблица 2
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны малоэтажной индивидуальной жилой застройки (Ж-1)

Виды разрешенного использования земель-
ного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства

№ Наиме-
нование 
в и д а 
р а з р е -
шенного 
использо-
вания зе-
мельного 
участка 
(код (чис-
л о в о е 
обозначе-
ние) вида 
р а з р е -
шенного 
использо-
вания зе-
мельного 
участка)

Описание видов разре-
шенного использования 
земельных участков и 
объектов капитального 
строительства

П р е -
дельные 
(мини-
мальные 
и (или) 
макси-
мальные) 
размеры 
земель-
н ы х 
участков, 
в  т о м 
числе их 
площадь

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений

Предель-
ное ко-
личество 
э тажей 
зданий, 
строений, 
сооруже-
ний

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельно-
го участка, 
определя-
емый как 
отношение 
суммарной 
площади 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
площади 
земельного 
участка

Иные предельные пара-
метры разрешенного стро-
ительства, реконструкции 
объектов капитального 
строительства *

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Для ин-
дивиду-
ального 
жилищ-
ного стро-
ительства 
(2.1)

Размещение жилого 
дома (отдельно стояще-
го здания количеством 
надземных этажей не 
более чем три, высотой 
не более двадцати ме-
тров, которое состоит 
из комнат и помеще-
ний вспомогательного 
использования, пред-
назначенных для удов-
летворения гражданами 
бытовых и иных нужд, 
связанных с их прожи-
ванием в таком здании, 
не предназначенного 
для раздела на само-
стоятельные объекты 
недвижимости); выра-
щивание сельскохо-
зяйственных культур; 
размещение гаражей 
для собственных нужд и 
хозяйственных построек

М и н и -
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка 
–  500 кв. 
м; Макси-
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка 
– 3000 
кв. м

Минимальный от-
ступ от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения жилого 
дома – 3 м; мини-
мальный отступ от 
границ земельно-
го участка в целях 
определения места 
допустимого раз-
мещения вспомо-
гательных соору-
жений со стороны 
смежных земельных 
участков (бани, га-
ражи и др.) – 1 м; 
минимальный от-
ступ от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения га-
ражей со стороны 
улично-дорожной 
сети – без отступа.

Предель-
ное ко-
личество 
этажей – 
4, из них 
этажность 
– 3

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
40 %

Расстояние от стволов 
высокорослых деревьев 
до границ соседнего зе-
мельного участка должны 
быть не менее 4 м; Со сто-
роны улицы или проезда 
допускается размещение 
гаражей и навесов по гра-
нице земельного участка 
при обеспечении отводов 
ливневых и талых вод в 
ливневую канализацию 
(не допускается отвод лив-
невых и талых вод на тро-
туары и проезжую часть). 
Допускается строительство 
вспомогательных построек 
и жилых домов на границе 
с соседним участком при 
условии получения согла-
сования с правообладате-
лем соседнего земельного 
при соблюдении норм ин-
соляции, освещенности и 
противопожарных требо-
ваний;Процент озеленения 
территории – не менее 
15 %

2 Для веде-
ния лич-
ного под-
собного 
хозяйства 
(приуса-
дебный 
земель-
ный уча-
сток) (2.2)

Размещение жилого 
дома, указанного в опи-
сании вида разрешен-
ного использования с 
кодом 2.1; производство 
сельскохозяйственной 
продукции; размещение 
гаража и иных вспомо-
гательных сооружений; 
содержание сельскохо-
зяйственных животных

М и н и -
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка – 
1000 кв. 
м; Макси-
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка 
– 3600 
кв. м

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 3 м; мини-
мальный отступ от 
границ земельного 
участка в целях 
определения места 
допустимого раз-
мещения вспомо-
гательных соору-
жений со стороны 
смежных земельных 
участков (бани, га-
ражи и др.) – 1 м; 
минимальный от-
ступ от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения га-
ражей со стороны 
улично-дорожной 
сети – без отступа.

Предель-
ное ко-
личество 
этажей – 
4, из них 
этажность 
– 3

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
40 %

Расстояния от построек для 
скота и птиц до соседнего 
жилого дома должны быть 
не менее 15 м; Расстояние 
от стволов высокорослых 
деревьев до границ сосед-
него земельного участка 
должны быть не менее 4 
м; Со стороны улицы или 
проезда допускается раз-
мещение гаражей и наве-
сов по границе земельного 
участка при обеспечении 
отводов ливневых и талых 
вод в ливневую канализа-
цию (не допускается от-
вод ливневых и талых вод 
на тротуары и проезжую 
часть). Допускается строи-
тельство вспомогательных 
построек и жилых домов на 
границе с соседним участ-
ком при условии получения 
согласования с правообла-
дателем соседнего земель-
ного при соблюдении норм 
инсоляции, освещенности 
и противопожарных тре-
бований; Процент озеле-
нения территории –  не 
менее 15 %

3 Блокиро-
ванная 
ж и л а я 
застройка 
(2.3)

Размещение жилого 
дома, имеющего одну 
или несколько общих 
стен с соседними жи-
лыми домами (количе-
ством этажей не более 
чем три, при общем 
количестве совмещен-
ных домов не более 
десяти и каждый из 
которых предназначен 
для проживания одной 
семьи, имеет общую 
стену (общие стены) 
без проемов с соседним 
домом или соседними 
домами, расположен на 
отдельном земельном 
участке и имеет выход 
на территорию общего 
пользования (жилые 
дома блокированной 
застройки); разведение 
декоративных и пло-
довых деревьев, овощ-
ных и ягодных культур; 
размещение гаражей 
для собственных нужд 
и иных вспомогатель-
ных сооружений; обу-
стройство спортивных 
и детских площадок, 
площадок для отдыха

М и н и -
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка 
– 100 кв. 
м. Макси-
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка 
– 1500 
кв. м

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 3 метра

Предель-
ное ко-
личество 
этажей – 3

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
60 %

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

4 Предо-
ставление 
комму -
нальных 
у с л у г 
(3.1.1)

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечи-
вающих поставку воды, 
тепла, электричества, 
газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и 
уборку объектов недви-
жимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопро-
водов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских 
для обслуживания убо-
рочной и аварийной 
техники, сооружений, 
необходимых для сбора 
и плавки снега)

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установлению

5 Админи-
стратив-
ные зда-
ния орга-
низаций, 
обеспечи-
вающих 
п р е д о -
ставление 
комму -
нальных 
у с л у г 
(3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в свя-
зи с предоставлением 
им коммунальных услуг

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного 
участка, смежной с 
земельным участ-
ком, землями или зе-
мельными участка-
ми, находящимися 
в государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
60 %

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

6 Социаль-
ное об-
служива-
ние (3.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
оказания гражданам 
социальной помощи. 
Содержание данного 
вида разрешенного ис-
пользования включа-
ет в себя содержание 
видов разрешенного 
использования с кодами 
3.2.1-3.2.4

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного 
участка, смежной с 
земельным участ-
ком, землями или зе-
мельными участка-
ми, находящимися 
в государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
60 %

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

7 Оказание 
услуг свя-
зи (3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 
оказания услуг по-
чтовой, телеграфной, 
междугородней и меж-
дународной телефонной 
связи

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установлению

8 Дошколь-
ное, на-
чальное 
и среднее 
о б щ е е 
образо-
в а н и е 
(3.5.1)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназначен-
ных для просвещения, 
дошкольного, началь-
ного и среднего общего 
образования (детские 
ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимна-
зии, художественные, 
музыкальные школы, 
образовательные круж-
ки и иные организации, 
осуществляющие де-
ятельность по воспи-
танию, образованию и 
просвещению), в том 
числе зданий, спор-
тивных сооружений, 
предназначенных для 
занятия обучающихся 
физической культурой 
и спортом

М и н и -
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка – 
1000 кв. 
м; Макси-
мальные 
размеры 
земель-
н ы х 
участков 
- не под-
л е ж и т 
установ-
лению 

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного 
участка, смежной с 
земельным участ-
ком, землями или зе-
мельными участка-
ми, находящимися 
в государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
50 %

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

9 К у л ь -
т у р н о е 
развитие 
(3.6)

Размещение зданий и 
сооружений, предна-
значенных для разме-
щения объектов куль-
туры. Содержание дан-
ного вида разрешенного 
использования включа-
ет в себя содержание 
видов разрешенного 
использования с кодами 
3.6.1 - 3.6.3

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного 
участка, смежной с 
земельным участ-
ком, землями или зе-
мельными участка-
ми, находящимися 
в государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

10 Государ-
ственное 
у п р а в -
л е н и е 
(3.8.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения государ-
ственных органов, го-
сударственного пенси-
онного фонда, органов 
местного самоуправ-
ления, судов, а также 
организаций, непосред-
ственно обеспечиваю-
щих их деятельность 
или оказывающих го-
сударственные и (или) 
муниципальные услуги

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
60 %

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

11 Площад-
ки для 
занятий 
спортом 
(5.1.3)

Размещение площадок 
для занятия спортом 
и физкультурой на от-
крытом воздухе (физ-
культурные площадки, 
беговые дорожки, поля 
для спортивной игры)

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

12 Стоянки 
транспор-
та общего 
пользо-
в а н и я 
(7.2.3)

Размещение стоянок 
транспортных средств, 
осуществляющих пере-
возки людей по установ-
ленному маршруту

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установлению
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13 Обеспе-
ч е н и е 
внутрен-
него пра-
вопоряд-
ка (8.3)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, необходимых 
для подготовки и под-
держания в готовности 
органов внутренних 
дел, Росгвардии и спа-
сательных служб, в 
которых существует во-
енизированная служба; 
размещение объектов 
гражданской оборо-
ны, за исключением 
объектов гражданской 
обороны, являющихся 
частями производствен-
ных зданий

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
60 %

Не подлежит установлению

14 Истори-
ко-куль-
т у р н а я 
деятель-
н о с т ь 
(9.3)

Сохранение и изучение 
объектов культурно-
го наследия народов 
Российской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том числе: 
объектов археологиче-
ского наследия, досто-
примечательных мест, 
мест бытования исто-
рических промыслов, 
производств и ремесел, 
исторических поселе-
ний, недействующих 
военных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, 
хозяйственная дея-
тельность, являющаяся 
историческим промыс-
лом или ремеслом, а 
также хозяйственная 
деятельность, обеспе-
чивающая познаватель-
ный туризм

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

15 У л и ч -
н о - д о -
рожная 
с е т ь 
(12.0.1)

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров 
в границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 
велодорожек и объек-
тов велотранспортной 
и инженерной инфра-
структуры; размещение 
придорожных стоянок 
(парковок) транспорт-
ных средств в границах 
городских улиц и дорог, 
за исключением пред-
усмотренных видами 
разрешенного исполь-
зования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3, а также нека-
питальных сооружений, 
предназначенных для 
охраны транспортных 
средств

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установлению

16 Благоу-
стройство 
т е р р и -
т о р и и 
(12.0.2)

Размещение декора-
тивных, технических, 
планировочных, кон-
структивных устройств, 
элементов озеленения, 
различных видов обору-
дования и оформления, 
малых архитектурных 
форм, некапитальных 
нестационарных строе-
ний и сооружений, ин-
формационных щитов 
и указателей, приме-
няемых как составные 
части благоустройства 
территории, обществен-
ных туалетов

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 50 %

17 Земель-
н ы е 
участки, 
входящие 
в состав 
общего 
и м у -
щества 
собствен-
н и к о в 
индиви-
дуальных 
ж и л ы х 
домов в 
м а л о э -
тажном 
ж и л о м 
комплек-
се (14.0)

Земельные участки, 
относящиеся к общему 
имуществу собствен-
ников индивидуаль-
ных жилых домов в 
малоэтажном жилом 
комплексе и предна-
значенные для удовлет-
ворения потребностей 
собственников индиви-
дуальных жилых домов 
в малоэтажном жилом 
комплексе и (или) для 
размещения объектов 
капитального строи-
тельства, иного иму-
щества, относящегося 
к общему имуществу 
собственников индиви-
дуальных жилых домов 
в малоэтажном жилом 
комплексе

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 3 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

Условно разрешенные виды использования

1 Малоэ-
тажная 
м н о г о -
квартир-
ная жилая 
застройка 
(2.1.1)

Размещение малоэтаж-
ных многоквартирных 
домов (многоквартир-
ные дома высотой до 4 
этажей, включая ман-
сардный); обустройство 
спортивных и детских 
площадок, площадок 
для отдыха; размеще-
ние объектов обслужи-
вания жилой застройки 
во встроенных, пристро-
енных и встроенно-при-
строенных помещениях 
малоэтажного много-
квартирного дома, если 
общая площадь таких 
помещений в малоэтаж-
ном многоквартирном 
доме не составляет бо-
лее 15 % общей пло-
щади помещений дома

М и н и -
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка 
–  600 кв. 
м. Макси-
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка 
не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запрещено 
строительство зда-
ний, строений, соо-
ружений - со сторо-
ны улично-дорож-
ной сети – 5 м; от 
границы земельного 
участка, смежной с 
земельным участ-
ком, землями или зе-
мельными участка-
ми, находящимися 
в государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м

Предель-
ное ко-
личество 
этажей – 
5, из них 
этажность 
- 4

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
60 %

Процент озеленения тер-
ритории –  не менее 15 %

2 Хранение 
автотран-
с п о р т а 
(2.7.1)

Размещение отдельно 
стоящих и пристро-
енных гаражей, в том 
числе подземных, пред-
назначенных для хране-
ния автотранспорта, в 
том числе с разделением 
на машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 
предусмотрено содер-
жанием видов разре-
шенного использования 
с кодами 2.7.2, 4.9

М и н и -
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка 
– 10 кв. 
м. Макси-
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка 
– 75 кв. м

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установлению

3 Размеще-
ние гара-
жей для 
собствен-
ных нужд 
(2.7.2)

Размещение для соб-
ственных нужд отдель-
но стоящих гаражей и 
(или) гаражей, блокиро-
ванных общими стенами 
с другими гаражами в 
одном ряду, имеющих 
общие с ними крышу, 
фундамент и комму-
никации

М и н и -
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка 
– 10 кв. 
м. Макси-
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка 
– 75 кв. м

Не подлежит уста-
новлению

Предель-
ное ко-
личество 
э тажей 
– 2 (из 
них: над-
земных 
э тажей 
– 1, под-
земных 
э тажей 
– 1)

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установлению

4 Общежи-
тия (3.2.4)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения общежи-
тий, предназначенных 
для проживания граж-
дан на время их работы, 
службы или обучения, 
за исключением зданий, 
размещение которых 
предусмотрено содер-
жанием вида разрешен-
ного использования с 
кодом 4.7

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

5 Бытовое 
о б с л у -
живание 
(3.3)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для оказания 
населению или органи-
зациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, пра-
чечные, химчистки, по-
хоронные бюро)

М и н и -
мальные 
размеры 
земель-
н о г о 
участка 
– 100 кв. 
м. Макси-
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка 
– не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
60 %

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

6 Здравоох-
ранение 
(3.4)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для оказания 
гражданам медицин-
ской помощи. Содер-
жание данного вида 
разрешенного исполь-
зования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного исполь-
зования с кодами 3.4.1 
- 3.4.2

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению 

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

7 Амбула-
торно-по-
ликлини-
ч е с к о е 
о б с л у -
живание 
(3.4.1)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для оказания 
гражданам амбулатор-
но-поликлинической 
медицинской помощи 
(поликлиники, фельд-
шерские пункты, пун-
кты здравоохранения, 
центры матери и ре-
бенка, диагностические 
центры, молочные кух-
ни, станции донорства 
крови, клинические 
лаборатории)

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
60 %

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

8 Амбула-
т о р н о е 
ветери-
нарное 
о б с л у -
живание 
(3.10.1)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для оказания 
ветеринарных услуг без 
содержания животных

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению 

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
60 %

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

9 Деловое 
управле-
ние (4.1)

Размещение объектов 
капитального стро-
ительства с целью: 
размещения объектов 
управленческой дея-
тельности, не связанной 
с государственным или 
муниципальным управ-
лением и оказанием 
услуг, а также с целью 
обеспечения соверше-
ния сделок, не требую-
щих передачи товара в 
момент их совершения 
между организациями, 
в том числе биржевая 
деятельность (за ис-
ключением банковской 
и страховой деятель-
ности)

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению 

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
60 %

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

10 Магазины 
(4.4)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназначен-
ных для продажи това-
ров, торговая площадь 
которых составляет до 
5000 кв. м

М и н и -
мальные 
размеры 
земель-
н о г о 
участка 
– 200 кв. 
м. Макси-
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка 
– не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
60 %

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %
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11 Банков-
ская и 
страховая 
деятель-
н о с т ь 
(4.5)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для размещения 
организаций, оказы-
вающих банковские и 
страховые услуги

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого разме-
щения зданий, стро-
ений, сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельно-
го участка, смежной 
с земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
60 %

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

12 О б щ е -
ственное 
питание 
(4.6)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства в целях устрой-
ства мест общественно-
го питания (рестораны, 
кафе, столовые, заку-
сочные, бары)

М и н и -
мальные 
размеры 
земель-
н о г о 
участка 
– 200 кв. 
м. Макси-
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка 
– не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного 
участка, смежной с 
земельным участ-
ком, землями или зе-
мельными участка-
ми, находящимися 
в государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению 

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
60 %

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

13 Гостинич-
ное об-
служива-
ние (4.7)

Размещение гостиниц М и н и -
мальные 
размеры 
земель-
н о г о 
участка 
– 300 кв. 
м. Макси-
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка 
– не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков 
в целях определе-
ния мест допусти-
мого размещения 
зданий, строений, 
сооружений, за пре-
делами которых за-
прещено строитель-
ство зданий, стро-
ений, сооружений 
- со стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
60 %

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

14 Развлече-
ния (4.8)

Размещение зданий и 
сооружений, предна-
значенных для органи-
зации развлекательных 
мероприятий, путеше-
ствий, для размещения 
дискотек и танцеваль-
ных площадок, ночных 
клубов, аквапарков, бо-
улинга, аттракционов и 
т.п., игровых автоматов 
(кроме игрового обо-
рудования, использу-
емого для проведения 
азартных игр), игровых 
площадок

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков 
в целях определе-
ния мест допусти-
мого размещения 
зданий, строений, 
сооружений, за пре-
делами которых за-
прещено строитель-
ство зданий, стро-
ений, сооружений 
- со стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
60 %

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

15 Служеб-
ные гара-
жи (4.9)

Размещение постоян-
ных или временных 
гаражей, стоянок для 
хранения служебного 
автотранспорта, ис-
пользуемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, пред-
усмотренных видами 
разрешенного исполь-
зования с кодами 3.0, 
4.0, а также для стоянки 
и хранения транспорт-
ных средств общего 
пользования, в том чис-
ле в депо

М и н и -
мальная 
площадь 
земель-
н о г о 
участка 
‒18 кв. 
м, макси-
мальная 
площадь 
земель-
н о г о 
участка 
‒ не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
90 %

Не подлежит установлению

16 Стоянка 
т р а н с -
портных 
средств 
(4.9.2)

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 
автомобилей и других 
мототранспортных 
средств, в том числе 
мотоциклов, моторол-
леров, мотоколясок, 
мопедов, скутеров, за 
исключением встроен-
ных, пристроенных и 
встроенно-пристроен-
ных стоянок

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установлению

17 О т д ы х 
(рекреа-
ция) (5.0)

Обустройство мест 
для занятия спортом, 
физической куль-
турой, пешими или 
верховыми прогулка-
ми, отдыха и туриз-
ма, наблюдения за 
природой, пикников, 
охоты, рыбалки и 
иной деятельности; 
создание и уход за 
городскими лесами, 
скверами, прудами, 
озерами, водохрани-
лищами, пляжами, а 
также обустройство 
мест отдыха в них. 
Содержание данного 
вида разрешенного 
использования вклю-
чает в себя содержа-
ние видов разрешен-
ного использования с 
кодами 5.1 - 5.5

М и н и -
мальные 
размеры 
земель-
н о г о 
участка 
– 200 кв. 
м. Макси-
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка 
– не под-
л е ж и т 
установ-
лению 

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озеленения тер-
ритории – не менее 15 %

18 Ведение 
с а д о -
водства 
(13.2)

Осуществление отдыха 
и (или) выращивания 
гражданами для соб-
ственных нужд сельско-
хозяйственных культур; 
размещение для соб-
ственных нужд садово-
го дома, жилого дома, 
указанного в описании 
вида разрешенного ис-
пользования с кодом 
2.1, хозяйственных по-
строек и гаражей

М и н и -
мальные 
размеры 
земель-
н о г о 
участка 
– 300 кв. 
м; Макси-
мальные 
размеры 
земель-
н о г о 
участка 
– 3000 
кв. м.

Минимальные от-
ступы от границ 
земельного участка 
до объекта индиви-
дуального жилищ-
ного строительства 
и (или) садового 
дома – 3 м

Макси -
мальное 
к о л и -
ч е с т в о 
э тажей 
объекта 
индиви-
дуального 
жилищно-
го строи-
тельства 
и (или) 
садового 
дома – 3

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
40 %

Расстояние от стволов 
высокорослых деревьев 
до границ соседнего зе-
мельного участка должны 
быть не менее 4 м; Со сто-
роны улицы или проезда 
допускается размещение 
гаражей и навесов по гра-
нице земельного участка 
при обеспечении отводов 
ливневых и талых вод в 
ливневую канализацию 
(не допускается отвод лив-
невых и талых вод на тро-
туары и проезжую часть). 
Допускается строительство 
вспомогательных построек 
и жилых домов на грани-
це с соседним участком, 
при условии получения 
согласования с правооб-
ладателем соседнего зе-
мельного при соблюдении 
норм инсоляции, освещен-
ности и противопожарных 
требований; Процент озе-
ленения территории – не 
менее 15 %

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. Для видов разрешенного использования: «Для индивидуального жилищного строительства (2.1)», «Блокированная 
жилая застройка (2.3)» расстояния от границ смежного земельного участка до места допустимого размещения объекта 
капитального строительства могут быть сокращены по взаимному письменному согласию правообладателей земель-
ных участков и объектов капитального строительства; в случае реконструкции в условиях сложившейся застройки 
допускается принимать существующие значения отступов от границы земельного участка, смежной с линией объекта 
улично-дорожной сети или смежной с землями государственной или муниципальной собственности, по отношению ко 
всей границе земельного участка, без дополнительных разрешений и согласований;
2. При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться установленные законодательством нормы 
пожарной безопасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, 
строениями и сооружениями, в том числе расположенными на смежных земельных участках, а также технические ре-
гламенты, национальные стандарты и правила;
3. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, 
допускается сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части 
предельного количества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение 
от предельных параметров;
4. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается 
сохранение существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы зе-
мельного участка, смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной 
собственности, а от границ смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что 
при размещении зданий, строений и сооружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной без-
опасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями 
и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, 
национальные стандарты и правила;
5. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети;
6. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градостро-
ительному облику сложившейся застройки, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, могут быть сокращены при соблюдении требований 
технических регламентов, норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении не-
просматриваемости жилых помещений из окна в окно.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16;
2) Участки малоэтажной жилой застройки, коттеджной, коттеджно-блокированной застройки должны иметь ограждение. 
С уличной стороны ограждение участка может быть произвольной конструкции, высотой не более 2,5 метра. Конструк-
ция и внешний вид ограждения должны соответствовать решениям фасадов и применяемым отделочным материалам 
домовладения, расположенного на ограждаемом участке;
3) По границе с соседним домовладением ограждение должно быть высотой не более 1,8 метров и выполняться из 
свето-аэропрозрачного материала. Высота ограждения по границе с соседним домовладением может быть увеличена, а 
конструкция ограждения может быть заменена на глухую, при условии соблюдения норм инсоляции и освещенности жилых 
помещений и согласования конструкции и высоты ограждения с владельцами соседних домовладений. Во встроенных 
или пристроенных к дому помещениях общественного назначения не допускается размещать специальные магазины 
строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, а также предприятия 
бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, 
мастерских по ремонту часов, обуви и т.д.);
4)  Не допускается размещать вспомогательные строения со стороны улиц, за исключением гаражей;
5) Не допускается ремонт автомобилей, другой техники, складирование строительных материалов, хозяйственного 
инвентаря, оборудования на землях общего пользования;
6) При уклоне ската крыши в сторону соседнего участка необходимо обеспечить водоотведение дождевых и талых вод 
на территорию собственного участка; 
7)  Расстояние между строениями измеряется до наружных поверхностей стен строений;
8) Не допускается строительство и реконструкция жилых домов на земельных участках, на которых расположены жилые 
помещения, признанные непригодными для дальнейшего проживания в результате чрезвычайных ситуаций (наводнений, 
паводков и др.) и выведенные из состава жилого фонда;
9) При строительстве на земельных участках, находящихся в зонах подтопления и затопления, необходимо предусмотреть 
усиление фундаментов в том числе создание дренажных систем и гидроизоляцию фундаментов.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные 
сочетания видов использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде мно-
гофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений 
предельных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных 
этажей и максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 
параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию 
в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое 
значение высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для 
окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
Статья 23. Ж-1.1. Зона малоэтажной индивидуальной жилой застройки городского типа
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны малоэтажной индивидуальной жилой застройки городского 
типа (Ж-1.1) представлены в таблице 3.

Таблица 3
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны малоэтажной индивидуальной жилой застройки городского 
типа (Ж-1.1)

Виды разрешенного использования 
земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

№ Наиме-
нование 
в и д а 
разре-
ш е н -
н о г о 
исполь-
зования 
земель-
н о г о 
участка 
( к о д 
( ч и с -
ловое 
обозна-
чение) 
в и д а 
разре-
ш е н -
н о г о 
исполь-
зования 
земель-
н о г о 
участка)

Описание видов 
разрешенного ис-
пользования зе-
мельных участков 
и объектов капи-
тального строи-
тельства

Предельные 
(минимальные 
и (или) макси-
мальные) раз-
меры земель-
ных участков, 
в том числе их 
площадь

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, соо-
ружений, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений

Предельное 
количество 
этажей зда-
ний, строений, 
сооружений

Максимальный 
процент застрой-
ки в границах зе-
мельного участка, 
определяемый как 
отношение сум-
марной площади 
земельного участ-
ка, которая может 
быть застроена, 
ко всей площади 
земельного участка

Иные пре-
д е л ь н ы е 
параметры 
разрешенного 
строительства, 
реконструк-
ции объектов 
капитального 
строитель-
ства *

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования
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1 Для ин-
дивиду-
ального 
жилищ-
н о г о 
строи-
тельства 
(2.1)

Размещение жило-
го дома (отдельно 
стоящего здания 
количеством над-
земных этажей 
не более чем 
три, высотой не 
более двадцати 
метров, которое 
состоит из ком-
нат и помещений 
вспомогательного 
использования, 
предназначенных 
для удовлетворе-
ния гражданами 
бытовых и иных 
нужд, связанных 
с их проживанием 
в таком здании, не 
предназначенно-
го для раздела на 
самостоятельные 
объекты недви-
жимости);выра-
щивание сельско-
хозяйственных 
культур; размеще-
ние гаражей для 
собственных нужд 
и хозяйственных 
построек

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 500 
кв. м; Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– 3000 кв. м

Минимальный отступ 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
жилого дома – 3 м;-
минимальный отступ 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
вспомогательных со-
оружений со стороны 
смежных земельных 
участков (бани, гаражи 
и др.) – 1 м;минималь-
ный отступ от границ 
земельного участка в 
целях определения ме-
ста допустимого разме-
щения гаражей со сто-
роны улично-дорожной 
сети – без отступа.

Предельное 
количество 
этажей – 4, из 
них этажность 
– 3

Максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка – 40 
%

Расстояние от 
стволов вы-
сокорослых 
деревьев до 
границ сосед-
него земель-
ного участка 
должны быть 
не менее 4 
м; Со сторо-
ны улицы 
или проезда 
допускается 
размещение 
гаражей и на-
весов по гра-
нице земель-
ного участка 
при обеспече-
нии отводов 
ливневых и 
талых вод в 
ливневую ка-
нализацию (не 
допускается 
отвод ливне-
вых и талых 
вод на троту-
ары и проез-
жую часть). 
Допускается 
строительство 
вспомогатель-
ных построек 
и жилых до-
мов на грани-
це с соседним 
участком при 
условии полу-
чения согласо-
вания с право-
обладателем 
соседнего зе-
мельного при 
соблюдении 
норм инсоля-
ции, освещен-
ности и про-
тивопожарных 
требований-
;Процент озе-
ленения тер-
ритории –не 
менее 15 %

2 Б л о -
к и р о -
ванная 
жилая 
застрой-
ка (2.3)

Размещение жи-
лого дома, име-
ющего одну или 
несколько общих 
стен с соседними 
жилыми домами 
(количеством эта-
жей не более чем 
три, при общем 
количестве со-
вмещенных домов 
не более десяти и 
каждый из кото-
рых предназначен 
для проживания 
одной семьи, име-
ет общую стену 
(общие стены) 
без проемов с 
соседним домом 
или соседними 
домами, располо-
жен на отдельном 
земельном участ-
ке и имеет выход 
на территорию 
общего пользова-
ния (жилые дома 
блокированной за-
стройки); разведе-
ние декоративных 
и плодовых де-
ревьев, овощных и 
ягодных культур; 
размещение гара-
жей для собствен-
ных нужд и иных 
вспомогательных 
сооружений; об-
устройство спор-
тивных и детских 
площадок, площа-
док для отдыха

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 100 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– 1500 кв. м

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 3 метра

Предельное 
количество 
этажей– 3

Макси-
м а л ь -
н ы й 
процент 
застрой-
ки в гра-
ницах 
земель-
н о г о 
участка 
– 60 %

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

3 Предо-
ставле-
ние ком-
муналь-
н ы х 
у с л у г 
(3.1.1)

Размещение зда-
ний и сооружений, 
обеспечивающих 
поставку воды, 
тепла, электриче-
ства, газа, отвод 
канализационных 
стоков, очистку и 
уборку объектов 
недвижимости 
(котельных, водо-
заборов, очистных 
сооружений, насо-
сных станций, во-
допроводов, линий 
электропередач, 
трансформатор-
ных подстанций, 
газопроводов, 
линий связи, те-
лефонных стан-
ций, канализаций, 
стоянок, гаражей 
и мастерских для 
обслуживания 
уборочной и ава-
рийной техники, 
сооружений, необ-
ходимых для сбора 
и плавки снега)

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

4 Адми-
нистра-
тивные 
здания 
органи-
заций, 
обеспе-
ч и в а -
ю щ и х 
предо-
ставле-
ние ком-
муналь-
н ы х 
у с л у г 
(3.1.2)

Размещение зда-
ний, предназна-
ченных для прие-
ма физических и 
юридических лиц 
в связи с предо-
ставлением им 
коммунальных 
услуг

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, соо-
ружений, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 
- со стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от грани-
цы земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

5 Соци -
альное 
обслу-
ж и -
вание 
(3.2)

Р а з м е щ е н и е 
зданий, предна-
значенных для 
оказания гражда-
нам социальной 
помощи. Содержа-
ние данного вида 
разрешенного 
использования 
включает в себя 
содержание ви-
дов разрешенного 
использования с 
кодами 3.2.1-3.2.4

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не подлежит 
установлению

Максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка – 60%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

6 О к а -
з а н и е 
у с л у г 
с в я з и 
(3.2.3)

Р а з м е щ е н и е 
зданий, пред-
назначенных 
для размещения 
пунктов оказания 
услуг почтовой, 
телеграфной, 
междугородней и 
международной 
телефонной связи

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

7 Д о -
школь-
н о е , 
началь-
ное и 
среднее 
общее 
образо-
вание 
(3.5.1)

Размещение объ-
ектов капитально-
го строительства, 
предназначенных 
для просвеще-
ния, дошкольно-
го, начального и 
среднего общего 
образования (дет-
ские ясли, детские 
сады, школы, ли-
цеи, гимназии, 
художественные, 
музыкальные 
школы, образова-
тельные кружки и 
иные организации, 
осуществляющие 
деятельность 
по воспитанию, 
образованию и 
просвещению), в 
том числе зданий, 
спортивных соору-
жений, предназна-
ченных для заня-
тия обучающихся 
физической куль-
турой и спортом

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 1000 
кв. м; Макси-
мальные раз-
меры земель-
ных участков 
Не подлежит 
установлению 

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не подлежит 
установлению

Максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка – 50 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

8 К у л ь -
турное 
разви-
тие (3.6)

Размещение зда-
ний и сооружений, 
предназначенных 
для размещения 
объектов культу-
ры. Содержание 
данного вида 
разрешенного 
использования 
включает в себя 
содержание видов 
разрешенного ис-
пользования с ко-
дами 3.6.1 - 3.6.3

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

9 Г о с у -
д а р -
ствен-
н о е 
управ-
ление 
(3.8.1)

Размещение зда-
ний, предназна-
ченных для раз-
мещения государ-
ственных органов, 
государственного 
пенсионного фон-
да, органов мест-
ного самоуправле-
ния, судов, а так-
же организаций, 
непосредственно 
обеспечивающих 
их деятельность 
или оказывающих 
государственные и 
(или) муниципаль-
ные услуги

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не подлежит 
установлению 

Максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

10 П л о -
щадки 
для за-
ня тий 
спортом 
(5.1.3)

Размещение пло-
щадок для за-
нятия спортом и 
физкультурой на 
открытом воздухе 
(физкультурные 
площадки, бего-
вые дорожки, поля 
для спортивной 
игры)

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

11 Стоянки Размещение стоя-
нок транспортных 
средств, осущест-
вляющих пере-
возки людей по 
установленному 
маршруту

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

12 Обеспе-
чение 
в н у -
т р е н -
н е г о 
право-
порядка 
(8.3)

Размещение объ-
ектов капитально-
го строительства, 
необходимых 
для подготовки 
и поддержания в 
готовности орга-
нов внутренних 
дел, Росгвардии 
и спасательных 
служб, в которых 
существует воени-
зированная служ-
ба; размещение 
объектов граж-
данской обороны, 
за исключением 
объектов граждан-
ской обороны, яв-
ляющихся частями 
производственных 
зданий

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка – 60 
%

Не подлежит 
установлению

13 Истори-
ко-куль-
турная 
д е я -
т е л ь -
н о с т ь 
(9.3)

Сохранение и 
изучение объек-
тов культурного 
наследия народов 
Российской Фе-
дерации (памят-
ников истории и 
культуры), в том 
числе: объектов 
археологического 
наследия, досто-
примечательных 
мест, мест бытова-
ния исторических 
промыслов, про-
изводств и реме-
сел, исторических 
поселений, недей-
ствующих воен-
ных и гражданских 
захоронений, объ-
ектов культурного 
наследия, хозяй-
ственная деятель-
ность, являюща-
яся историческим 
промыслом или 
ремеслом, а так-
же хозяйственная 
деятельность, 
обеспечивающая 
познавательный 
туризм

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %
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14 У л и ч -

но-до-
рожная 
с е т ь 
(12.0.1)

Размещение объ-
ектов улично-до-
рожной сети: авто-
мобильных дорог, 
трамвайных путей 
и пешеходных тро-
туаров в границах 
населенных пун-
ктов, пешеходных 
переходов, буль-
варов, площадей, 
проездов, велодо-
рожек и объектов 
велотранспортной 
и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение при-
дорожных стоянок 
(парковок) транс-
портных средств 
в границах город-
ских улиц и дорог, 
за исключением 
предусмотренных 
видами разре-
шенного исполь-
зования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 
также некапиталь-
ных сооружений, 
предназначенных 
для охраны транс-
портных средств

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

15 Благо-
устрой-
с т в о 
терри-
т ории 
(12.0.2)

Размещение деко-
ративных, техни-
ческих, планиро-
вочных, конструк-
тивных устройств, 
элементов озеле-
нения, различных 
видов оборудова-
ния и оформле-
ния, малых архи-
тектурных форм, 
некапитальных 
нестационарных 
строений и соо-
ружений, инфор-
мационных щитов 
и указателей, 
применяемых как 
составные части 
благоустройства 
территории, обще-
ственных туалетов

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 50 %

16 Земель-
н ы е 
участ-
ки, вхо-
дящие 
в состав 
общего 
и м у -
щества 
с о б -
ствен-
ников 
и н д и -
в и д у -
альных 
жилых 
домов в 
малоэ-
тажном 
жилом 
к о м -
плексе 
(14.0)

Земельные участ-
ки, относящиеся 
к общему имуще-
ству собственни-
ков индивидуаль-
ных жилых домов 
в малоэтажном 
жилом комплексе 
и предназначен-
ные для удовлет-
ворения потребно-
стей собственни-
ков индивидуаль-
ных жилых домов 
в малоэтажном 
жилом комплексе 
и (или) для раз-
мещения объек-
тов капитального 
строительства, 
иного имущества, 
относящегося к об-
щему имуществу 
собственников 
индивидуальных 
жилых домов в ма-
лоэтажном жилом 
комплексе

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 3 м

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

Условно разрешенные виды использования

1 Малоэ-
тажная 
много-
к в а р -
тирная 
жилая 
з а -
стройка 
(2.1.1)

Размещение ма-
лоэтажных много-
квартирных домов 
(многоквартирные 
дома высотой до 4 
этажей, включая 
мансардный); обу-
стройство спортив-
ных и детских пло-
щадок, площадок 
для отдыха; раз-
мещение объек-
тов обслуживания 
жилой застройки 
во встроенных, 
пристроенных и 
встроенно-при-
строенных поме-
щениях малоэтаж-
ного многоквар-
тирного дома, если 
общая площадь 
таких помещений 
в малоэтажном 
многоквартирном 
доме не составляет 
более 15 % общей 
площади помеще-
ний дома

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 600 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого разме-
щения зданий, стро-
ений, сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети – 5 м; от границы 
земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м

Предельное 
количество 
этажей – 4

Максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

2 Хране-
ние ав-
тотран-
спорта 
(2.7.1)

Размещение от-
дельно стоящих 
и пристроенных 
гаражей, в том 
числе подземных, 
предназначенных 
для хранения 
автотранспор-
та, в том числе с 
разделением на 
машино-места, 
за исключением 
гаражей, разме-
щение которых 
предусмотрено 
содержанием ви-
дов разрешенного 
использования с 
кодами 2.7.2, 4.9

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 10 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земельно-
го участка – 75 
кв. м

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

3 Разме-
щение 
гаражей 
для соб-
ствен-
н ы х 
н у ж д 
(2.7.2)

Размещение для 
собственных нужд 
отдельно стоящих 
гаражей и (или) 
гаражей, блоки-
рованных общими 
стенами с другими 
гаражами в одном 
ряду, имеющих об-
щие с ними кры-
шу, фундамент и 
коммуникации

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 10 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земельно-
го участка – 75 
кв. м

Не подлежит установ-
лению

Предельное 
количество 
этажей – 2 (из 
них: надзем-
ных этажей – 
1, подземных 
этажей – 1)

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

4 Обще-
жития 
(3.2.4)

Р а з м е щ е н и е 
зданий, предна-
значенных для 
размещения об-
щежитий, пред-
назначенных 
для проживания 
граждан на время 
их работы, служ-
бы или обучения, 
за исключением 
зданий, разме-
щение которых 
предусмотрено 
содержанием 
вида разрешенно-
го использования с 
кодом 4.7

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

5 Быто -
вое об-
служи-
вание 
(3.3)

Размещение объ-
ектов капитально-
го строительства, 
предназначенных 
для оказания на-
селению или орга-
низациям бытовых 
услуг (мастерские 
мелкого ремон-
та, ателье, бани, 
парикмахерские, 
прачечные, хим-
чистки, похорон-
ные бюро)

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 100 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со стороны 
улично-дорожной сети 
(улица, проспект, буль-
вар, шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного участ-
ка, смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципаль-
ной собственности – 3 м

Не подлежит 
установлению

Максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

6 З д р а -
воохра-
нение 
(3.4)

Размещение объ-
ектов капитально-
го строительства, 
предназначенных 
для оказания 
гражданам меди-
цинской помощи. 
Содержание дан-
ного вида разре-
шенного исполь-
зования включает 
в себя содержание 
видов разрешен-
ного использова-
ния с кодами 3.4.1 
- 3.4.2

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не подлежит 
установлению 

Не подлежит уста-
новлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

7 Амбу -
латор-
но-по-
ликли-
н и ч е -
ское об-
служи-
вание 
(3.4.1)

Размещение объ-
ектов капитально-
го строительства, 
предназначенных 
для оказания 
гражданам амбу-
латорно-поликли-
нической меди-
цинской помощи 
(поликлиники, 
фельдшерские 
пункты, пункты 
здравоохранения, 
центры матери и 
ребенка, диагно-
стические центры, 
молочные кухни, 
станции донорства 
крови, клиниче-
ские лаборатории)

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опреде-
ления мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

8 Амбула-
торное 
ветери-
нарное 
обслу-
ж и -
вание 
(3.10.1)

Размещение объ-
ектов капитально-
го строительства, 
предназначенных 
для оказания ве-
теринарных услуг 
без содержания 
животных

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опреде-
ления мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению 

Максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

9 Деловое 
управ-
ление 
(4.1)

Размещение объ-
ектов капитального 
строительства с це-
лью: размещения 
объектов управлен-
ческой деятельно-
сти, не связанной 
с государственным 
или муниципаль-
ным управлением и 
оказанием услуг, а 
также с целью обе-
спечения соверше-
ния сделок, не тре-
бующих передачи 
товара в момент их 
совершения между 
организациями, в 
том числе биржевая 
деятельность (за ис-
ключением банков-
ской и страховой 
деятельности)

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, соо-
ружений, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 
- со стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от грани-
цы земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению 

Максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

10 Магази-
ны (4.4)

Размещение объ-
ектов капитально-
го строительства, 
предназначенных 
для продажи то-
варов, торговая 
площадь которых 
составляет до 5000 
кв. м

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со стороны 
улично-дорожной сети 
(улица, проспект, буль-
вар, шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного участ-
ка, смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципаль-
ной собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

11 Банков-
ская и 
страхо-
вая де-
ятель-
н о с т ь 
(4.5)

Размещение объ-
ектов капитально-
го строительства, 
предназначенных 
для размещения 
организаций, ока-
зывающих банков-
ские и страховые 
услуги

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со стороны 
улично-дорожной сети 
(улица, проспект, буль-
вар, шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного участ-
ка, смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципаль-
ной собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению 

Максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

12 Обще-
ствен-
н о е 
питание 
(4.6)

Размещение объ-
ектов капитально-
го строительства в 
целях устройства 
мест общественно-
го питания (ресто-
раны, кафе, столо-
вые, закусочные, 
бары)

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, соо-
ружений, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 
- со стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от грани-
цы земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м

Не подлежит 
установлению

Максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %
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13 Гости-
ничное 
обслу-
ж и -
вание 
(4.7)

Размещение го-
стиниц

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 300 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, соо-
ружений, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 
- со стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от грани-
цы земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

14 Развле-
чения 
(4.8)

Размещение зда-
ний и сооружений, 
предназначенных 
для организации 
развлекательных 
мероприятий, пу-
тешествий, для 
размещения дис-
котек и танцеваль-
ных площадок, 
ночных клубов, 
аквапарков, боу-
линга, аттракцио-
нов и т.п., игровых 
автоматов (кроме 
игрового оборудо-
вания, используе-
мого для проведе-
ния азартных игр), 
игровых площадок

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, соо-
ружений, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 
- со стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от грани-
цы земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м

Не подлежит 
установлению

Максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

15 С л у -
жебные 
гаражи 
(4.9)

Размещение по-
стоянных или вре-
менных гаражей, 
стоянок для хра-
нения служебного 
автотранспорта, 
используемого в 
целях осущест-
вления видов 
деятельности, 
предусмотренных 
видами разрешен-
ного использова-
ния с кодами 3.0, 
4.0, а также для 
стоянки и хране-
ния транспортных 
средств общего 
пользования, в том 
числе в депо

Минималь-
ная площадь 
земельного 
участка ‒18 
кв. м, макси-
мальная пло-
щадь земель-
ного участка 
‒не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, соо-
ружений, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 
- со стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от грани-
цы земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максимальный 
процент застройки 
в границах земель-
ного участка – 90 
%

Не подлежит 
установлению

16 Стоянка 
транс-
портных 
средств 
(4.9.2)

Размещение сто-
янок (парковок) 
легковых автомо-
билей и других 
мототранспорт-
ных средств, в том 
числе мотоциклов, 
мотороллеров, 
мотоколясок, мо-
педов, скутеров, 
за исключением 
встроенных, при-
строенных и встро-
енно-пристроен-
ных стоянок

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

17 Отдых 
(рекре-
а ц и я ) 
(5.0)

Обустройство мест 
для занятия спор-
том, физической 
культурой, пеши-
ми или верховыми 
прогулками, отды-
ха и туризма, на-
блюдения за при-
родой, пикников, 
охоты, рыбалки 
и иной деятель-
ности; создание 
и уход за город-
скими лесами, 
скверами, пруда-
ми, озерами, во-
дохранилищами, 
пляжами, а также 
обустройство мест 
отдыха в них. Со-
держание данного 
вида разрешенно-
го использования 
включает в себя 
содержание ви-
дов разрешенного 
использования с 
кодами 5.1 - 5.5

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. Для видов разрешенного использования: «Для индивидуального жилищного строительства (2.1)», «Блокированная 
жилая застройка (2.3)» расстояния от границ смежного земельного участка до места допустимого размещения объекта 
капитального строительства могут быть сокращены по взаимному письменному согласию правообладателей земель-
ных участков и объектов капитального строительства; в случае реконструкции в условиях сложившейся застройки 
допускается принимать существующие значения отступов от границы земельного участка, смежной с линией объекта 
улично-дорожной сети или смежной с землями государственной или муниципальной собственности, по отношению ко 
всей границе земельного участка, без дополнительных разрешений и согласований;
2. При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться установленные законодательством нормы 
пожарной безопасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, 
строениями и сооружениями, в том числе расположенными на смежных земельных участках, а также технические 
регламенты, национальные стандарты и правила;
3. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, 
допускается сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части 
предельного количества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение 
от предельных параметров;
4. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается 
сохранение существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы зе-
мельного участка, смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной 
собственности, а от границ смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что 
при размещении зданий, строений и сооружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной без-
опасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями 
и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, 
национальные стандарты и правила;
5. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
6. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градостро-
ительному облику сложившейся застройки, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, могут быть сокращены при соблюдении требований 
технических регламентов, норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении не-
просматриваемости жилых помещений из окна в окно.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16;
2) Участки малоэтажной жилой застройки, коттеджной, коттеджно-блокированной застройки должны иметь ограждение. 
С уличной стороны ограждение участка может быть произвольной конструкции, высотой не более 2,5 метра. Конструк-
ция и внешний вид ограждения должны соответствовать решениям фасадов и применяемым отделочным материалам 
домовладения, расположенного на ограждаемом участке;
3) По границе с соседним домовладением ограждение должно быть высотой не более 1,8 метров и выполняться из 
свето-аэропрозрачного материала. Высота ограждения по границе с соседним домовладением может быть увеличена, 
а конструкция ограждения может быть заменена на глухую, при условии соблюдения норм инсоляции и освещенности 
жилых помещений и согласования конструкции и высоты ограждения с владельцами соседних домовладений. Во встроен-
ных или пристроенных к дому помещениях общественного назначения не допускается размещать специальные магазины 
строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, а также предприятия 
бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, 
мастерских по ремонту часов, обуви и т.д.);
4) Не допускается размещать вспомогательные строения со стороны улиц, за исключением гаражей;

5) Не допускается ремонт автомобилей, другой техники, складирование строительных материалов, хозяйственного 
инвентаря, оборудования на землях общего пользования;
6) При уклоне ската крыши в сторону соседнего участка необходимо обеспечить водоотведение дождевых и талых вод 
на территорию собственного участка;
7) Расстояние между строениями измеряется до наружных поверхностей стен строений;
8) Не допускается строительство и реконструкция жилых домов на земельных участках, на которых расположены 
жилые помещения, признанные непригодными для дальнейшего проживания в результате чрезвычайных ситуаций 
(наводнений, паводков и др.) и выведенные из состава жилого фонда;
9) При строительстве на земельных участках, находящихся в зонах подтопления и затопления, необходимо предусмотреть 
усиление фундаментов в том числе создание дренажных систем и гидроизоляцию фундаментов.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные 
сочетания видов использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде мно-
гофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений 
предельных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных 
этажей и максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 
параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию 
в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое 
значение высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для 
окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
Статья 24. Ж-2. Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны малоэтажной многоквартирной жилой застройки (Ж-2) 
представлены в таблице 4.

Таблица 4
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны малоэтажной многоквартирной жилой застройки (Ж-2) 

Виды разрешенного использования земельного 
участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

№ Н а и м е -
нование 
вида раз-
решенного 
использо-
вания зе-
мельного 
участка 
(код (чис-
ловое обо-
значение) 
вида раз-
решенного 
использо-
вания зе-
мельного 
участка)

Описание видов разре-
шенного использования 
земельных участков и 
объектов капитального 
строительства

Предельные 
(минималь-
ные и (или) 
м а к с и -
мальные) 
размеры 
земельных 
участков, в 
том числе их 
площадь

Минимальные отступы от 
границ земельных участков 
в целях определения мест 
допустимого размещения 
зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых 
запрещено строительство 
зданий, строений, соору-
жений

Предель-
ное ко-
личество 
этажей 
зданий, 
строе-
ний, соо-
ружений

Максимальный 
процент за-
стройки в гра-
ницах земель-
ного участка, 
определяемый 
как отноше-
ние суммар-
ной площади 
земельного 
участка, кото-
рая может быть 
застроена, ко 
всей площади 
земельного 
участка

Иные предельные 
параметры раз-
решенного стро-
ительства, рекон-
струкции объектов 
капитального стро-
ительства *

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Малоэтаж-
ная много-
квартир-
ная жилая 
застройка 
(2.1.1)

Размещение малоэтаж-
ных многоквартирных 
домов (многоквартирные 
дома высотой до 4 этажей, 
включая мансардный); 
обустройство спортив-
ных и детских площадок, 
площадок для отдыха; 
размещение объектов 
обслуживания жилой за-
стройки во встроенных, 
пристроенных и встро-
енно-пристроенных по-
мещениях малоэтажного 
многоквартирного дома, 
если общая площадь та-
ких помещений в малоэ-
тажном многоквартирном 
доме не составляет более 
15 % общей площади 
помещений дома

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 
600 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – 
3000 кв. м

Минимальные отступы от 
границ земельных участ-
ков в целях определения 
мест допустимого разме-
щения зданий, строений, 
сооружений, за пределами 
которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, 
сооружений - со стороны 
улично-дорожной сети – 5 
м; от границы земельного 
участка, смежной с земель-
ным участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципальной 
собственности – 3 м

Предель-
ное ко-
личество 
этажей 
– 4

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 50 %

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

2 Блокиро-
в а н н а я 
ж и л а я 
застройка 
(2.3)

Размещение жилого 
дома, имеющего одну 
или несколько общих 
стен с соседними жилы-
ми домами (количеством 
этажей не более чем три, 
при общем количестве 
совмещенных домов не 
более десяти и каждый 
из которых предназначен 
для проживания одной 
семьи, имеет общую стену 
(общие стены) без про-
емов с соседним домом 
или соседними домами, 
расположен на отдельном 
земельном участке и име-
ет выход на территорию 
общего пользования (жи-
лые дома блокированной 
застройки); разведение 
декоративных и плодо-
вых деревьев, овощных 
и ягодных культур; раз-
мещение гаражей для 
собственных нужд и иных 
вспомогательных соо-
ружений; обустройство 
спортивных и детских 
площадок, площадок для 
отдыха

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 
100 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка –  
1500 кв. м

Минимальные отступы от 
границ земельного участка 
в целях определения места 
допустимого размещения 
объекта – 3 метра

П р е -
дельное 
количе-
ство эта-
жей– 3

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

3 Предостав-
ление ком-
муналь-
ных услуг 
(3.1.1)

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечи-
вающих поставку воды, 
тепла, электричества, 
газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку 
и уборку объектов не-
движимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных под-
станций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и ма-
стерских для обслужива-
ния уборочной и аварий-
ной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и 
плавки снега)

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установлению Не под-
лежит 
установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

4 А д м и -
нистра-
т и в н ы е 
здания ор-
ганизаций, 
обеспечи-
вающих 
предостав-
ление ком-
муналь-
ных услуг 
(3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в связи 
с предоставлением им 
коммунальных услуг

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы от 
границ земельных участков 
в целях определения мест 
допустимого размещения 
зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых 
запрещено строительство 
зданий, строений, соору-
жений - со стороны улич-
но-дорожной сети (улица, 
проспект, бульвар, шоссе) 
– 5 м, от границы земельного 
участка, смежной с земель-
ным участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не под-
лежит 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %
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5 Социаль-

ное обслу-
живание 
(3.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
оказания гражданам 
социальной помощи. Со-
держание данного вида 
разрешенного использо-
вания включает в себя 
содержание видов разре-
шенного использования с 
кодами 3.2.1-3.2.4

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы от 
границ земельного участка 
в целях определения места 
допустимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
лежит 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

6 Оказание 
услуг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 
оказания услуг почтовой, 
телеграфной, междуго-
родней и международной 
телефонной связи

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установлению Не под-
лежит 
установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

7 Дошколь-
ное, на-
чальное 
и среднее 
общее об-
разование 
(3.5.1)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для просвещения, до-
школьного, начального 
и среднего общего обра-
зования (детские ясли, 
детские сады, школы, 
лицеи, гимназии, художе-
ственные, музыкальные 
школы, образовательные 
кружки и иные органи-
зации, осуществляющие 
деятельность по воспи-
танию, образованию и 
просвещению), в том чис-
ле зданий, спортивных 
сооружений, предназна-
ченных для занятия об-
учающихся физической 
культурой и спортом

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 
1000 кв. м; 
Максималь-
ные размеры 
земельных 
участков Не 
подлежит 
установле-
нию 

Минимальные отступы от 
границ земельного участка 
в целях определения места 
допустимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
лежит 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 50 %

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

8 Культур-
ное разви-
тие (3.6)

Размещение зданий и 
сооружений, предназна-
ченных для размещения 
объектов культуры. Со-
держание данного вида 
разрешенного использо-
вания включает в себя 
содержание видов разре-
шенного использования с 
кодами 3.6.1 - 3.6.3

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установлению Не под-
лежит 
установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

9 Государ-
ственное 
управле-
ние (3.8.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения государ-
ственных органов, го-
сударственного пенси-
онного фонда, органов 
местного самоуправле-
ния, судов, а также орга-
низаций, непосредствен-
но обеспечивающих их 
деятельность или оказы-
вающих государственные 
и (или) муниципальные 
услуги

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы от 
границ земельного участка 
в целях определения места 
допустимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
лежит 
установ-
лению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

10 Площадки 
для заня-
тий спор-
том (5.1.3)

Размещение площадок 
для занятия спортом и 
физкультурой на откры-
том воздухе (физкультур-
ные площадки, беговые 
дорожки, поля для спор-
тивной игры)

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы от 
границ земельного участка 
в целях определения места 
допустимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
лежит 
установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

11 Стоянки 
транспор-
та общего 
пользова-
ния (7.2.3)

Размещение стоянок 
транспортных средств, 
осуществляющих пере-
возки людей по установ-
ленному маршруту

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установлению Не под-
лежит 
установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

12 Обеспече-
ние вну-
треннего 
правопо-
рядка (8.3)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, необходимых для 
подготовки и поддержа-
ния в готовности органов 
внутренних дел, Росгвар-
дии и спасательных 
служб, в которых суще-
ствует военизированная 
служба; размещение 
объектов гражданской 
обороны, за исключением 
объектов гражданской 
обороны, являющихся 
частями производствен-
ных зданий

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установлению Не под-
лежит 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Не подлежит уста-
новлению

13 Истори-
ко-куль-
турная де-
ятельность 
(9.3)

Сохранение и изучение 
объектов культурного 
наследия народов Рос-
сийской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том числе: 
объектов археологиче-
ского наследия, достопри-
мечательных мест, мест 
бытования исторических 
промыслов, производств 
и ремесел, исторических 
поселений, недейству-
ющих военных и граж-
данских захоронений, 
объектов культурного 
наследия, хозяйственная 
деятельность, являюща-
яся историческим про-
мыслом или ремеслом, 
а также хозяйственная 
деятельность, обеспечи-
вающая познавательный 
туризм

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установлению Не под-
лежит 
установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

14 У л и ч -
но-дорож-
ная сеть 
(12.0.1)

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пе-
шеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов ве-
лотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 
размещение придорож-
ных стоянок (парковок) 
транспортных средств в 
границах городских улиц 
и дорог, за исключением 
предусмотренных видами 
разрешенного исполь-
зования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3, а также нека-
питальных сооружений, 
предназначенных для 
охраны транспортных 
средств

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установлению Не под-
лежит 
установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

15 Благоу-
стройство 
территории 
(12.0.2)

Размещение декоратив-
ных, технических, плани-
ровочных, конструктив-
ных устройств, элементов 
озеленения, различных 
видов оборудования 
и оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных нестацио-
нарных строений и соору-
жений, информационных 
щитов и указателей, при-
меняемых как составные 
части благоустройства 
территории, обществен-
ных туалетов

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установлению Не под-
лежит 
установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 50 %

Условно разрешенные виды использования

1 Для инди-
видуально-
го жилищ-
ного стро-
ительства 
(2.1)

Размещение жилого 
дома (отдельно стояще-
го здания количеством 
надземных этажей не 
более чем три, высотой не 
более двадцати метров, 
которое состоит из комнат 
и помещений вспомога-
тельного использования, 
предназначенных для 
удовлетворения граж-
данами бытовых и иных 
нужд, связанных с их 
проживанием в таком зда-
нии, не предназначенного 
для раздела на самостоя-
тельные объекты недви-
жимости); выращивание 
сельскохозяйственных 
культур; размещение га-
ражей для собственных 
нужд и хозяйственных 
построек

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 
500 кв. м; 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – 
3000 кв. м

Минимальный отступ от 
границ земельного участка 
в целях определения места 
допустимого размещения 
жилого дома – 3 м; мини-
мальный отступ от границ 
земельного участка в целях 
определения места допусти-
мого размещения вспомо-
гательных сооружений со 
стороны смежных земель-
ных участков (бани, гаражи 
и др.) – 1 м; минимальный 
отступ от границ земельного 
участка в целях опреде-
ления места допустимого 
размещения гаражей со 
стороны улично-дорожной 
сети – без отступа.

Предель-
ное ко-
личество 
этажей – 
4, из них 
э т а ж -
ность – 3

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 40 %

Расстояние от ство-
лов высокорослых 
деревьев до границ 
соседнего земель-
ного участка долж-
ны быть не менее 
4 м; Со стороны 
улицы или проезда 
допускается раз-
мещение гаражей 
и навесов по гра-
нице земельного 
участка при обе-
спечении отводов 
ливневых и талых 
вод в ливневую 
канализацию (не 
допускается отвод 
ливневых и талых 
вод на тротуары и 
проезжую часть). 
Допускается строи-
тельство вспомога-
тельных построек 
и жилых домов на 
границе с сосед-
ним участком при 
условии получения 
согласования с пра-
вообладателем со-
седнего земельного 
при соблюдении 
норм инсоляции, 
освещенности и 
противопожарных 
требований; Про-
цент озеленения 
территории – не 
менее 15 %

2 Хранение 
автотран-
с п о р т а 
(2.7.1)

Размещение отдельно 
стоящих и пристроен-
ных гаражей, в том числе 
подземных, предназна-
ченных для хранения ав-
тотранспорта, в том числе 
с разделением на маши-
но-места, за исключением 
гаражей, размещение 
которых предусмотре-
но содержанием видов 
разрешенного использо-
вания с кодами 2.7.2, 4.9

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 10 
кв. м. Мак-
симальный 
р а з м е р 
земельного 
участка – 75 
кв. м

Не подлежит установлению Не под-
лежит 
установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

3 Размеще-
ние гара-
жей для 
собствен-
ных нужд 
(2.7.2)

Размещение для соб-
ственных нужд отдельно 
стоящих гаражей и (или) 
гаражей, блокированных 
общими стенами с дру-
гими гаражами в одном 
ряду, имеющих общие с 
ними крышу, фундамент 
и коммуникации

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 10 
кв. м. Мак-
симальный 
р а з м е р 
земельного 
участка – 75 
кв. м

Не подлежит установлению Предель-
ное ко-
личество 
этажей 
– 2 (из 
них: над-
земных 
этажей 
– 1, под-
земных 
этажей 
– 1)

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

4 Общежи-
тия (3.2.4)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения общежитий, 
предназначенных для 
проживания граждан на 
время их работы, службы 
или обучения, за исклю-
чением зданий, размеще-
ние которых предусмо-
трено содержанием вида 
разрешенного использо-
вания с кодом 4.7

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установлению Не под-
лежит 
установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

5 Бытовое 
обслужи-
вание (3.3)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для оказания населению 
или организациям бы-
товых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
100 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы от 
границ земельных участков 
в целях определения мест 
допустимого размещения 
зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых 
запрещено строительство 
зданий, строений, соору-
жений - со стороны улич-
но-дорожной сети (улица, 
проспект, бульвар, шоссе) 
– 5 м, от границы земельного 
участка, смежной с земель-
ным участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не под-
лежит 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

6 Здравоох-
ранение 
(3.4)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для оказания гражданам 
медицинской помощи. 
Содержание данного 
вида разрешенного ис-
пользования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного исполь-
зования с кодами 3.4.1 
- 3.4.2

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы от 
границ земельного участка 
в целях определения места 
допустимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
лежит 
установ-
лению 

Не подлежит 
установлению

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

7 Амбулатор-
но-поли-
клиниче-
ское обслу-
живание 
(3.4.1)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для оказания гражданам 
амбулаторно-поликли-
нической медицинской 
помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, 
пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, 
диагностические центры, 
молочные кухни, станции 
донорства крови, клини-
ческие лаборатории)

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы от 
границ земельных участков 
в целях определения мест 
допустимого размещения 
зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых 
запрещено строительство 
зданий, строений, соору-
жений - со стороны улич-
но-дорожной сети (улица, 
проспект, бульвар, шоссе) 
– 5 м, от границы земельного 
участка, смежной с земель-
ным участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не под-
лежит 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

8 Амбула-
т о р н о е 
ветеринар-
ное обслу-
живание 
(3.10.1)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для оказания ветеринар-
ных услуг без содержания 
животных

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы от 
границ земельных участков 
в целях определения мест 
допустимого размещения 
зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых 
запрещено строительство 
зданий, строений, соору-
жений - со стороны улич-
но-дорожной сети (улица, 
проспект, бульвар, шоссе) 
– 5 м, от границы земельного 
участка, смежной с земель-
ным участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не под-
лежит 
установ-
лению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

9 Деловое 
управле-
ние (4.1)

Размещение объектов ка-
питального строительства 
с целью: размещения 
объектов управленче-
ской деятельности, не 
связанной с государствен-
ным или муниципальным 
управлением и оказанием 
услуг, а также с целью 
обеспечения совершения 
сделок, не требующих 
передачи товара в момент 
их совершения между 
организациями, в том 
числе биржевая деятель-
ность (за исключением 
банковской и страховой 
деятельности)

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы от 
границ земельных участков 
в целях определения мест 
допустимого размещения 
зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых 
запрещено строительство 
зданий, строений, соору-
жений - со стороны улич-
но-дорожной сети (улица, 
проспект, бульвар, шоссе) 
– 5 м, от границы земельного 
участка, смежной с земель-
ным участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не под-
лежит 
установ-
лению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %
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10 Магазины 
(4.4)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для продажи товаров, 
торговая площадь кото-
рых составляет до 5000 
кв. м

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы от 
границ земельных участков 
в целях определения мест 
допустимого размещения 
зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых 
запрещено строительство 
зданий, строений, соору-
жений - со стороны улич-
но-дорожной сети (улица, 
проспект, бульвар, шоссе) 
– 5 м, от границы земельного 
участка, смежной с земель-
ным участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не под-
лежит 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

11 Банков-
ская  и 
страховая 
деятель-
ность (4.5)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для размещения орга-
низаций, оказывающих 
банковские и страховые 
услуги

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы от 
границ земельных участков 
в целях определения мест 
допустимого размещения 
зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых 
запрещено строительство 
зданий, строений, соору-
жений - со стороны улич-
но-дорожной сети (улица, 
проспект, бульвар, шоссе) 
– 5 м, от границы земельного 
участка, смежной с земель-
ным участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не под-
лежит 
установ-
лению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

12 О б щ е -
ственное 
питание 
(4.6)

Размещение объектов ка-
питального строительства 
в целях устройства мест 
общественного питания 
(рестораны, кафе, столо-
вые, закусочные, бары)

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы от 
границ земельных участков 
в целях определения мест 
допустимого размещения 
зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых 
запрещено строительство 
зданий, строений, соору-
жений - со стороны улич-
но-дорожной сети (улица, 
проспект, бульвар, шоссе) 
– 5 м, от границы земельного 
участка, смежной с земель-
ным участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не под-
лежит 
установ-
лению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

13 Гостинич-
ное обслу-
живание 
(4.7)

Размещение гостиниц Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
300 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы от 
границ земельных участков 
в целях определения мест 
допустимого размещения 
зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых 
запрещено строительство 
зданий, строений, соору-
жений - со стороны улич-
но-дорожной сети (улица, 
проспект, бульвар, шоссе) 
– 5 м, от границы земельного 
участка, смежной с земель-
ным участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не под-
лежит 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

Развлече-
ния (4.8)

Размещение зданий и 
сооружений, предназна-
ченных для организации 
развлекательных меро-
приятий, путешествий, 
для размещения диско-
тек и танцевальных пло-
щадок, ночных клубов, 
аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т.п., игро-
вых автоматов (кроме 
игрового оборудования, 
используемого для про-
ведения азартных игр), 
игровых площадок

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы от 
границ земельных участков 
в целях определения мест 
допустимого размещения 
зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых 
запрещено строительство 
зданий, строений, соору-
жений - со стороны улич-
но-дорожной сети (улица, 
проспект, бульвар, шоссе) 
– 5 м, от границы земельного 
участка, смежной с земель-
ным участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не под-
лежит 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

14 Служеб-
ные гара-
жи (4.9)

Размещение постоянных 
или временных гаражей, 
стоянок для хранения 
служебного автотран-
спорта, используемого 
в целях осуществления 
видов деятельности, 
предусмотренных видами 
разрешенного использо-
вания с кодами 3.0, 4.0, 
а также для стоянки и 
хранения транспортных 
средств общего пользо-
вания, в том числе в депо

Минималь-
ная площадь 
земельного 
участка ‒ 18 
кв. м, мак-
симальная 
площадь 
земельного 
участка ‒ не 
подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы от 
границ земельных участков 
в целях определения мест 
допустимого размещения 
зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых 
запрещено строительство 
зданий, строений, соору-
жений - со стороны улич-
но-дорожной сети (улица, 
проспект, бульвар, шоссе) 
–  5 м, от границы земель-
ного участка, смежной с зе-
мельным участком, землями 
или земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не под-
лежит 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 90 %

Не подлежит уста-
новлению

15 Стоянка 
т р а н с -
портных 
средств 
(4.9.2)

Размещение стоянок 
(парковок) легковых ав-
томобилей и других мо-
тотранспортных средств, 
в том числе мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколя-
сок, мопедов, скутеров, 
за исключением встро-
енных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных 
стоянок

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы от 
границ земельного участка 
в целях определения места 
допустимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
лежит 
установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

16 Отдых (ре-
креация) 
(5.0)

Обустройство мест для 
занятия спортом, физи-
ческой культурой, пе-
шими или верховыми 
прогулками, отдыха и 
туризма, наблюдения 
за природой, пикников, 
охоты, рыбалки и иной 
деятельности; создание 
и уход за городскими ле-
сами, скверами, прудами, 
озерами, водохранили-
щами, пляжами, а также 
обустройство мест отдыха 
в них. Содержание дан-
ного вида разрешенного 
использования включает 
в себя содержание видов 
разрешенного использо-
вания с кодами 5.1 - 5.5

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
подлежит 
установле-
нию 

Минимальные отступы от 
границ земельного участка 
в целях определения места 
допустимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
лежит 
установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Процент озелене-
ния территории – 
не менее 15 %

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. Для видов разрешенного использования: «Для индивидуального жилищного строительства (2.1)», «Блокированная 
жилая застройка (2.3)» расстояния от границ смежного земельного участка до места допустимого размещения объекта 
капитального строительства могут быть сокращены по взаимному письменному согласию правообладателей земель-
ных участков и объектов капитального строительства; в случае реконструкции в условиях сложившейся застройки 
допускается принимать существующие значения отступов от границы земельного участка, смежной с линией объекта 
улично-дорожной сети или смежной с землями государственной или муниципальной собственности, по отношению ко 
всей границе земельного участка, без дополнительных разрешений и согласований;
2. При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться установленные законодательством нормы 
пожарной безопасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, 
строениями и сооружениями, в том числе расположенными на смежных земельных участках, а также технические 
регламенты, национальные стандарты и правила;
3. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, допуска-
ется сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части предельного коли-
чества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение от предельных параметров;
4. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается сохранение 
существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы земельного участка, смежной 
с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной собственности, а от границ смежных 
земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 
без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что при размещении зданий, строений и сооружений соблюдены 

установленные законодательством нормы пожарной безопасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемио-
логические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных 
участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила;
5. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
6. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градостро-
ительному облику сложившейся застройки, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, могут быть сокращены при соблюдении требований 
технических регламентов, норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении не-
просматриваемости жилых помещений из окна в окно.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16;
2) В цокольном, первом и втором этажах многоквартирных жилых зданий, общежитий квартирного типа, а также жилых помещений, 
входящих в состав помещений зданий другого функционального назначения допускается размещение встроенных и встроенно-при-
строенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих вредное воздействие на человека;
3) В подвальном, цокольном, первом и втором этажах многоквартирного жилого здания допускается размещение встро-
енных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих 
вредное воздействие на человека не допускается размещать:
- специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к 
загрязнению территории и воздуха жилой застройки; помещения, в том числе магазины с хранением в них сжиженных 
газов, легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, взрывчатых веществ, способных взрываться и гореть при взаимо-
действии с водой, кислородом воздуха или друг с другом, товаров в аэрозольной упаковке, пиротехнических изделий;
- магазины по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел;
- специализированные рыбные магазины; склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли, 
кроме складских помещений, входящих в состав общественных учреждений, имеющих эвакуационные выходы, изо-
лированные от эвакуационных путей жилой части здания (правило не распространяется на встроенные автостоянки);
- все предприятия, а также магазины с режимом функционирования после 23 ч; предприятия бытового обслуживания, в которых при-
меняются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов общей площадью до 300 м, бани;
- предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250 м, все предприятия, функцио-
нирующие с музыкальным сопровождением, в том числе дискотеки, танцевальные студии, театры, а также казино;
- прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75 кг в 
смену); автоматические телефонные станции общей площадью более 100 м; общественные туалеты, учреждения и 
магазины ритуальных услуг; встроенные и пристроенные трансформаторные подстанции;
- производственные помещения (кроме помещений категорий В и Д для труда инвалидов и людей старшего возраста, 
в их числе: пунктов выдачи работы на дом, мастерских для сборочных и декоративных работ); зуботехнические лабо-
ратории, клинико-диагностические и бактериологические лаборатории; диспансеры всех типов; дневные стационары 
диспансеров и стационары частных клиник: травмпункты, подстанции скорой и неотложной медицинской помощи; 
дерматовенерологические, психиатрические, инфекционные и фтизиатрические кабинеты врачебного приема; отделения 
(кабинеты) магнитно-резонансной томографии;
- рентгеновские кабинеты, а также помещения с лечебной или диагностической аппаратурой и установками, являющимися 
источниками ионизирующего излучения, превышающего допустимый уровень, установленный санитарно-эпидемиоло-
гическими правилами, ветеринарные клиники и кабинеты;
4) В цокольном и подвальном этажах жилых зданий не допускается размещать помещения для хранения, переработки 
и использования в различных установках и устройствах легковоспламеняющихся и горючих жидкостей и сжиженных 
газов, взрывчатых веществ; помещения для пребывания детей; кинотеатры, конференц-залы и другие зальные поме-
щения с числом мест более 50, сауны, а также лечебно-профилактические учреждения;
5) Не допускается ремонт автомобилей, другой техники, складирование строительных материалов, хозяйственного 
инвентаря, оборудования на землях общего пользования;
6) При уклоне ската крыши в сторону соседнего участка необходимо обеспечить водоотведение дождевых и талых вод 
на территорию собственного участка;
7) Расстояние между строениями измеряется до наружных поверхностей стен строений;
8) Не допускается строительство и реконструкция жилых домов на земельных участках, на которых расположены 
жилые помещения, признанные непригодными для дальнейшего проживания в результате чрезвычайных ситуаций 
(наводнений, паводков и др.) и выведенные из состава жилого фонда;
9) При строительстве на земельных участках, находящихся в зонах подтопления и затопления, необходимо предусмотреть 
усиление фундаментов в том числе создание дренажных систем и гидроизоляцию фундаментов. 
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные сочетания видов 
использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде многофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений 
предельных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных 
этажей и максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 
параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию 
в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое значение 
высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
Статья 25. Ж-3. Зона среднеэтажной жилой застройки
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минималь-
ные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства зоны среднеэтажной жилой застройки (Ж-3) представлены в таблице 5. 

Таблица 5
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны среднеэтажной жилой застройки (Ж-3) 

Виды разрешенного использования земель-
ного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства

№ Наименование 
вида разре-
шенного ис-
пользования 
земельного 
участка (код 
(числовое 
обозначение) 
вида разре-
шенного ис-
пользования 
земельного 
участка)

Описание видов раз-
решенного исполь-
зования земельных 
участков и объектов 
капитального строи-
тельства

Предельные 
(минимальные 
и (или) макси-
мальные) раз-
меры земель-
ных участков, 
в том числе их 
площадь

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений

Предельное 
количество 
этажей зда-
ний, строений, 
сооружений

Максимальный 
процент за-
стройки в гра-
ницах земель-
ного участка, 
определяемый 
как отноше-
ние суммар-
ной площади 
земельного 
участка, кото-
рая может быть 
застроена, ко 
всей площади 
земельного 
участка

Иные пре-
д е л ь н ы е 
параметры 
разрешенного 
строительства, 
реконструк-
ции объектов 
капитального 
строитель-
ства *

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Среднеэтаж-
ная жилая за-
стройка (2.5)

Размещение много-
квартирных домов 
этажностью не выше 
восьми этажей; бла-
гоустройство и озеле-
нение; размещение 
подземных гаражей 
и автостоянок; обу-
стройство спортивных 
и детских площадок, 
площадок для отдыха; 
размещение объектов 
обслуживания жилой 
застройки во встроен-
ных, пристроенных и 
встроенно- пристро-
енных помещениях 
многоквартирного 
дома, если общая 
площадь таких по-
мещений в много-
квартирном доме не 
составляет более 20% 
общей площади поме-
щений дома

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 1000 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
не подлежит 
установлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
– 5 м; от границы 
земельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м

Предельное 
количество 
надземных 
этажей – 8

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Минимальная 
ширина вновь 
отводимых 
земельных 
у ч а с т к о в 
вдоль фронта 
улицы (проез-
да) – 15 ме-
тров; Процент 
озеленения 
территории –  
не менее 15 %

2 Предостав-
ление комму-
нальных услуг 
(3.1.1)

Размещение зданий и 
сооружений, обеспе-
чивающих поставку 
воды, тепла, электри-
чества, газа, отвод ка-
нализационных стоков, 
очистку и уборку объ-
ектов недвижимости 
(котельных, водозабо-
ров, очистных соору-
жений, насосных стан-
ций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопро-
водов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских 
для обслуживания убо-
рочной и аварийной 
техники, сооружений, 
необходимых для сбо-
ра и плавки снега)

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению
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3 Администра-

тивные здания 
организаций, 
обеспечива-
ющих пре-
доставление 
коммунальных 
услуг (3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических 
и юридических лиц в 
связи с предоставле-
нием им коммуналь-
ных услуг

Не подлежит 
установлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

4 Социальное 
обслуживание 
(3.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
оказания гражданам 
социальной помощи. 
Содержание данного 
вида разрешенного 
использования вклю-
чает в себя содержа-
ние видов разрешен-
ного использования 
с кодами 3.2.1-3.2.4

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

5 О к а з а н и е 
услуг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 
оказания услуг по-
чтовой, телеграфной, 
междугородней и 
международной те-
лефонной связи

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

6 Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование 
(3.5.1)

Размещение объектов 
капитального стро-
ительства, предна-
значенных для про-
свещения, дошколь-
ного, начального 
и среднего общего 
образования (детские 
ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимна-
зии, художественные, 
музыкальные шко-
лы, образовательные 
кружки и иные орга-
низации, осуществля-
ющие деятельность 
по воспитанию, об-
разованию и просве-
щению), в том числе 
зданий, спортивных 
сооружений, пред-
назначенных для за-
нятия обучающихся 
физической культу-
рой и спортом

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 1000 
кв. м; Макси-
мальные раз-
меры земель-
ных участков 
Не подлежит 
установлению 

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 50 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

7 Культурное 
развитие (3.6)

Размещение зда-
ний и сооружений, 
предназначенных 
для размещения 
объектов культуры. 
Содержание данного 
вида разрешенного 
использования вклю-
чает в себя содержа-
ние видов разрешен-
ного использования с 
кодами 3.6.1 - 3.6.3

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

8 Государствен-
ное управле-
ние (3.8.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения государ-
ственных органов, 
государственного 
пенсионного фонда, 
органов местного са-
моуправления, судов, 
а также организаций, 
непосредственно 
обеспечивающих 
их деятельность 
или оказывающих 
государственные и 
(или) муниципальные 
услуги

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подлежит 
установлению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

9 Площадки для 
занятий спор-
том (5.1.3)

Размещение площа-
док для занятия спор-
том и физкультурой 
на открытом возду-
хе (физкультурные 
площадки, беговые 
дорожки, поля для 
спортивной игры)

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

10 С т о я н к и 
транспорта об-
щего пользо-
вания (7.2.3)

Размещение стоя-
нок транспортных 
средств, осущест-
вляющих перевозки 
людей по установлен-
ному маршруту

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

11 Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 
(8.3)

Размещение объек-
тов капитального 
строительства, не-
обходимых для под-
готовки и поддер-
жания в готовности 
органов внутренних 
дел, Росгвардии 
и спасательных 
служб, в которых 
существует воени-
зированная служба; 
размещение объ-
ектов гражданской 
обороны, за исклю-
чением объектов 
гражданской обо-
роны, являющихся 
частями производ-
ственных зданий

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Не подлежит 
установлению

12 И с т о р и -
ко-культурная 
деятельность 
(9.3)

Сохранение и изуче-
ние объектов куль-
турного наследия 
народов Российской 
Федерации (памят-
ников истории и куль-
туры), в том числе: 
объектов археологи-
ческого наследия, до-
стопримечательных 
мест, мест бытования 
исторических про-
мыслов, производств 
и ремесел, истори-
ческих поселений, 
недействующих во-
енных и гражданских 
захоронений, объек-
тов культурного на-
следия, хозяйствен-
ная деятельность, 
являющаяся исто-
рическим промыс-
лом или ремеслом, а 
также хозяйственная 
деятельность, обеспе-
чивающая познава-
тельный туризм

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

13 Улично-до-
рожная сеть 
(12.0.1)

Размещение объек-
тов улично-дорожной 
сети: автомобильных 
дорог, трамвайных 
путей и пешеходных 
тротуаров в границах 
населенных пунктов, 
пешеходных пере-
ходов, бульваров, 
площадей, проездов, 
велодорожек и объ-
ектов велотранспорт-
ной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придо-
рожных стоянок (пар-
ковок) транспортных 
средств в границах 
городских улиц и до-
рог, за исключением 
предусмотренных 
видами разрешен-
ного использования 
с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, 
предназначенных для 
охраны транспортных 
средств

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

14 Благоустрой-
ство террито-
рии (12.0.2)

Размещение декора-
тивных, технических, 
планировочных, 
конструктивных 
устройств, элементов 
озеленения, различ-
ных видов оборудо-
вания и оформления, 
малых архитектурных 
форм, некапиталь-
ных нестационарных 
строений и сооруже-
ний, информацион-
ных щитов и указа-
телей, применяемых 
как составные части 
благоустройства тер-
ритории, обществен-
ных туалетов

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 50 %

Условно разрешенные виды использования

1 Хранение ав-
тотранспорта 
(2.7.1)

Размещение отдельно 
стоящих и пристро-
енных гаражей, в том 
числе подземных, 
предназначенных 
для хранения авто-
транспорта, в том 
числе с разделением 
на машино-места, 
за исключением га-
ражей, размещение 
которых предусмо-
трено содержанием 
видов разрешенного 
использования с ко-
дами 2.7.2, 4.9

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 10 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земельно-
го участка – 75 
кв. м

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

2 Размещение 
гаражей для 
собственных 
нужд (2.7.2)

Размещение для 
собственных нужд 
отдельно стоящих га-
ражей и (или) гара-
жей, блокированных 
общими стенами с 
другими гаражами в 
одном ряду, имеющих 
общие с ними крышу, 
фундамент и комму-
никации

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 10 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земельно-
го участка – 75 
кв. м

Не подлежит уста-
новлению

Предельное 
количество 
этажей – 2 (из 
них: надзем-
ных этажей – 
1, подземных 
этажей – 1)

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

3 Общежития 
(3.2.4)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения общежи-
тий, предназначен-
ных для проживания 
граждан на время 
их работы, службы 
или обучения, за ис-
ключением зданий, 
размещение которых 
предусмотрено содер-
жанием вида разре-
шенного использова-
ния с кодом 4.7

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

4 Бытовое об-
служивание 
(3.3)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для оказания 
населению или ор-
ганизациям бытовых 
услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ате-
лье, бани, парикма-
херские, прачечные, 
химчистки, похорон-
ные бюро)

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 100 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в це-
лях определения 
мест допустимого 
размещения зда-
ний, строений, 
сооружений, за 
пределами кото-
рых запрещено 
строительство 
зданий, строе-
ний, сооружений 
- со стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) 
– 5 м, от грани-
цы земельного 
участка, смеж-
ной с земельным 
участком, земля-
ми или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

5 Здравоохране-
ние (3.4)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для оказания 
гражданам меди-
цинской помощи. 
Содержание данного 
вида разрешенного 
использования вклю-
чает в себя содержа-
ние видов разрешен-
ного использования с 
кодами 3.4.1 - 3.4.2

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подлежит 
установлению 

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

6 Амбулатор-
но-поликли-
н и ч е с к о е 
обслуживание 
(3.4.1)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для оказания 
гражданам амбула-
торно-поликлиниче-
ской медицинской 
помощи (поликли-
ники, фельдшерские 
пункты, пункты здра-
воохранения, центры 
матери и ребенка, 
диагностические цен-
тры, молочные кухни, 
станции донорства 
крови, клинические 
лаборатории)

Не подлежит 
установлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в це-
лях определения 
мест допустимого 
размещения зда-
ний, строений, 
сооружений, за 
пределами кото-
рых запрещено 
строительство 
зданий, строе-
ний, сооруже-
ний - со стороны 
улично-дорож-
ной сети (ули-
ца, проспект, 
бульвар, шоссе) 
– 5 м, от грани-
цы земельного 
участка, смеж-
ной с земельным 
участком, земля-
ми или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %
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7 Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 
(3.10.1)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для оказания 
ветеринарных услуг 
без содержания жи-
вотных

Не подлежит 
установлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

8 Д е л о в о е 
управление 
(4.1)

Размещение объ-
ектов капитально-
го строительства с 
целью: размещения 
объектов управлен-
ческой деятельно-
сти, не связанной 
с государственным 
или муниципальным 
управлением и ока-
занием услуг, а также 
с целью обеспечения 
совершения сделок, 
не требующих пере-
дачи товара в момент 
их совершения между 
организациями, в том 
числе биржевая дея-
тельность (за исклю-
чением банковской 
и страховой деятель-
ности)

Не подлежит 
установлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

9 М а г а з и н ы 
(4.4)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для продажи 
товаров, торговая 
площадь которых со-
ставляет до 5000 кв. м

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

10 Банковская и 
страховая дея-
тельность (4.5)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для разме-
щения организаций, 
оказывающих бан-
ковские и страховые 
услуги

Не подлежит 
установлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

11 Общественное 
питание (4.6)

Размещение объектов 
капитального стро-
ительства в целях 
устройства мест об-
щественного питания 
(рестораны, кафе, 
столовые, закусоч-
ные, бары)

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

12 Гостиничное 
обслуживание 
(4.7)

Размещение гостиниц Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 300 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в це-
лях определения 
мест допустимого 
размещения зда-
ний, строений, 
сооружений, за 
пределами кото-
рых запрещено 
строительство 
зданий, строе-
ний, сооружений 
- со стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) 
– 5 м, от грани-
цы земельного 
участка, смеж-
ной с земельным 
участком, землями 
или земельными 
участками, на-
ходящимися в 
государствен-
ной и муници-
пальной соб-
ственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

13 Развлечения 
(4.8)

Размещение зданий 
и сооружений, пред-
назначенных для 
организации развле-
кательных меропри-
ятий, путешествий, 
для размещения дис-
котек и танцевальных 
площадок, ночных 
клубов, аквапарков, 
боулинга, аттракцио-
нов и т.п., игровых ав-
томатов (кроме игро-
вого оборудования, 
используемого для 
проведения азартных 
игр), игровых пло-
щадок

Не подлежит 
установлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

14 Служебные 
гаражи (4.9)

Размещение постоян-
ных или временных 
гаражей, стоянок для 
хранения служебно-
го автотранспорта, 
используемого в це-
лях осуществления 
видов деятельности, 
предусмотренных 
видами разрешен-
ного использования 
с кодами 3.0, 4.0, а 
также для стоянки и 
хранения транспорт-
ных средств общего 
пользования, в том 
числе в депо

Минималь-
ная площадь 
земельного 
участка ‒18 
кв. м, макси-
мальная пло-
щадь земель-
ного участка 
‒не подлежит 
установлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 90 %

Не подлежит 
установлению

15 С т о я н к а 
транспортных 
средств (4.9.2)

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 
автомобилей и других 
мототранспортных 
средств, в том числе 
мотоциклов, моторол-
леров, мотоколясок, 
мопедов, скутеров, за 
исключением встро-
енных, пристроенных 
и встроенно-пристро-
енных стоянок

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

16 Отдых (рекре-
ация) (5.0)

Обустройство мест 
для занятия спортом, 
физической куль-
турой, пешими или 
верховыми прогул-
ками, отдыха и ту-
ризма, наблюдения 
за природой, пикни-
ков, охоты, рыбалки 
и иной деятельности; 
создание и уход за 
городскими лесами, 
скверами, прудами, 
озерами, водохрани-
лищами, пляжами, а 
также обустройство 
мест отдыха в них. 
Содержание данного 
вида разрешенного 
использования вклю-
чает в себя содержа-
ние видов разрешен-
ного использования с 
кодами 5.1 - 5.5

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению 

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются 

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градострои-
тельному облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на 
отклонение от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещен-
ности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, 
допускается сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части 
предельного количества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение 
от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается 
сохранение существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы зе-
мельного участка, смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной 
собственности, а от границ смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что 
при размещении зданий, строений и сооружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной без-
опасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями 
и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, 
национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети;
5. Для многоквартирных жилых домов принимается норма расчета не менее 0,75 машино-места или парковочного места 
на одну квартиру стандартного жилья и не менее 1,5 машино-места или парковочного места на одну квартиру жилья 
бизнес-класса с размещением 100 процентов в границах земельного участка под многоквартирным домом. Размещение 
модульных быстровозводимых стоянок автомобилей механизированного, полумеханизированного типов не допускается.
Нормы расчета стоянок автомобилей для иных объектов определяются в соответствии с таблицей 2.7 местных нормативов 
градостроительного проектирования Минераловодского муниципального округа Ставропольского края.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16;
2) В цокольном, первом и втором этажах многоквартирных жилых зданий, общежитий квартирного типа, а также жилых 
помещений, входящих в состав помещений зданий другого функционального назначения допускается размещение 
встроенных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих 
вредное воздействие на человека;
3) В подвальном, цокольном, первом и втором этажах многоквартирного жилого здания допускается размещение встро-
енных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих 
вредное воздействие на человека не допускается размещать:
- специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к 
загрязнению территории и воздуха жилой застройки; помещения, в том числе магазины с хранением в них сжиженных 
газов, легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, взрывчатых веществ, способных взрываться и гореть при взаимо-
действии с водой, кислородом воздуха или друг с другом, товаров в аэрозольной упаковке, пиротехнических изделий;
- магазины по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел;
- специализированные рыбные магазины; склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли, 
кроме складских помещений, входящих в состав общественных учреждений, имеющих эвакуационные выходы, изо-
лированные от эвакуационных путей жилой части здания (правило не распространяется на встроенные автостоянки);
- все предприятия, а также магазины с режимом функционирования после 23 ч; предприятия бытового обслуживания, 
в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов 
общей площадью до 300 м, бани;
- предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250 м, все предприятия, функцио-
нирующие с музыкальным сопровождением, в том числе дискотеки, танцевальные студии, театры, а также казино;
- прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75 кг в 
смену); автоматические телефонные станции общей площадью более 100 м; общественные туалеты, учреждения и 
магазины ритуальных услуг; встроенные и пристроенные трансформаторные подстанции;
- производственные помещения (кроме помещений категорий В и Д для труда инвалидов и людей старшего возраста, 
в их числе: пунктов выдачи работы на дом, мастерских для сборочных и декоративных работ); зуботехнические лабо-
ратории, клинико-диагностические и бактериологические лаборатории; диспансеры всех типов; дневные стационары 
диспансеров и стационары частных клиник: травмпункты, подстанции скорой и неотложной медицинской помощи; 
дерматовенерологические, психиатрические, инфекционные и фтизиатрические кабинеты врачебного приема; отделения 
(кабинеты) магнитно-резонансной томографии;
- рентгеновские кабинеты, а также помещения с лечебной или диагностической аппаратурой и установками, являющимися 
источниками ионизирующего излучения, превышающего допустимый уровень, установленный санитарно-эпидемиоло-
гическими правилами, ветеринарные клиники и кабинеты;
4) В цокольном и подвальном этажах жилых зданий не допускается размещать помещения для хранения, переработки 
и использования в различных установках и устройствах легковоспламеняющихся и горючих жидкостей и сжиженных 
газов, взрывчатых веществ; помещения для пребывания детей; кинотеатры, конференц-залы и другие зальные поме-
щения с числом мест более 50, сауны, а также лечебно-профилактические учреждения;
5) Не допускается ремонт автомобилей, другой техники, складирование строительных материалов, хозяйственного 
инвентаря, оборудования на землях общего пользования;
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6) При уклоне ската крыши в сторону соседнего участка необходимо обеспечить водоотведение дождевых и талых вод 
на территорию собственного участка;
7) Не допускается строительство и реконструкция жилых домов на земельных участках, на которых расположены 
жилые помещения, признанные непригодными для дальнейшего проживания в результате чрезвычайных ситуаций 
(наводнений, паводков и др.) и выведенные из состава жилого фонда;
8) При строительстве на земельных участках, находящихся в зонах подтопления и затопления, необходимо предусмотреть 
усиление фундаментов в том числе создание дренажных систем и гидроизоляцию фундаментов.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные сочетания видов 
использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде многофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений 
предельных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных 
этажей и максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 
параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию 
в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое значение 
высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
Статья 26. Ж-4. Зона многоэтажной жилой застройки
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минималь-
ные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства зоны многоэтажной жилой застройки (Ж-4) представлены в таблице 6.

Таблица 6
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны многоэтажной жилой застройки (Ж-4)

Виды разрешенного использования земель-
ного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства

№ Н а и м е -
нование 
вида раз-
решенного 
использо-
вания зе-
мельного 
участка 
(код (чис-
ловое обо-
значение) 
вида раз-
решенного 
использо-
вания зе-
мельного 
участка)

Описание видов раз-
решенного исполь-
зования земельных 
участков и объектов 
капитального строи-
тельства

Предельные 
(минимальные 
и (или) макси-
мальные) раз-
меры земель-
ных участков, 
в том числе их 
площадь

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений

Предель-
ное ко-
личество 
э т а ж е й 
зданий , 
строений, 
сооруже-
ний

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка, опре-
деляемый как 
отношение 
суммарной 
п л о щ а д и 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
п л о щ а д и 
земельного 
участка

Иные пре-
д е л ь н ы е 
параметры 
разрешенного 
строительства, 
реконструк-
ции объектов 
капитального 
строитель-
ства *

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Средне-
этажная 
ж и л а я 
застройка 
(2.5)

Размещение много-
квартирных домов 
этажностью не выше 
восьми этажей; бла-
гоустройство и озеле-
нение; размещение 
подземных гаражей 
и автостоянок; обу-
стройство спортивных 
и детских площадок, 
площадок для отдыха; 
размещение объектов 
обслуживания жилой 
застройки во встроен-
ных, пристроенных и 
встроенно- пристроен-
ных помещениях мно-
гоквартирного дома, 
если общая площадь 
таких помещений в 
многоквартирном доме 
не составляет более 
20% общей площади 
помещений дома

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 1000 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со стороны 
улично-дорожной сети – 
5 м; от границы земель-
ного участка, смежной 
с земельным участком, 
землями или земельны-
ми участками, находя-
щимися в государствен-
ной и муниципальной 
собственности – 3 м

Предель-
ное ко-
личество 
надземных 
этажей – 8

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Минимальная 
ширина вновь 
отводимых 
земельных 
у ч а с т к о в 
вдоль фронта 
улицы (проез-
да) – 15 ме-
тров; Процент 
озеленения 
территории – 
не менее 15 %

2 Многоэ-
т а ж н а я 
ж и л а я 
застройка 
(высотная 
застройка) 
(2.6)

Размещение много-
квартирных домов 
этажностью девять 
этажей и выше; бла-
гоустройство и озе-
ленение придомовых 
территорий; обу-
стройство спортивных 
и детских площадок, 
хозяйственных пло-
щадок и площадок для 
отдыха; размещение 
подземных гаражей 
и автостоянок; раз-
мещение объектов 
обслуживания жилой 
застройки во встроен-
ных, пристроенных и 
встроенно-пристроен-
ных помещениях мно-
гоквартирного дома в 
отдельных помещени-
ях дома, если площадь 
таких помещений в 
многоквартирном доме 
не составляет более 
15% от общей площа-
ди дома

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 600 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со стороны 
улично-дорожной сети – 
5 м; от границы земель-
ного участка, смежной 
с земельным участком, 
землями или земельны-
ми участками, находя-
щимися в государствен-
ной и муниципальной 
собственности – 3 м

Предель-
ное коли-
чество эта-
жей – 12

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Минимальная 
ширина вновь 
отводимых 
земельных 
у ч а с т к о в 
вдоль фронта 
улицы (проез-
да) – 15 ме-
тров; Процент 
озеленения 
территории –  
не менее 15 %

3 Предостав-
ление ком-
муналь-
ных услуг 
(3.1.1)

Размещение зданий и 
сооружений, обеспе-
чивающих поставку 
воды, тепла, электри-
чества, газа, отвод ка-
нализационных сто-
ков, очистку и уборку 
объектов недвижимо-
сти (котельных, во-
дозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопрово-
дов, линий электро-
передач, трансформа-
торных подстанций, 
газопроводов, линий 
связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для обслу-
живания уборочной 
и аварийной техники, 
сооружений, необхо-
димых для сбора и 
плавки снега)

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

4 А д м и -
нистра-
т и в н ы е 
здания ор-
ганизаций, 
обеспечи-
вающих 
предостав-
ление ком-
муналь-
ных услуг 
(3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических 
и юридических лиц в 
связи с предоставле-
нием им коммуналь-
ных услуг

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

5 Социаль-
ное обслу-
живание 
(3.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
оказания гражданам 
социальной помощи. 
Содержание данного 
вида разрешенного ис-
пользования включает 
в себя содержание ви-
дов разрешенного ис-
пользования с кодами 
3.2.1-3.2.4

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опреде-
ления места допустимого 
размещения объекта 
– 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

6 Оказание 
услуг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 
оказания услуг по-
чтовой, телеграфной, 
междугородней и меж-
дународной телефон-
ной связи

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

7 Амбула-
торно-по-
ликлини-
ческое об-
служива-
ние (3.4.1)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для оказания 
гражданам амбула-
торно-поликлиниче-
ской медицинской 
помощи (поликли-
ники, фельдшерские 
пункты, пункты здра-
воохранения, центры 
матери и ребенка, 
диагностические цен-
тры, молочные кухни, 
станции донорства 
крови, клинические 
лаборатории)

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы от 
границ земельных участ-
ков в целях определения 
мест допустимого разме-
щения зданий, строений, 
сооружений, за пределами 
которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, 
сооружений - со стороны 
улично-дорожной сети 
(улица, проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от границы 
земельного участка, смеж-
ной с земельным участком, 
землями или земельными 
участками, находящими-
ся в государственной и 
муниципальной собствен-
ности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

8 Дошколь-
ное, на-
чальное 
и среднее 
общее об-
разование 
(3.5.1)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для просвещения, до-
школьного, начального 
и среднего общего об-
разования (детские ясли, 
детские сады, школы, 
лицеи, гимназии, худо-
жественные, музыкаль-
ные школы, образова-
тельные кружки и иные 
организации, осущест-
вляющие деятельность 
по воспитанию, образо-
ванию и просвещению), 
в том числе зданий, спор-
тивных сооружений, 
предназначенных для 
занятия обучающихся 
физической культурой 
и спортом

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 1000 
кв. м; Макси-
мальные раз-
меры земель-
ных участков 
Не подлежит 
установлению 

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опреде-
ления места допустимого 
размещения объекта 
– 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 50 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

9 Культур-
ное разви-
тие (3.6)

Размещение зданий 
и сооружений, пред-
назначенных для 
размещения объектов 
культуры. Содержание 
данного вида разре-
шенного использова-
ния включает в себя 
содержание видов 
разрешенного исполь-
зования с кодами 3.6.1 
- 3.6.3

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

10 Государ-
ственное 
управле-
ние (3.8.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения государ-
ственных органов, 
государственного 
пенсионного фонда, 
органов местного са-
моуправления, судов, 
а также организаций, 
непосредственно 
обеспечивающих 
их деятельность или 
оказывающих госу-
дарственные и (или) 
муниципальные услуги

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опреде-
ления места допустимого 
размещения объекта 
– 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

11 Амбула-
т о р н о е 
ветеринар-
ное обслу-
живание 
(3.10.1)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для оказания 
ветеринарных услуг 
без содержания жи-
вотных

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы от 
границ земельных участ-
ков в целях определения 
мест допустимого разме-
щения зданий, строений, 
сооружений, за пределами 
которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, 
сооружений - со стороны 
улично-дорожной сети 
(улица, проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от границы 
земельного участка, смеж-
ной с земельным участком, 
землями или земельными 
участками, находящими-
ся в государственной и 
муниципальной собствен-
ности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

12 Площадки 
для заня-
тий спор-
том (5.1.3)

Размещение площадок 
для занятия спортом и 
физкультурой на от-
крытом воздухе (физ-
культурные площад-
ки, беговые дорожки, 
поля для спортивной 
игры)

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опреде-
ления места допустимого 
размещения объекта 
– 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

13 Стоянки 
транспор-
та общего 
пользова-
ния (7.2.3)

Размещение стоянок 
транспортных средств, 
осуществляющих пере-
возки людей по установ-
ленному маршруту

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

14 Обеспече-
ние вну-
треннего 
правопо-
рядка (8.3)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, необходимых 
для подготовки и под-
держания в готовности 
органов внутренних 
дел, Росгвардии и спа-
сательных служб, в ко-
торых существует вое-
низированная служба; 
размещение объектов 
гражданской оборо-
ны, за исключением 
объектов гражданской 
обороны, являющихся 
частями производствен-
ных зданий

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Не подлежит 
установлению

15 Истори-
ко-куль-
турная де-
ятельность 
(9.3)

Сохранение и изучение 
объектов культурно-
го наследия народов 
Российской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том числе: 
объектов археологиче-
ского наследия, досто-
примечательных мест, 
мест бытования исто-
рических промыслов, 
производств и ремесел, 
исторических поселе-
ний, недействующих 
военных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, 
хозяйственная деятель-
ность, являющаяся исто-
рическим промыслом 
или ремеслом, а также 
хозяйственная деятель-
ность, обеспечивающая 
познавательный туризм

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %
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16 У л и ч -
но-дорож-
ная сеть 
(12.0.1)

Размещение объек-
тов улично-дорожной 
сети: автомобильных 
дорог, трамвайных 
путей и пешеходных 
тротуаров в границах 
населенных пунктов, 
пешеходных пере-
ходов, бульваров, 
площадей, проездов, 
велодорожек и объ-
ектов велотранспорт-
ной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придо-
рожных стоянок (пар-
ковок) транспортных 
средств в границах 
городских улиц и до-
рог, за исключением 
предусмотренных ви-
дами разрешенного 
использования с ко-
дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 
также некапитальных 
сооружений, предна-
значенных для охраны 
транспортных средств

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

17 Благоу-
стройство 
т е р р и -
т о р и и 
(12.0.2)

Размещение деко-
ративных, техниче-
ских, планировоч-
ных, конструктивных 
устройств, элементов 
озеленения, различ-
ных видов оборудо-
вания и оформления, 
малых архитектур-
ных форм, некапи-
тальных нестацио-
нарных строений и 
сооружений, инфор-
мационных щитов и 
указателей, приме-
няемых как состав-
ные части благоу-
стройства террито-
рии, общественных 
туалетов

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 50 %

Условно разрешенные виды использования

1 Хранение 
автотран-
с п о р т а 
(2.7.1)

Размещение отдельно 
стоящих и пристро-
енных гаражей, в том 
числе подземных, 
предназначенных для 
хранения автотран-
спорта, в том числе 
с разделением на 
машино-места, за ис-
ключением гаражей, 
размещение которых 
предусмотрено содер-
жанием видов разре-
шенного использова-
ния с кодами 2.7.2, 4.9

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 10 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земельно-
го участка – 75 
кв. м

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

2 Размеще-
ние гара-
жей для 
собствен-
ных нужд 
(2.7.2)

Размещение для соб-
ственных нужд отдель-
но стоящих гаражей и 
(или) гаражей, бло-
кированных общими 
стенами с другими га-
ражами в одном ряду, 
имеющих общие с 
ними крышу, фунда-
мент и коммуникации

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 10 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земельно-
го участка – 75 
кв. м

Не подлежит установ-
лению

Предель-
ное ко-
личество 
этажей – 2 
(из них: 
надземных  
этажей – 1, 
подземных 
этажей – 1)

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

3 Общежи-
тия (3.2.4)

Размещение зданий, 
предназначенных 
для размещения об-
щежитий, предна-
значенных для про-
живания граждан 
на время их работы, 
службы или обуче-
ния, за исключением 
зданий, размещение 
которых предусмо-
трено содержанием 
вида разрешенного 
использования с ко-
дом 4.7

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

4 Бытовое 
обслужи-
вание (3.3)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для оказания 
населению или ор-
ганизациям бытовых 
услуг (мастерские мел-
кого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 100 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого разме-
щения зданий, стро-
ений, сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сто-
роны улично-дорож-
ной сети (улица, про-
спект, бульвар, шос-
се) – 5 м, от границы 
земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

5 Здравоох-
ранение 
(3.4)

Размещение объек-
тов капитального 
строительства, пред-
назначенных для 
оказания гражда-
нам медицинской по-
мощи. Содержание 
данного вида раз-
решенного исполь-
зования включает 
в себя содержание 
видов разрешенно-
го использования с 
кодами 3.4.1 - 3.4.2

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опреде-
ления места допустимого 
размещения объекта 
– 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению 

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

6 Религи-
озное ис-
пользова-
ние (3.7)

Размещение зданий 
и сооружений рели-
гиозного использо-
вания. Содержание 
данного вида раз-
решенного исполь-
зования включает 
в себя содержание 
видов разрешенно-
го использования с 
кодами 3.7.1-3.7.2

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опреде-
ления места допустимого 
размещения объекта 
– 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

7 Деловое 
управле-
ние (4.1)

Размещение объек-
тов капитального 
строительства с це-
лью: размещения 
объектов управлен-
ческой деятельно-
сти, не связанной 
с государственным 
или муниципаль-
ным управлением и 
оказанием услуг, а 
также с целью обе-
спечения соверше-
ния сделок, не тре-
бующих передачи 
товара в момент их 
совершения между 
организациями, в 
том числе бирже-
вая деятельность (за 
исключением бан-
ковской и страховой 
деятельности)

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого разме-
щения зданий, стро-
ений, сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сто-
роны улично-дорож-
ной сети (улица, про-
спект, бульвар, шос-
се) – 5 м, от границы 
земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

8 Магазины 
(4.4)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для продажи 
товаров, торговая 
площадь которых со-
ставляет до 5000 кв. м

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со стороны 
улично-дорожной сети 
(улица, проспект, буль-
вар, шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципаль-
ной собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

9 Банков-
с к а я  и 
страховая 
деятель-
ность (4.5)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для размеще-
ния организаций, ока-
зывающих банковские 
и страховые услуги

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

10 О б щ е -
ственное 
питание 
(4.6)

Размещение объ-
ектов капитального 
строительства в целях 
устройства мест об-
щественного питания 
(рестораны, кафе, сто-
ловые, закусочные, 
бары)

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

11 Гостинич-
ное обслу-
живание 
(4.7)

Размещение гостиниц Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 300 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

12 Развлече-
ния (4.8)

Размещение зданий 
и сооружений, пред-
назначенных для 
организации развле-
кательных мероприя-
тий, путешествий, для 
размещения дискотек 
и танцевальных пло-
щадок, ночных клубов, 
аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т.п., 
игровых автоматов 
(кроме игрового обо-
рудования, использу-
емого для проведения 
азартных игр), игро-
вых площадок

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

13 Служеб-
ные гара-
жи (4.9)

Размещение постоян-
ных или временных 
гаражей, стоянок для 
хранения служебного 
автотранспорта, ис-
пользуемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, пред-
усмотренных видами 
разрешенного ис-
пользования с кодами 
3.0, 4.0, а также для 
стоянки и хранения 
транспортных средств 
общего пользования, в 
том числе в депо

Минималь-
ная площадь 
земельного 
участка ‒18 
кв. м, макси-
мальная пло-
щадь земель-
ного участка 
‒ не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 90 %

Не подлежит 
установлению

14 Стоянка 
т р а н с -
портных 
средств 
(4.9.2)

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 
автомобилей и дру-
гих мототранспортных 
средств, в том числе 
мотоциклов, моторол-
леров, мотоколясок, 
мопедов, скутеров, за 
исключением встро-
енных, пристроенных 
и встроенно-пристро-
енных стоянок

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опреде-
ления места допустимого 
размещения объекта 
– 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

15 Отдых (ре-
креация) 
(5.0)

Обустройство мест для 
занятия спортом, фи-
зической культурой, 
пешими или верховы-
ми прогулками, отдыха 
и туризма, наблюде-
ния за природой, пик-
ников, охоты, рыбалки 
и иной деятельности; 
создание и уход за 
городскими лесами, 
скверами, прудами, 
озерами, водохрани-
лищами, пляжами, а 
также обустройство 
мест отдыха в них. 
Содержание данного 
вида разрешенного ис-
пользования включает 
в себя содержание ви-
дов разрешенного ис-
пользования с кодами 
5.1 - 5.5

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению 

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опреде-
ления места допустимого 
размещения объекта 
– 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
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1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градострои-
тельному облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на 
отклонение от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещен-
ности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, 
допускается сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части 
предельного количества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение 
от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается 
сохранение существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы зе-
мельного участка, смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной 
собственности, а от границ смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что 
при размещении зданий, строений и сооружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной без-
опасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями 
и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, 
национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети;
5. Для многоквартирных жилых домов принимается норма расчета не менее 0,75 машино-места или парковочного места 
на одну квартиру стандартного жилья и не менее 1,5 машино-места или парковочного места на одну квартиру жилья 
бизнес-класса с размещением 100 процентов в границах земельного участка под многоквартирным домом. Размещение 
модульных быстровозводимых стоянок автомобилей механизированного, полумеханизированного типов не допускается.
Нормы расчета стоянок автомобилей для иных объектов определяются в соответствии с таблицей 2.7 местных нормативов 
градостроительного проектирования Минераловодского муниципального округа Ставропольского края.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16;
2) В цокольном, первом и втором этажах многоквартирных жилых зданий, общежитий квартирного типа, а также жилых 
помещений, входящих в состав помещений зданий другого функционального назначения допускается размещение 
встроенных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих 
вредное воздействие на человека;
3)  В подвальном, цокольном, первом и втором этажах многоквартирного жилого здания допускается размещение 
встроенных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих 
вредное воздействие на человека не допускается размещать:
- специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к 
загрязнению территории и воздуха жилой застройки; помещения, в том числе магазины с хранением в них сжиженных 
газов, легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, взрывчатых веществ, способных взрываться и гореть при взаимо-
действии с водой, кислородом воздуха или друг с другом, товаров в аэрозольной упаковке, пиротехнических изделий;
- магазины по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел;
- специализированные рыбные магазины; склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли, 
кроме складских помещений, входящих в состав общественных учреждений, имеющих эвакуационные выходы, изо-
лированные от эвакуационных путей жилой части здания (правило не распространяется на встроенные автостоянки);
- все предприятия, а также магазины с режимом функционирования после 23 ч; предприятия бытового обслуживания, 
в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов 
общей площадью до 300 м, бани;
- предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250 м, все предприятия, функцио-
нирующие с музыкальным сопровождением, в том числе дискотеки, танцевальные студии, театры, а также казино;
- прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75 кг в 
смену); автоматические телефонные станции общей площадью более 100 м; общественные туалеты, учреждения и 
магазины ритуальных услуг; встроенные и пристроенные трансформаторные подстанции;
- производственные помещения (кроме помещений категорий В и Д для труда инвалидов и людей старшего возраста, 
в их числе: пунктов выдачи работы на дом, мастерских для сборочных и декоративных работ); зуботехнические лабо-
ратории, клинико-диагностические и бактериологические лаборатории; диспансеры всех типов; дневные стационары 
диспансеров и стационары частных клиник: травмпункты, подстанции скорой и неотложной медицинской помощи; 
дерматовенерологические, психиатрические, инфекционные и фтизиатрические кабинеты врачебного приема; отделения 
(кабинеты) магнитно-резонансной томографии;
- рентгеновские кабинеты, а также помещения с лечебной или диагностической аппаратурой и установками, являющимися 
источниками ионизирующего излучения, превышающего допустимый уровень, установленный санитарно-эпидемиоло-
гическими правилами, ветеринарные клиники и кабинеты;
4) В цокольном и подвальном этажах жилых зданий не допускается размещать помещения для хранения, переработки 
и использования в различных установках и устройствах легковоспламеняющихся и горючих жидкостей и сжиженных 
газов, взрывчатых веществ; помещения для пребывания детей; кинотеатры, конференц-залы и другие зальные поме-
щения с числом мест более 50, сауны, а также лечебно-профилактические учреждения;
5) Не допускается ремонт автомобилей, другой техники, складирование строительных материалов, хозяйственного 
инвентаря, оборудования на землях общего пользования;
6) В цокольном, первом и втором этажах многоквартирных жилых зданий, общежитий квартирного типа, а также жилых 
помещений, входящих в состав помещений зданий другого функционального назначения допускается размещение 
встроенных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих 
вредное воздействие на человека;
7) При строительстве на земельных участках, находящихся в зонах подтопления и затопления, необходимо предусмотреть 
усиление фундаментов в том числе создание дренажных систем и гидроизоляцию фундаментов.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные 
сочетания видов использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде мно-
гофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений 
предельных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных 
этажей и максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 
параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию 
в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое 
значение высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для 
окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
ГЛАВА 8. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ
Статья 27. ОД-1. Многофункциональная общественно-деловая зона
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства многофункциональной общественно-деловой зоны (ОД-1) пред-
ставлены в таблице 7.

Таблица 7
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства многофункциональной общественно-деловой зоны (ОД-1)

Виды разрешенного использования земель-
ного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства

№ Н а и м е -
нование 
вида раз-
решенного 
и с п о л ь -
зования 
земельного 
у ч а с т к а 
(код (чис-
ловое обо-
значение) 
вида раз-
решенного 
и с п о л ь -
зования 
земельного 
участка)

Описание видов разре-
шенного использования 
земельных участков и 
объектов капитального 
строительства

Предель-
ные (мини-
мальные и 
(или) мак-
симальные) 
размеры 
земельных 
участков, в 
том числе 
их площадь

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допусти-
мого размещения зда-
ний, строений, соору-
жений, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений

Предель-
ное ко-
личество 
э т а ж е й 
з даний , 
строений, 
сооруже-
ний

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка, 
определя-
емый как 
отноше-
ние сум-
марной 
площади 
земельно-
го участка, 
которая 
м о ж е т 
быть за-
строена, 
ко всей 
площади 
земельно-
го участка

Иные предельные па-
раметры разрешен-
ного строительства, 
реконструкции объ-
ектов капитального 
строительства *

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 П р е д о -
ставление 
коммуналь-
ных услуг 
(3.1.1)

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечи-
вающих поставку воды, 
тепла, электричества, 
газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку 
и уборку объектов не-
движимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных под-
станций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и ма-
стерских для обслужива-
ния уборочной и аварий-
ной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и 
плавки снега)

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Админи-
стративные 
здания ор-
ганизаций, 
обеспечи-
в а ю щ и х 
п р е д о -
ставление 
коммуналь-
ных услуг 
(3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в свя-
зи с предоставлением 
им коммунальных услуг

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, соо-
ружений, за предела-
ми которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 
- со стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, шос-
се) – 5 м, от границы 
земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участка-
ми, находящимися в 
государственной и му-
ниципальной собствен-
ности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

2 Социаль-
ное обслу-
живание 
(3.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
оказания гражданам 
социальной помощи. 
Содержание данного 
вида разрешенного ис-
пользования включает 
в себя содержание ви-
дов разрешенного ис-
пользования с кодами 
3.2.1-3.2.4

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

Оказание 
услуг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 
оказания услуг почто-
вой, телеграфной, меж-
дугородней и между-
народной телефонной 
связи

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

3 Бытовое 
обслужи-
вание (3.3)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для оказания населению 
или организациям быто-
вых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

М и н и -
мальные 
размеры 
земельного 
участка – 
100 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого разме-
щения зданий, стро-
ений, сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельно-
го участка, смежной 
с земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

4 Амбулатор-
но-поли-
клиниче-
ское обслу-
живание 
(3.4.1)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для оказания гражданам 
амбулаторно-поликли-
нической медицинской 
помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, 
пункты здравоохране-
ния, центры матери и 
ребенка, диагностиче-
ские центры, молочные 
кухни, станции донор-
ства крови, клинические 
лаборатории)

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, соо-
ружений, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений - 
со стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от грани-
цы земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

5 Стационар-
ное меди-
цинское 
обслужива-
ние (3.4.2)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для оказания гражданам 
медицинской помощи в 
стационарах (больни-
цы, родильные дома, 
диспансеры, научно-ме-
дицинские учреждения 
и прочие объекты, обе-
спечивающие оказание 
услуги по лечению в ста-
ционаре); размещение 
станций скорой помощи; 
размещение площадок 
санитарной авиации

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 3 м

Не подле-
жит уста-
новлению 

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 50 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

6 Образова-
ние и про-
свещение 
(3.5)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для воспитания, обра-
зования и просвещения. 
Содержание данного 
вида разрешенного ис-
пользования включает 
в себя содержание видов 
разрешенного исполь-
зования с кодами 3.5.1 
- 3.5.2

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению 

Не подле-
жит уста-
новлению

Соблюдение требо-
ваний, установлен-
ных СП 2.4.3648-20 
«Санитарно- эпиде-
миологические тре-
бования к организа-
циям воспитания и 
обучения, отдыха и 
оздоровления детей и 
молодежи»; Процент 
озеленения террито-
рии – не менее 15 %

7 Культурное 
развитие 
(3.6)

Размещение зданий и 
сооружений, предна-
значенных для размеще-
ния объектов культуры. 
Содержание данного 
вида разрешенного ис-
пользования включает 
в себя содержание видов 
разрешенного исполь-
зования с кодами 3.6.1 
- 3.6.3

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

8 Государ-
ственное 
управление 
(3.8.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения государ-
ственных органов, го-
сударственного пенси-
онного фонда, органов 
местного самоуправ-
ления, судов, а также 
организаций, непосред-
ственно обеспечиваю-
щих их деятельность 
или оказывающих го-
сударственные и (или) 
муниципальные услуги

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению 

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

9 Амбулатор-
ное вете-
ринарное 
обслужива-
ние (3.10.1)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для оказания ветери-
нарных услуг без содер-
жания животных

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, соо-
ружений, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений - 
со стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от грани-
цы земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению 

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %
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10 Деловое 
управление 
(4.1)

Размещение объектов 
капитального стро-
ительства с целью: 
размещения объектов 
управленческой дея-
тельности, не связанной 
с государственным или 
муниципальным управ-
лением и оказанием 
услуг, а также с целью 
обеспечения соверше-
ния сделок, не требую-
щих передачи товара в 
момент их совершения 
между организациями, 
в том числе биржевая 
деятельность (за исклю-
чением банковской и 
страховой деятельности)

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого разме-
щения зданий, стро-
ений, сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельно-
го участка, смежной 
с земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению 

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

11 Объекты 
торговли 
(торговые 
центры , 
т о р г о -
во-развле-
кательные 
ц е н т р ы 
(комплек-
сы) (4.2)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, общей пло-
щадью свыше 5000 кв. 
м с целью размещения 
одной или нескольких 
организаций, осущест-
вляющих продажу то-
варов, и (или) оказание 
услуг в соответствии 
с содержанием видов 
разрешенного использо-
вания с кодами 4.5, 4.6, 
4.8-4.8.2; размещение 
гаражей и (или) стоянок 
для автомобилей сотруд-
ников и посетителей 
торгового центра

М и н и -
мальные 
размеры 
земельного 
участка – 
5000 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка не 
подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого разме-
щения зданий, стро-
ений, сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельно-
го участка, смежной 
с земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м

Не подле-
жит уста-
новлению

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 65 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

12 Рынки (4.3) Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, сооружений, 
предназначенных для 
организации постоянной 
или временной торговли 
(ярмарка, рынок, базар), 
с учетом того, что ка-
ждое из торговых мест 
не располагает торговой 
площадью более 200 кв. 
м; размещение гаражей 
и (или) стоянок для авто-
мобилей сотрудников и 
посетителей рынка

М и н и -
мальные 
размеры 
земельного 
участка – 
100 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка не 
подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого разме-
щения зданий, стро-
ений, сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельно-
го участка, смежной 
с земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению 

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 65 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

13 Магазины 
(4.4)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для продажи товаров, 
торговая площадь кото-
рых составляет до 5000 
кв. м

М и н и -
мальные 
размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого разме-
щения зданий, стро-
ений, сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельно-
го участка, смежной 
с земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

14 Банковская 
и страховая 
деятель-
ность (4.5)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для размещения орга-
низаций, оказывающих 
банковские и страховые 
услуги

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого разме-
щения зданий, стро-
ений, сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельно-
го участка, смежной 
с земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению 

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

15 О б щ е -
ственное 
питание 
(4.6)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства в целях устройства 
мест общественного пи-
тания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, 
бары)

М и н и -
мальные 
размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
подлежит 
установле-
нию

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного 
участка, смежной с 
земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению 

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

16 Гостинич-
ное обслу-
живание 
(4.7)

Размещение гостиниц М и н и -
мальные 
размеры 
земельного 
участка – 
300 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
подлежит 
установле-
нию

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запрещено 
строительство зда-
ний, строений, соо-
ружений - со стороны 
улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельно-
го участка, смежной 
с земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 65 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

17 Развлече-
ния (4.8)

Размещение зданий и 
сооружений, предна-
значенных для органи-
зации развлекательных 
мероприятий, путеше-
ствий, для размещения 
дискотек и танцеваль-
ных площадок, ночных 
клубов, аквапарков, 
боулинга, аттракционов 
и т.п., игровых авто-
матов (кроме игрового 
оборудования, исполь-
зуемого для проведения 
азартных игр), игровых 
площадок

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, соо-
ружений, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений - 
со стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от грани-
цы земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению 

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 65 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

18 Выставоч-
но-ярма-
рочная де-
ятельность 
(4.10)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, сооружений, 
предназначенных для 
осуществления выста-
вочно-ярмарочной и 
конгрессной деятельно-
сти, включая деятель-
ность, необходимую для 
обслуживания указан-
ных мероприятий (за-
стройка экспозиционной 
площади, организация 
питания участников ме-
роприятий)

М и н и -
мальные 
размеры 
земельного 
участка – 
1500 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка не 
подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 5 м

Не подле-
жит уста-
новлению

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 65 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

19 Спорт (5.1) Размещение зданий и 
сооружений для занятия 
спортом. Содержание 
данного вида разре-
шенного использования 
включает в себя содер-
жание видов разрешен-
ного использования с 
кодами 5.1.1 - 5.1.7

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

20 Туристиче-
ское обслу-
живание 
(5.2.1)

Размещение пансиона-
тов, гостиниц, кемпин-
гов, домов отдыха, не 
оказывающих услуги по 
лечению; размещение 
детских лагерей

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 50 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

21 Склад (6.9) Размещение сооруже-
ний, имеющих назначе-
ние по временному хра-
нению, распределению 
и перевалке грузов (за 
исключением хранения 
стратегических запасов), 
не являющихся частями 
производственных ком-
плексов, на которых был 
создан груз: промыш-
ленные базы, склады, 
погрузочные терминалы 
и доки, нефтехранилища 
и нефтеналивные стан-
ции, газовые хранили-
ща и обслуживающие 
их газоконденсатные и 
газоперекачивающие 
станции, элеваторы и 
продовольственные 
склады, за исключени-
ем железнодорожных 
перевалочных складов

М и н и -
мальные 
размеры 
земельно-
го участка 
-1500 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка не 
подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 5 метров

Не подле-
жит уста-
новлению

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 50 %

Не подлежит установ-
лению

22 Стоянки 
транспор-
та общего 
пользова-
ния (7.2.3)

Размещение стоянок 
транспортных средств, 
осуществляющих пере-
возки людей по установ-
ленному маршруту

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

23 Обеспече-
ние вну-
треннего 
правопо-
рядка (8.3)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, необходимых 
для подготовки и под-
держания в готовности 
органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасатель-
ных служб, в которых су-
ществует военизирован-
ная служба; размещение 
объектов гражданской 
обороны, за исключени-
ем объектов гражданской 
обороны, являющихся 
частями производствен-
ных зданий

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Не подлежит установ-
лению

24 Ис тори -
ко-куль-
турная де-
ятельность 
(9.3)

Сохранение и изуче-
ние объектов культур-
ного наследия народов 
Российской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том числе: 
объектов археологиче-
ского наследия, достопри-
мечательных мест, мест 
бытования исторических 
промыслов, производств и 
ремесел, исторических по-
селений, недействующих 
военных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, 
хозяйственная деятель-
ность, являющаяся исто-
рическим промыслом 
или ремеслом, а также 
хозяйственная деятель-
ность, обеспечивающая 
познавательный туризм

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

25 У л и ч -
но-дорож-
ная сеть 
(12.0.1)

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пе-
шеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов 
велотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 
размещение придорож-
ных стоянок (парковок) 
транспортных средств в 
границах городских улиц 
и дорог, за исключением 
предусмотренных видами 
разрешенного использо-
вания с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапиталь-
ных сооружений, предна-
значенных для охраны 
транспортных средств

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

26 Б л а г о у -
стройство 
территории 
(12.0.2)

Размещение декоратив-
ных, технических, плани-
ровочных, конструктив-
ных устройств, элементов 
озеленения, различных 
видов оборудования и 
оформления, малых архи-
тектурных форм, некапи-
тальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых 
как составные части бла-
гоустройства территории, 
общественных туалетов

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 50 %
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Условно разрешенные виды использования

1 Для ин-
дивиду -
ально го 
жилищного 
строитель-
ства (2.1)

Размещение жилого 
дома (отдельно стоящего 
здания количеством над-
земных этажей не более 
чем три, высотой не бо-
лее двадцати метров, ко-
торое состоит из комнат 
и помещений вспомога-
тельного использования, 
предназначенных для 
удовлетворения граж-
данами бытовых и иных 
нужд, связанных с их 
проживанием в таком 
здании, не предназна-
ченного для раздела на 
самостоятельные объ-
екты недвижимости); 
выращивание сельско-
хозяйственных культур; 
размещение гаражей 
для собственных нужд и 
хозяйственных построек

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 
500 кв. м; 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – 
3000 кв. м

Минимальный отступ 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
жилого дома – 3 м; 
минимальный отступ 
от границ земельно-
го участка в целях 
определения места 
допустимого размеще-
ния вспомогательных 
сооружений со сторо-
ны смежных земель-
ных участков (бани, 
гаражи и др.) – 1 м; 
минимальный отступ 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
гаражей со стороны 
улично-дорожной сети 
– без отступа.

Предель-
ное коли-
чество эта-
жей – 4, из 
них этаж-
ность – 3

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 40 %

Расстояние от стволов 
высокорослых деревь-
ев до границ соседнего 
земельного участка 
должны быть не ме-
нее 4 м; Со стороны 
улицы или проезда 
допускается размеще-
ние гаражей и навесов 
по границе земельного 
участка при обеспече-
нии отводов ливневых 
и талых вод в лив-
невую канализацию 
(не допускается отвод 
ливневых и талых вод 
на тротуары и про-
езжую часть). Допу-
скается строительство 
вспомогательных по-
строек и жилых домов 
на границе с соседним 
участком при условии 
получения согласо-
вания с правообла-
дателем соседнего 
земельного при со-
блюдении норм инсо-
ляции, освещенности 
и противопожарных 
требований; Процент 
озеленения террито-
рии – не менее 15 %

2 Малоэтаж-
ная много-
квартирная 
ж и л а я 
застройка 
(2.1.1)

Размещение малоэтаж-
ных многоквартирных 
домов (многоквартир-
ные дома высотой до 4 
этажей, включая ман-
сардный); обустройство 
спортивных и детских 
площадок, площадок 
для отдыха; размещение 
объектов обслужива-
ния жилой застройки во 
встроенных, пристроен-
ных и встроенно-при-
строенных помещениях 
малоэтажного много-
квартирного дома, если 
общая площадь таких 
помещений в малоэтаж-
ном многоквартирном 
доме не составляет бо-
лее 15 % общей площа-
ди помещений дома

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 
600 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – 
3000 кв. м

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого разме-
щения зданий, стро-
ений, сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети – 5 м; от границы 
земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м

Предель-
ное ко-
личество 
этажей – 4

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 50 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

3 Блокиро-
в а н н а я 
ж и л а я 
застройка 
(2.3)

Размещение жилого 
дома, имеющего одну 
или несколько общих 
стен с соседними жилы-
ми домами (количеством 
этажей не более чем три, 
при общем количестве 
совмещенных домов не 
более десяти и каждый 
из которых предназна-
чен для проживания од-
ной семьи, имеет общую 
стену (общие стены) 
без проемов с соседним 
домом или соседними 
домами, расположен на 
отдельном земельном 
участке и имеет выход 
на территорию общего 
пользования (жилые 
дома блокированной 
застройки); разведение 
декоративных и пло-
довых деревьев, овощ-
ных и ягодных культур; 
размещение гаражей 
для собственных нужд 
и иных вспомогатель-
ных сооружений; обу-
стройство спортивных 
и детских площадок, 
площадок для отдыха

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 
100 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – 
1500 кв. м

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 3 метра

Предель-
ное ко-
личество 
этажей – 3

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

4 Средне-
этажная 
ж и л а я 
застройка 
(2.5)

Размещение многоквар-
тирных домов этажно-
стью не выше восьми 
этажей; благоустройство 
и озеленение; размеще-
ние подземных гаражей 
и автостоянок; обу-
стройство спортивных 
и детских площадок, 
площадок для отдыха; 
размещение объектов 
обслуживания жилой 
застройки во встроен-
ных, пристроенных и 
встроенно- пристроен-
ных помещениях мно-
гоквартирного дома, 
если общая площадь 
таких помещений в мно-
гоквартирном доме не 
составляет более 20% 
общей площади поме-
щений дома

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 
1000 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка не 
подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого разме-
щения зданий, стро-
ений, сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети – 5 м; от границы 
земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м

Предель-
ное ко-
личество 
надземных 
этажей – 8

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Минимальная шири-
на вновь отводимых 
земельных участков 
вдоль фронта ули-
цы (проезда) – 15 
метров;Процент озе-
ленения территории 
– не менее 15 %

5 Многоэтаж-
ная жилая 
застройка 
(высотная 
застройка) 
(2.6)

Размещение многоквар-
тирных домов этажно-
стью девять этажей и 
выше; благоустройство 
и озеленение придомо-
вых территорий; обу-
стройство спортивных и 
детских площадок, хо-
зяйственных площадок 
и площадок для отдыха; 
размещение подземных 
гаражей и автостоянок; 
размещение объектов 
обслуживания жилой 
застройки во встроен-
ных, пристроенных и 
встроенно-пристроен-
ных помещениях мно-
гоквартирного дома в 
отдельных помещениях 
дома, если площадь та-
ких помещений в мно-
гоквартирном доме не 
составляет более 15% 
от общей площади дома

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 
600 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка не 
подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого разме-
щения зданий, стро-
ений, сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети – 5 м; от границы 
земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м

Предель-
ное ко-
личество 
этажей – 12

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Минимальная шири-
на вновь отводимых 
земельных участков 
вдоль фронта ули-
цы (проезда) – 15 
метров;Процент озе-
ленения территории 
– не менее 15 %

6 Хранение 
автотран-
с п о р т а 
(2.7.1)

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе 
подземных, предназна-
ченных для хранения 
автотранспорта, в том 
числе с разделением 
на машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 
предусмотрено содер-
жанием видов разре-
шенного использования 
с кодами 2.7.2, 4.9

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 
10 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – 75 
кв. м

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

7 Общежития 
(3.2.4)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения общежи-
тий, предназначенных 
для проживания граж-
дан на время их работы, 
службы или обучения, 
за исключением зданий, 
размещение которых 
предусмотрено содер-
жанием вида разрешен-
ного использования с 
кодом 4.7

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

8 Религиоз-
ное исполь-
зование 
(3.7)

Размещение зданий и 
сооружений религиоз-
ного использования. 
Содержание данного 
вида разрешенного ис-
пользования включает 
в себя содержание ви-
дов разрешенного ис-
пользования с кодами 
3.7.1-3.7.2

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

9 Служебные 
г а р а ж и 
(4.9)

Размещение постоянных 
или временных гаражей, 
стоянок для хранения 
служебного автотран-
спорта, используемого 
в целях осуществле-
ния видов деятельно-
сти, предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 
3.0, 4.0, а также для 
стоянки и хранения 
транспортных средств 
общего пользования, в 
том числе в депо

М и н и -
мальная 
площадь 
земельного 
участка ‒18 
кв. м, мак-
симальная 
площадь 
земельного 
участка ‒ не 
подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого разме-
щения зданий, стро-
ений, сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельно-
го участка, смежной 
с земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 90 %

Не подлежит установ-
лению

10 Объекты 
дорожного 
с ервиса 
(4.9.1)

Размещение зданий и 
сооружений дорожного 
сервиса. Содержание 
данного вида разре-
шенного использования 
включает в себя содер-
жание видов разрешен-
ного использования с 
кодами 4.9.1.1-4.9.1.4

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого разме-
щения зданий, стро-
ений, сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельно-
го участка, смежной 
с земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

11 Стоянка 
т р а н с -
портных 
с р е д с т в 
(4.9.2)

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 
автомобилей и других 
мототранспортных 
средств, в том числе мо-
тоциклов, мотороллеров, 
мотоколясок, мопедов, 
скутеров, за исключени-
ем встроенных, пристро-
енных и встроенно-при-
строенных стоянок

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

12 Отдых (ре-
креация) 
(5.0)

Обустройство мест для 
занятия спортом, фи-
зической культурой, 
пешими или верховыми 
прогулками, отдыха и 
туризма, наблюдения 
за природой, пикников, 
охоты, рыбалки и иной 
деятельности; создание 
и уход за городскими 
лесами, скверами, пру-
дами, озерами, водо-
хранилищами, пляжами, 
а также обустройство 
мест отдыха в них. Со-
держание данного вида 
разрешенного исполь-
зования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного использо-
вания с кодами 5.1 - 5.5

М и н и -
мальные 
размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
подлежит 
установле-
нию 

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

Вспомогательные виды разрешенного использования- не устанавливаются

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градострои-
тельному облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на 
отклонение от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещен-
ности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, допускается 
сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части предельного количества 
этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается сохра-
нение существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы земельного 
участка, смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной собственности, 
а от границ смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных участков и объектов 
капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что при размещении зданий, 
строений и сооружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной безопасности, нормативные про-
тивопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и 
расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети;
5. Для многоквартирных жилых домов принимается норма расчета не менее 0,75 машино-места или парковочного места 
на одну квартиру стандартного жилья и не менее 1,5 машино-места или парковочного места на одну квартиру жилья 
бизнес-класса с размещением 100 процентов в границах земельного участка под многоквартирным домом. Размещение 
модульных быстровозводимых стоянок автомобилей механизированного, полумеханизированного типов не допускается.
Нормы расчета стоянок автомобилей для иных объектов определяются в соответствии с таблицей 2.7 местных нормативов 
градостроительного проектирования Минераловодского муниципального округа Ставропольского края.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16;
2) В цокольном, первом и втором этажах многоквартирных жилых зданий, общежитий квартирного типа, а также жилых помещений, 
входящих в состав помещений зданий другого функционального назначения допускается размещение встроенных и встроенно-при-
строенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих вредное воздействие на человека;
3) В подвальном, цокольном, первом и втором этажах многоквартирного жилого здания допускается размещение встро-
енных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих 
вредное воздействие на человека не допускается размещать:
- специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к 
загрязнению территории и воздуха жилой застройки; помещения, в том числе магазины с хранением в них сжиженных 
газов, легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, взрывчатых веществ, способных взрываться и гореть при взаимо-
действии с водой, кислородом воздуха или друг с другом, товаров в аэрозольной упаковке, пиротехнических изделий;
- магазины по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел;
- специализированные рыбные магазины; склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли, 
кроме складских помещений, входящих в состав общественных учреждений, имеющих эвакуационные выходы, изо-
лированные от эвакуационных путей жилой части здания (правило не распространяется на встроенные автостоянки);
- все предприятия, а также магазины с режимом функционирования после 23 ч; предприятия бытового обслуживания, 
в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов 
общей площадью до 300 м, бани;
- предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250 м, все предприятия, функцио-
нирующие с музыкальным сопровождением, в том числе дискотеки, танцевальные студии, театры, а также казино;
- прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75 кг в 
смену); автоматические телефонные станции общей площадью более 100 м; общественные туалеты, учреждения и 
магазины ритуальных услуг; встроенные и пристроенные трансформаторные подстанции;
- производственные помещения (кроме помещений категорий В и Д для труда инвалидов и людей старшего возраста, 
в их числе: пунктов выдачи работы на дом, мастерских для сборочных и декоративных работ); зуботехнические лабо-
ратории, клинико-диагностические и бактериологические лаборатории; диспансеры всех типов; дневные стационары 
диспансеров и стационары частных клиник: травмпункты, подстанции скорой и неотложной медицинской помощи; 
дерматовенерологические, психиатрические, инфекционные и фтизиатрические кабинеты врачебного приема; отделения 
(кабинеты) магнитно-резонансной томографии;
- рентгеновские кабинеты, а также помещения с лечебной или диагностической аппаратурой и установками, являющимися 
источниками ионизирующего излучения, превышающего допустимый уровень, установленный санитарно-эпидемиоло-
гическими правилами, ветеринарные клиники и кабинеты;
4) В цокольном и подвальном этажах жилых зданий не допускается размещать помещения для хранения, переработки 
и использования в различных установках и устройствах легковоспламеняющихся и горючих жидкостей и сжиженных 
газов, взрывчатых веществ; помещения для пребывания детей; кинотеатры, конференц-залы и другие зальные поме-
щения с числом мест более 50, сауны, а также лечебно-профилактические учреждения;
5) Не допускается ремонт автомобилей, другой техники, складирование строительных материалов, хозяйственного 
инвентаря, оборудования на землях общего пользования;
6) В цокольном, первом и втором этажах многоквартирных жилых зданий, общежитий квартирного типа, а также жилых помещений, 
входящих в состав помещений зданий другого функционального назначения допускается размещение встроенных и встроенно-при-
строенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих вредное воздействие на человека.
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Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные сочетания видов 
использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде многофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений предельных 
размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных этажей и максимальной 
высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных параметров из множества значений, 
соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое значение 
высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
Статья 28. ОД-2. Зона объектов образования и просвещения
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструк-
ции объектов капитального строительства зоны объектов образования и просвещения (ОД-2) представлены в таблице 8. 

Таблица 8
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны объектов образования и просвещения (ОД-2)

Виды разрешенного использования земельного 
участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства

№ Наиме-
нование 
вида раз-
решенно-
го исполь-
зования 
земельно-
го участ-
ка (код 
(числовое 
обозначе-
ние) вида 
р а з р е -
шенного 
использо-
вания зе-
мельного 
участка)

Описание видов 
разрешенного ис-
пользования зе-
мельных участков и 
объектов капиталь-
ного строительства

Предельные 
(минимальные и 
(или) максималь-
ные) размеры зе-
мельных участ-
ков, в том числе 
их площадь

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запрещено 
строительство зда-
ний, строений, соо-
ружений

Предель-
ное ко-
личество 
э т а ж е й 
з даний , 
строений, 
сооруже-
ний

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка, 
определя-
емый как 
отношение 
суммарной 
площади 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
площади 
земельного 
участка

Иные пре-
д е л ь н ы е 
параметры 
разрешен-
ного стро-
ительства, 
реконструк-
ции объектов 
капитально-
го строитель-
ства *

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 П р е д о -
ставление 
к о м м у -
нальных 
у с л у г 
(3.1.1)

Размещение зда-
ний и сооружений, 
обеспечивающих 
поставку воды, теп-
ла, электричества, 
газа, отвод канали-
зационных стоков, 
очистку и уборку 
объектов недвижи-
мости (котельных, 
водозаборов, очист-
ных сооружений, 
насосных станций, 
водопроводов, ли-
ний электропере-
дач, трансформа-
торных подстанций, 
газопроводов, ли-
ний связи, телефон-
ных станций, кана-
лизаций, стоянок, 
гаражей и мастер-
ских для обслужи-
вания уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, необ-
ходимых для сбора 
и плавки снега)

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установле-
нию

А д м и н и -
стративные 
здания ор-
ганизаций, 
обеспечива-
ющих пре-
доставление 
коммуналь-
ных услуг 
(3.1.2)

Р а з м е -
щ е н и е 
зданий, 
предна-
значен-
ных для 
приема 
физиче-
ских  и 
юридиче-
ских лиц 
в связи 
с предо-
ставле-
нием им 
к о м м у -
нальных 
услуг

Не подлежит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения 
мест допустимого 
размещения зда-
ний, строений, 
сооружений, за 
пределами кото-
рых запрещено 
строительство 
зданий, строе-
ний, сооружений 
- со стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) 
– 5 м, от границы 
земельного участ-
ка, смежной с зе-
мельным участком, 
землями или зе-
мельными участка-
ми, находящимися 
в государственной 
и муниципальной 
собственности – 
3 м 

Не подлежит уста-
новлению

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 
60 %

Процент 
озелене-
ния терри-
тории – не 
менее 15 %

2 Социаль-
ное обслу-
живание 
(3.2)

Размещение зданий, 
предназначенных 
для оказания граж-
данам социальной 
помощи. Содержа-
ние данного вида 
разрешенного 
использования 
включает в себя 
содержание видов 
разрешенного ис-
пользования с ко-
дами 3.2.1-3.2.4Не 
подлежит установ-
лению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельного 
участка в целях 
определения ме-
ста допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подлежит уста-
новлению

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 
60 %

Процент 
озелене-
ния терри-
тории – не 
менее 15 %

Оказание 
услуг свя-
зи (3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных 
для размещения 
пунктов оказания 
услуг почтовой, те-
леграфной, между-
городней и междуна-
родной телефонной 
связи

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установле-
нию

3 Амбула-
торно-по-
ликлини-
ч е с к о е 
о б с л у -
живание 
(3.4.1)

Размещение объ-
ектов капитально-
го строительства, 
предназначенных 
для оказания граж-
данам амбулатор-
но-поликлиниче-
ской медицинской 
помощи (поликли-
ники, фельдшер-
ские пункты, пункты 
здравоохранения, 
центры матери и 
ребенка, диагно-
стические центры, 
молочные кухни, 
станции донорства 
крови, клинические 
лаборатории)

Не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого разме-
щения зданий, стро-
ений, сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельно-
го участка, смежной 
с земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

4 Дошколь-
ное, на-
чальное 
и среднее 
общее об-
разование 
(3.5.1)

Размещение объ-
ектов капитально-
го строительства, 
предназначенных 
для просвещения, 
дошкольного, на-
чального и среднего 
общего образования 
(детские ясли, дет-
ские сады, школы, 
лицеи, гимназии, 
художественные, 
музыкальные шко-
лы, образовательные 
кружки и иные орга-
низации, осуществля-
ющие деятельность 
по воспитанию, об-
разованию и просве-
щению), в том числе 
зданий, спортивных 
сооружений, пред-
назначенных для за-
нятия обучающихся 
физической культу-
рой и спортом

Минимальный 
размер земель-
ного участка 
– 1000 кв. м; 
Максимальные 
размеры земель-
ных участков Не 
подлежит уста-
новлению 

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 50 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

5 Среднее 
и высшее 
професси-
ональное 
образо-
в а н и е 
(3.5.2)

Размещение объ-
ектов капитально-
го строительства, 
предназначенных 
для профессиональ-
ного образования 
и просвещения 
(профессиональ-
ные технические 
училища, колледжи, 
художественные, 
музыкальные учили-
ща, общества знаний, 
институты, универ-
ситеты, организации 
по переподготовке и 
повышению квали-
фикации специали-
стов и иные органи-
зации, осуществля-
ющие деятельность 
по образованию и 
просвещению), в том 
числе зданий, спор-
тивных сооружений, 
предназначенных 
для занятия обуча-
ющихся физической 
культурой и спортом

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 3 м

Предель-
ное ко-
личество 
этажей– 7

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 50 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

6 Культур-
ное разви-
тие (3.6)

Размещение зда-
ний и сооружений, 
предназначенных 
для размещения 
объектов культуры. 
Содержание данного 
вида разрешенного 
использования вклю-
чает в себя содержа-
ние видов разрешен-
ного использования 
с кодами 3.6.1 - 3.6.3

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

7 Обеспече-
ние науч-
ной дея-
тельности 
(3.9)

Размещение зданий 
и сооружений для 
обеспечения науч-
ной деятельности. 
Содержание данного 
вида разрешенного 
использования вклю-
чает в себя содержа-
ние видов разрешен-
ного использования 
с кодами 3.9.1 -3.9.3

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объекта 
– 5 метров

Предель-
ное ко-
личество 
этажей – 5

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 50 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

8 О б щ е -
ственное 
питание 
(4.6)

Размещение объ-
ектов капитального 
строительства в 
целях устройства 
мест общественного 
питания (рестора-
ны, кафе, столовые, 
закусочные, бары)

Минимальные 
размеры зе-
мельного участ-
ка – 200 кв. м. 
Максимальный 
размер земель-
ного участка – не 
подлежит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, соо-
ружений, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 
- со стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от грани-
цы земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению 

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

9 С п о р т 
(5.1)

Размещение зданий 
и сооружений для 
занятия спортом. Со-
держание данного 
вида разрешенного 
использования вклю-
чает в себя содержа-
ние видов разрешен-
ного использования 
с кодами 5.1.1 - 5.1.7

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

10 Стоянки 
транспор-
та общего 
пользо-
в а н и я 
(7.2.3)

Размещение стоя-
нок транспортных 
средств, осущест-
вляющих перевозки 
людей по установ-
ленному маршруту

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установле-
нию

11 Обеспе-
ч е н и е 
внутрен-
него пра-
вопорядка 
(8.3)

Размещение объ-
ектов капитального 
строительства, не-
обходимых для под-
готовки и поддер-
жания в готовности 
органов внутренних 
дел, Росгвардии и 
спасательных служб, 
в которых существу-
ет военизированная 
служба; размещение 
объектов граждан-
ской обороны, за ис-
ключением объектов 
гражданской обо-
роны, являющихся 
частями производ-
ственных зданий

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Не подлежит 
установле-
нию

12 Истори-
ко-куль-
т у р н а я 
деятель-
ность (9.3)

Сохранение и изуче-
ние объектов куль-
турного наследия на-
родов Российской Фе-
дерации (памятников 
истории и культуры), 
в том числе: объектов 
археологического на-
следия, достоприме-
чательных мест, мест 
бытования историче-
ских промыслов, про-
изводств и ремесел, 
исторических поселе-
ний, недействующих 
военных и граждан-
ских захоронений, 
объектов культурного 
наследия, хозяйствен-
ная деятельность, яв-
ляющаяся историче-
ским промыслом или 
ремеслом, а также 
хозяйственная дея-
тельность, обеспечи-
вающая познаватель-
ный туризм

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %
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13 У л и ч -

но-дорож-
ная сеть 
(12.0.1)

Размещение объек-
тов улично-дорожной 
сети: автомобильных 
дорог, трамвайных 
путей и пешеходных 
тротуаров в границах 
населенных пунктов, 
пешеходных пере-
ходов, бульваров, 
площадей, проездов, 
велодорожек и объ-
ектов велотранспорт-
ной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придо-
рожных стоянок (пар-
ковок) транспортных 
средств в границах 
городских улиц и до-
рог, за исключением 
предусмотренных 
видами разрешен-
ного использования 
с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, 
предназначенных 
для охраны транс-
портных средств

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установле-
нию

14 Благоу-
стройство 
т е р р и -
т о р и и 
(12.0.2)

Размещение деко-
ративных, техни-
ческих, планиро-
вочных, конструк-
тивных устройств, 
элементов озеле-
нения, различных 
видов оборудования 
и оформления, ма-
лых архитектурных 
форм, некапиталь-
ных нестацио-
нарных строений 
и сооружений, 
информационных 
щитов и указате-
лей, применяемых 
как составные ча-
сти благоустройства 
территории, обще-
ственных туалетов

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 50 %

Условно разрешенные виды использования

1 Ж и л а я 
застройка 
(2.0)

Размещение жилых 
домов различного 
вида. Содержание 
данного вида раз-
решенного исполь-
зования включает 
в себя содержание 
видов разрешенно-
го использования 
с кодами 2.1 - 2.3, 
2.5 - 2.7.1

Минимальный 
размер земель-
ного участка 
– 600 кв. м. 
Максимальный 
размер земель-
ного участка не 
подлежит уста-
новлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объекта 
до жилых зданий с 
квартирами в пер-
вых этажах на ма-
гистральных улицах  
– 6 м; Минимальные 
отступы от границ 
земельного участка 
в целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та до прочих жилых 
зданий – 3 м

Предель-
ное ко-
личество 
этажей– 12

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 50 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

Размеще-
ние гара-
жей для 
собствен-
ных нужд 
(2.7.2)

Размещение для 
собственных нужд 
отдельно стоящих 
гаражей и (или) 
гаражей, блоки-
рованных общими 
стенами с другими 
гаражами в одном 
ряду, имеющих об-
щие с ними крышу, 
фундамент и комму-
никации

Минимальный 
размер земель-
ного участка 
– 10 кв. м. Мак-
симальный раз-
мер земельного 
участка – 75 кв. м

Не подлежит уста-
новлению

Предель-
ное ко-
личество 
этажей – 2 
(из них: 
надземных 
этажей – 1, 
подземных 
этажей – 1)

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установле-
нию

2 Общежи-
тия (3.2.4)

Размещение зданий, 
предназначенных 
для размещения 
общежитий, пред-
назначенных для 
проживания граж-
дан на время их 
работы, службы 
или обучения, за 
исключением зда-
ний, размещение 
которых предусмо-
трено содержанием 
вида разрешенного 
использования с 
кодом 4.7

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

3 Гостинич-
ное обслу-
живание 
(4.7)

Размещение гости-
ниц

Минимальные 
размеры зе-
мельного участ-
ка – 300 кв. м. 
Максимальный 
размер земель-
ного участка – не 
подлежит уста-
новлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от 
границы земельного 
участка, смежной с 
земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

4 Стоянка 
т р а н с -
портных 
средств 
(4.9.2)

Размещение стоянок 
(парковок) легко-
вых автомобилей и 
других мототранс-
портных средств, в 
том числе мотоци-
клов, моторолле-
ров, мотоколясок, 
мопедов, скутеров, 
за исключением 
встроенных, при-
строенных и встро-
енно-пристроенных 
стоянок

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установле-
нию

5 О т д ы х 
(рекреа-
ция) (5.0)

Обустройство мест 
для занятия спортом, 
физической культу-
рой, пешими или вер-
ховыми прогулками, 
отдыха и туризма, 
наблюдения за при-
родой, пикников, 
охоты, рыбалки и 
иной деятельности;-
создание и уход за 
городскими лесами, 
скверами, прудами, 
озерами, водохрани-
лищами, пляжами, а 
также обустройство 
мест отдыха в них. 
Содержание данного 
вида разрешенного 
использования вклю-
чает в себя содержа-
ние видов разрешен-
ного использования с 
кодами 5.1 - 5.5

Минимальные 
размеры зе-
мельного участ-
ка – 200 кв. м. 
Максимальный 
размер земель-
ного участка – не 
подлежит уста-
новлению 

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

Вспомогательные виды разрешенного использования

1 П р е д о -
ставление 
к о м м у -
нальных 
у с л у г 
(3.1.1)

Размещение зда-
ний и сооружений, 
обеспечивающих 
поставку воды, теп-
ла, электричества, 
газа, отвод канали-
зационных стоков, 
очистку и уборку 
объектов недвижи-
мости (котельных, 
водозаборов, очист-
ных сооружений, 
насосных станций, 
водопроводов, ли-
ний электропере-
дач, трансформа-
торных подстанций, 
газопроводов, ли-
ний связи, телефон-
ных станций, кана-
лизаций, стоянок, 
гаражей и мастер-
ских для обслужи-
вания уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, необ-
ходимых для сбора 
и плавки снега)

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градострои-
тельному облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на 
отклонение от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещен-
ности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, допуска-
ется сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части предельного коли-
чества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается 
сохранение существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы зе-
мельного участка, смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной 
собственности, а от границ смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что 
при размещении зданий, строений и сооружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной без-
опасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями 
и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, 
национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16;
2) Не допускается ремонт автомобилей, другой техники, складирование строительных материалов, хозяйственного 
инвентаря, оборудования на землях общего пользования.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные 
сочетания видов использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде мно-
гофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений 
предельных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных 
этажей и максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 
параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию 
в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое 
значение высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для 
окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
Статья 29. ОД-3. Зона объектов здравоохранения
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны объектов здравоохранения (ОД-3) представлены в таблице 9.

Таблица 9
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны объектов здравоохранения (ОД-3)

Виды разрешенного использования земельного 
участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства

№ Наименование 
вида разре-
шенного ис-
пользования 
земельного 
участка (код 
(числовое 
обозначение) 
вида разре-
шенного ис-
пользования 
земельного 
участка)

Описание видов разре-
шенного использования 
земельных участков и 
объектов капитального 
строительства

Предельные 
(минимальные 
и (или) макси-
мальные) раз-
меры земель-
ных участков, 
в том числе их 
площадь

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений

Предель-
ное ко-
личество 
э т а ж е й 
зданий, 
строений, 
сооруже-
ний

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка, опре-
деляемый как 
отношение 
суммарной 
п л о щ а д и 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
п л о щ а д и 
земельного 
участка

Иные пре-
д е л ь н ы е 
параметры 
разрешенного 
строительства, 
реконструк-
ции объектов 
капитального 
строитель-
ства *

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Предостав-
ление комму-
нальных услуг 
(3.1.1)

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечи-
вающих поставку воды, 
тепла, электричества, 
газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку 
и уборку объектов не-
движимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных под-
станций, газопроводов, 
линий связи, телефон-
ных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслу-
живания уборочной и 
аварийной техники, со-
оружений, необходимых 
для сбора и плавки снега)

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Администра-
тивные здания 
организаций, 
обеспечива-
ющих пре-
доставление 
коммунальных 
услуг (3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в связи 
с предоставлением им 
коммунальных услуг

Не подлежит 
установлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %
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2 Социальное 
обслуживание 
(3.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
оказания гражданам со-
циальной помощи. Со-
держание данного вида 
разрешенного использо-
вания включает в себя 
содержание видов разре-
шенного использования с 
кодами 3.2.1-3.2.4

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

О к а з а н и е 
услуг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов ока-
зания услуг почтовой, 
телеграфной, междуго-
родней и международной 
телефонной связи

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

3 Здравоохране-
ние (3.4)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для оказания гражданам 
медицинской помощи. 
Содержание данного вида 
разрешенного использо-
вания включает в себя 
содержание видов разре-
шенного использования с 
кодами 3.4.1 - 3.4.2

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению 

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

4 Среднее и 
высшее про-
фессиональ-
ное образова-
ние (3.5.2)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для профессионального 
образования и просвеще-
ния (профессиональные 
технические училища, 
колледжи, художествен-
ные, музыкальные учи-
лища, общества знаний, 
институты, университеты, 
организации по перепод-
готовке и повышению 
квалификации специали-
стов и иные организации, 
осуществляющие дея-
тельность по образованию 
и просвещению), в том 
числе зданий, спортив-
ных сооружений, пред-
назначенных для занятия 
обучающихся физической 
культурой и спортом

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 3 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 50 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

5 Объекты куль-
турно-досуго-
вой деятель-
ности (3.6.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, вы-
ставочных залов, худо-
жественных галерей, до-
мов культуры, библиотек, 
кинотеатров и кинозалов, 
театров, филармоний, 
концертных залов, пла-
нетариев

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

6 Обеспечение 
научной де-
ятельности 
(3.9)

Размещение зданий и 
сооружений для обеспе-
чения научной деятель-
ности. Содержание дан-
ного вида разрешенного 
использования включает 
в себя содержание видов 
разрешенного исполь-
зования с кодами 3.9.1 
-3.9.3

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 5 метров

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 50 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

7 Отдых (рекре-
ация) (5.0)

Обустройство мест для 
занятия спортом, физи-
ческой культурой, пе-
шими или верховыми 
прогулками, отдыха и 
туризма, наблюдения 
за природой, пикников, 
охоты, рыбалки и иной 
деятельности; создание 
и уход за городскими ле-
сами, скверами, прудами, 
озерами, водохранили-
щами, пляжами, а также 
обустройство мест отдыха 
в них. Содержание дан-
ного вида разрешенного 
использования включает 
в себя содержание видов 
разрешенного использо-
вания с кодами 5.1 - 5.5

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

8 С т о я н к и 
транспорта об-
щего пользо-
вания (7.2.3)

Размещение стоянок 
транспортных средств, 
осуществляющих пере-
возки людей по установ-
ленному маршруту

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

9 Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 
(8.3)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, необходимых 
для подготовки и под-
держания в готовности 
органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасатель-
ных служб, в которых су-
ществует военизирован-
ная служба; размещение 
объектов гражданской 
обороны, за исключени-
ем объектов гражданской 
обороны, являющихся 
частями производствен-
ных зданий

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Не подлежит 
установлению

10 И с т о р и -
ко-культурная 
деятельность 
(9.3)

Сохранение и изучение 
объектов культурного 
наследия народов Рос-
сийской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том числе: 
объектов археологиче-
ского наследия, досто-
примечательных мест, 
мест бытования исто-
рических промыслов, 
производств и ремесел, 
исторических поселе-
ний, недействующих 
военных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, 
хозяйственная деятель-
ность, являющаяся исто-
рическим промыслом 
или ремеслом, а также 
хозяйственная деятель-
ность, обеспечивающая 
познавательный туризм

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

11 Улично-до-
рожная сеть 
(12.0.1)

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пе-
шеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов 
велотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 
размещение придорож-
ных стоянок (парковок) 
транспортных средств в 
границах городских улиц 
и дорог, за исключением 
предусмотренных видами 
разрешенного использо-
вания с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапиталь-
ных сооружений, предна-
значенных для охраны 
транспортных средств

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

12 Благоустрой-
ство террито-
рии (12.0.2)

Размещение декора-
тивных, технических, 
планировочных, кон-
структивных устройств, 
элементов озеленения, 
различных видов обору-
дования и оформления, 
малых архитектурных 
форм, некапитальных не-
стационарных строений 
и сооружений, информа-
ционных щитов и указа-
телей, применяемых как 
составные части благо-
устройства территории, 
общественных туалетов

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 50 %

Условно разрешенные виды использования

1 Жилая за-
стройка (2.0)

Размещение жилых до-
мов различного вида. 
Содержание данного 
вида разрешенного ис-
пользования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного использо-
вания с кодами 2.1 - 2.3, 
2.5 - 2.7.1

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 600 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта до жилых зда-
ний с квартирами 
в первых этажах 
на магистральных 
улицах  – 6 м; Ми-
нимальные отступы 
от границ земельно-
го участка в целях 
определения места 
допустимого раз-
мещения объекта 
до прочих жилых 
зданий  – 3 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 50 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

Размещение 
гаражей для 
собственных 
нужд (2.7.2)

Размещение для соб-
ственных нужд отдельно 
стоящих гаражей и (или) 
гаражей, блокированных 
общими стенами с дру-
гими гаражами в одном 
ряду, имеющих общие с 
ними крышу, фундамент 
и коммуникации

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 10 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земельно-
го участка – 75 
кв. м

Не подлежит уста-
новлению

Предель-
ное ко-
личество 
э т а ж е й 
– 2 (из 
них: над-
земных 
этажей – 
1, подзем-
ных эта-
жей – 1)

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

2 Общежития 
(3.2.4)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения общежи-
тий, предназначенных 
для проживания граж-
дан на время их работы, 
службы или обучения, 
за исключением зданий, 
размещение которых 
предусмотрено содер-
жанием вида разрешен-
ного использования с 
кодом 4.7

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

3 Религиозное 
использова-
ние (3.7)

Размещение зданий и 
сооружений религиоз-
ного использования. Со-
держание данного вида 
разрешенного использо-
вания включает в себя 
содержание видов разре-
шенного использования с 
кодами 3.7.1-3.7.2

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

4 М а г а з и н ы 
(4.4)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для продажи товаров, 
торговая площадь кото-
рых составляет до 5000 
кв. м

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

5 Общественное 
питание (4.6)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства в целях устройства 
мест общественного пи-
тания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, 
бары)

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

6 Гостиничное 
обслуживание 
(4.7)

Размещение гостиниц Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 300 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков 
в целях определе-
ния мест допусти-
мого размещения 
зданий, строений, 
сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строи-
тельство зданий, 
строений, сооруже-
ний - со стороны 
улично-дорожной 
сети (улица, про-
спект, бульвар, шос-
се) – 5 м, от границы 
земельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 65 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

7 С т о я н к а 
транспортных 
средств (4.9.2)

Размещение стоянок 
(парковок) легковых ав-
томобилей и других мо-
тотранспортных средств, 
в том числе мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколя-
сок, мопедов, скутеров, за 
исключением встроенных, 
пристроенных и встроен-
но-пристроенных стоянок

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются
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Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градострои-
тельному облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на 
отклонение от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещен-
ности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, 
допускается сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части 
предельного количества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение 
от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается 
сохранение существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы зе-
мельного участка, смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной 
собственности, а от границ смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что 
при размещении зданий, строений и сооружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной без-
опасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями 
и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, 
национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16;
2) Не допускается ремонт автомобилей, другой техники, складирование строительных материалов, хозяйственного 
инвентаря, оборудования на землях общего пользования.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные 
сочетания видов использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде мно-
гофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений 
предельных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных 
этажей и максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 
параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию 
в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое 
значение высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для 
окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
Статья 30. ОД-4. Зона религиозного использования
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минималь-
ные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства зоны религиозного использования (ОД-4) представлены в таблице 10.

Таблица 10
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны религиозного использования (ОД-4)

Виды разрешенного использования земельного 
участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства

№ Наимено-
вание вида 
разрешен-
н о г о  и с -
пользования 
земельного 
участка (код 
(числовое 
обозначение) 
вида разре-
шенного ис-
пользования 
земельного 
участка)

Описание видов разре-
шенного использования 
земельных участков и 
объектов капитального 
строительства

Предель-
ные (мини-
мальные и 
(или) мак-
симальные) 
р а з м е р ы 
земельных 
участков, в 
том числе их 
площадь

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запрещено 
строительство зда-
ний, строений, соо-
ружений

Предельное 
количество 
этажей зда-
ний, строе-
ний, соору-
жений

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка, опре-
деляемый как 
отношение 
суммарной 
п л о щ а д и 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
п л о щ а д и 
земельного 
участка

Иные пре-
д е л ь н ы е 
параметры 
разрешенного 
строительства, 
реконструк-
ции объектов 
капитального 
строитель-
ства *

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Предостав-
ление ком-
мунальных 
услуг (3.1.1)

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечи-
вающих поставку воды, 
тепла, электричества, 
газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и 
уборку объектов недви-
жимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопро-
водов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских 
для обслуживания убо-
рочной и аварийной 
техники, сооружений, 
необходимых для сбора 
и плавки снега)

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

А д м и н и -
стративные 
здания орга-
низаций, обе-
спечивающих 
предоставле-
ние комму-
нальных ус-
луг (3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в свя-
зи с предоставлением 
им коммунальных услуг

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного 
участка, смежной с 
земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

2 Оказание 
услуг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 
оказания услуг почто-
вой, телеграфной, меж-
дугородней и между-
народной телефонной 
связи

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Предельное 
количество 
этажей – 2

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 90 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

3 О б ъ е к т ы 
к у л ь т у р -
но-досуговой 
деятельности 
(3.6.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 
художественных гале-
рей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров 
и кинозалов, театров, 
филармоний, концерт-
ных залов, планетариев

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

4 Религиозное 
использова-
ние (3.7)

Размещение зданий и 
сооружений религиоз-
ного использования. 
Содержание данного 
вида разрешенного ис-
пользования включает 
в себя содержание ви-
дов разрешенного ис-
пользования с кодами 
3.7.1-3.7.2

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

5 Площадки 
для заня-
тий спортом 
(5.1.3)

Размещение площа-
док для занятия спор-
том и физкультурой 
на открытом возду-
хе (физкультурные 
площадки, беговые 
дорожки, поля для 
спортивной игры)

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

6 С т о я н к и 
транспор-
та общего 
пользования 
(7.2.3)

Размещение стоя-
нок транспортных 
средств, осущест-
вляющих перевозки 
людей по установлен-
ному маршруту

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

7 Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 
(8.3)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, необходи-
мых для подготовки и 
поддержания в готов-
ности органов вну-
тренних дел, Росгвар-
дии и спасательных 
служб, в которых 
существует воени-
зированная служба; 
размещение объектов 
гражданской оборо-
ны, за исключением 
объектов граждан-
ской обороны, яв-
ляющихся частями 
производственных 
зданий

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Не подлежит 
установлению

8 И с т о р и -
ко-культур-
ная деятель-
ность (9.3)

Сохранение и изуче-
ние объектов куль-
турного наследия на-
родов Российской Фе-
дерации (памятников 
истории и культуры), 
в том числе: объек-
тов археологического 
наследия, достопри-
мечательных мест, 
мест бытования исто-
рических промыслов, 
производств и ре-
месел, исторических 
поселений, недей-
ствующих военных 
и гражданских захо-
ронений, объектов 
культурного насле-
дия, хозяйственная 
деятельность, явля-
ющаяся историче-
ским промыслом или 
ремеслом, а также 
хозяйственная дея-
тельность, обеспечи-
вающая познаватель-
ный туризм

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

9 Улично-до-
рожная сеть 
(12.0.1)

Размещение объек-
тов улично-дорожной 
сети: автомобильных 
дорог, трамвайных 
путей и пешеходных 
тротуаров в границах 
населенных пунктов, 
пешеходных пере-
ходов, бульваров, 
площадей, проездов, 
велодорожек и объ-
ектов велотранспорт-
ной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придо-
рожных стоянок (пар-
ковок) транспортных 
средств в границах 
городских улиц и до-
рог, за исключением 
предусмотренных ви-
дами разрешенного 
использования с ко-
дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 
а также некапиталь-
ных сооружений, 
предназначенных 
для охраны транс-
портных средств

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

10 Благоустрой-
ство террито-
рии (12.0.2)

Размещение деко-
ративных, техниче-
ских, планировоч-
ных, конструктивных 
устройств, элементов 
озеленения, различ-
ных видов оборудо-
вания и оформления, 
малых архитектурных 
форм, некапиталь-
ных нестационарных 
строений и сооруже-
ний, информацион-
ных щитов и указа-
телей, применяемых 
как составные части 
благоустройства тер-
ритории, обществен-
ных туалетов

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 50 %

Условно разрешенные виды использования

Размещение 
гаражей для 
собственных 
нужд (2.7.2)

Размещение для 
собственных нужд 
отдельно стоящих га-
ражей и (или) гара-
жей, блокированных 
общими стенами с 
другими гаражами в 
одном ряду, имеющих 
общие с ними крышу, 
фундамент и комму-
никации

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 10 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– 75 кв. м

Не подлежит установ-
лению

Предельное 
количество 
этажей – 2 
(из них: 
надземных 
этажей – 1, 
подземных 
этажей – 1)

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

1 Общежития 
(3.2.4)

Размещение зданий, 
предназначенных 
для размещения 
общежитий, пред-
назначенных для 
проживания граждан 
на время их работы, 
службы или обуче-
ния, за исключением 
зданий, размещение 
которых предусмо-
трено содержанием 
вида разрешенного 
использования с ко-
дом 4.7

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

2 Магазины 
(4.4)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для продажи 
товаров, торговая 
площадь которых 
составляет до 5000 
кв. м

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
подлежит 
установле-
нию

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного 
участка, смежной с 
земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %
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3 Обществен-
ное питание 
(4.6)

Размещение объектов 
капитального стро-
ительства в целях 
устройства мест обще-
ственного питания (ре-
стораны, кафе, столо-
вые, закусочные, бары)

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого разме-
щения зданий, стро-
ений, сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельно-
го участка, смежной 
с земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

4 С т о я н к а 
транспорт-
ных средств 
(4.9.2)

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 
автомобилей и других 
мототранспортных 
средств, в том числе 
мотоциклов, моторол-
леров, мотоколясок, 
мопедов, скутеров, за 
исключением встроен-
ных, пристроенных и 
встроенно-пристроен-
ных стоянок

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

5 Отдых (рек-
реация) (5.0)

Обустройство мест для 
занятия спортом, фи-
зической культурой, 
пешими или верховыми 
прогулками, отдыха и 
туризма, наблюдения 
за природой, пикников, 
охоты, рыбалки и иной 
деятельности; создание 
и уход за городскими 
лесами, скверами, пру-
дами, озерами, водо-
хранилищами, пляжами, 
а также обустройство 
мест отдыха в них. Со-
держание данного вида 
разрешенного исполь-
зования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного использо-
вания с кодами 5.1 - 5.5

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
подлежит 
установле-
нию 

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градострои-
тельному облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на 
отклонение от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещен-
ности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, 
допускается сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части 
предельного количества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение 
от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается сохранение 
существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы земельного участка, смежной 
с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной собственности, а от границ смежных 
земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 
без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что при размещении зданий, строений и сооружений соблюдены 
установленные законодательством нормы пожарной безопасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемио-
логические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных 
участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16;
2) Не допускается ремонт автомобилей, другой техники, складирование строительных материалов, хозяйственного 
инвентаря, оборудования на землях общего пользования.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные сочетания видов 
использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде многофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений 
предельных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных 
этажей и максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 
параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию 
в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое значение 
высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
ГЛАВА 9. ПРИРОДНО-РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ
Статья 31. ПР-1. Зона спорта
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны спорта (ПР-1) представлены в таблице 11.

Таблица 11
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны спорта (ПР-1)

Виды разрешенного использования земель-
ного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

№ Наиме-
нование 
в и д а 
разре-
шенного 
использо-
вания зе-
мельного 
участка 
( к о д 
(числовое 
обозначе-
ние) вида 
разре-
шенного 
использо-
вания зе-
мельного 
участка)

Описание видов разре-
шенного использования 
земельных участков и 
объектов капитального 
строительства

Предельные 
(минимальные 
и (или) макси-
мальные) раз-
меры земель-
ных участков, 
в том числе их 
площадь

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запрещено 
строительство зда-
ний, строений, соо-
ружений

Предельное 
количество 
этажей зда-
ний, строений, 
сооружений

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка, опре-
деляемый как 
отношение 
суммарной 
п л о щ а д и 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
п л о щ а д и 
земельного 
участка

Иные пре-
д е л ь н ы е 
параметры 
разрешенного 
строительства, 
реконструк-
ции объектов 
капитального 
строитель-
ства *

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Предо-
с т а в -
л е н и е 
комму-
нальных 
у с л у г 
(3.1.1)

Размещение зданий и со-
оружений, обеспечиваю-
щих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных под-
станций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, сто-
янок, гаражей и мастерских 
для обслуживания убороч-
ной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега)

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

А д м и -
нистра-
тивные 
здания 
органи-
заций, 
обеспе-
чиваю-
щих пре-
достав-
л е н и е 
комму-
нальных 
у с л у г 
(3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в связи 
с предоставлением им 
коммунальных услуг

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного 
участка, смежной с 
земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

2 Оказа-
ние ус-
луг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов ока-
зания услуг почтовой, 
телеграфной, междуго-
родней и международной 
телефонной связи

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Предельное 
количество 
этажей– 2

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 90 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

3 Здраво-
охране-
ние (3.4)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для оказания гражданам 
медицинской помощи. Со-
держание данного вида 
разрешенного использо-
вания включает в себя 
содержание видов разре-
шенного использования с 
кодами 3.4.1 - 3.4.2

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не подлежит 
установлению 

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

4 Объекты 
культур-
но-до-
суговой 
деятель-
н о с т и 
(3.6.1)

Размещение зданий, пред-
назначенных для размеще-
ния музеев, выставочных 
залов, художественных 
галерей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров и 
кинозалов, театров, филар-
моний, концертных залов, 
планетариев

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

5 О т д ы х 
(рекре-
а ц и я ) 
(5.0)

Обустройство мест для 
занятия спортом, физи-
ческой культурой, пе-
шими или верховыми 
прогулками, отдыха и 
туризма, наблюдения 
за природой, пикников, 
охоты, рыбалки и иной 
деятельности; создание 
и уход за городскими ле-
сами, скверами, прудами, 
озерами, водохранили-
щами, пляжами, а также 
обустройство мест отдыха 
в них. Содержание дан-
ного вида разрешенного 
использования включает 
в себя содержание видов 
разрешенного использо-
вания с кодами 5.1 - 5.5

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению 

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

6 Площад-
ки для 
занятий 
спортом 
(5.1.3)

Размещение площадок 
для занятия спортом и 
физкультурой на откры-
том воздухе (физкультур-
ные площадки, беговые 
дорожки, поля для спор-
тивной игры)

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

7 Стоянки 
транспор-
та общего 
пользо-
в а н и я 
(7.2.3)

Размещение стоянок 
транспортных средств, 
осуществляющих пере-
возки людей по установ-
ленному маршруту

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

8 Обеспе-
ч е н и е 
внутрен-
него пра-
вопоряд-
ка (8.3)

Размещение объектов ка-
питального строительства, 
необходимых для подго-
товки и поддержания в 
готовности органов вну-
тренних дел, Росгвардии 
и спасательных служб, в 
которых существует во-
енизированная служба; 
размещение объектов 
гражданской обороны, за 
исключением объектов 
гражданской обороны, 
являющихся частями про-
изводственных зданий

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Не подлежит 
установлению

9 Истори-
ко-куль-
турная 
деятель-
н о с т ь 
(9.3)

Сохранение и изучение 
объектов культурного на-
следия народов Российской 
Федерации (памятников 
истории и культуры), в том 
числе: объектов археоло-
гического наследия, досто-
примечательных мест, мест 
бытования исторических 
промыслов, производств 
и ремесел, исторических 
поселений, недействующих 
военных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, хо-
зяйственная деятельность, 
являющаяся историческим 
промыслом или ремеслом, 
а также хозяйственная 
деятельность, обеспечи-
вающая познавательный 
туризм

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

10 У л и ч -
но-до-
рожная 
с е т ь 
(12.0.1)

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пеше-
ходных тротуаров в грани-
цах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, про-
ездов, велодорожек и объ-
ектов велотранспортной и 
инженерной инфраструк-
туры;размещение придо-
рожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в 
границах городских улиц 
и дорог, за исключением 
предусмотренных видами 
разрешенного использо-
вания с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапиталь-
ных сооружений, пред-
назначенных для охраны 
транспортных средств

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

11 Благо-
устрой-
ство тер-
ритории 
(12.0.2)

Размещение декоратив-
ных, технических, плани-
ровочных, конструктив-
ных устройств, элементов 
озеленения, различных 
видов оборудования и 
оформления, малых архи-
тектурных форм, некапи-
тальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых 
как составные части бла-
гоустройства территории, 
общественных туалетов

Не подлежит 
установлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 50 %
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Условно разрешенные виды использования

1 Бытовое 
обслу-
живание 
(3.3)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для оказания населению 
или организациям быто-
вых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 100 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков 
в целях определе-
ния мест допусти-
мого размещения 
зданий, строений, 
сооружений, за пре-
делами которых за-
прещено строитель-
ство зданий, стро-
ений, сооружений 
- со стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

2 Образо-
вание и 
просве-
щ е н и е 
(3.5)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для воспитания, образо-
вания и просвещения. Со-
держание данного вида 
разрешенного использо-
вания включает в себя 
содержание видов разре-
шенного использования с 
кодами 3.5.1 - 3.5.2

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м 

Не подлежит 
установлению 

Не подлежит 
установлению

Соблюдение 
требований, 
у с т а н о в -
ленных СП 
2.4.3648-20 
«Санитар-
но- эпидеми-
ологические 
требования к 
организациям 
воспитания и 
обучения, от-
дыха и оздо-
ровления де-
тей и молоде-
жи»; Процент 
озеленения 
территории – 
не менее 15 %

3 К у л ь -
турное 
развитие 
(3.6)

Размещение зданий и 
сооружений, предназна-
ченных для размещения 
объектов культуры. Со-
держание данного вида 
разрешенного использо-
вания включает в себя 
содержание видов разре-
шенного использования с 
кодами 3.6.1 - 3.6.3

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

4 Магази-
ны (4.4)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для продажи товаров, 
торговая площадь кото-
рых составляет до 5000 
кв. м

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков 
в целях определе-
ния мест допусти-
мого размещения 
зданий, строений, 
сооружений, за пре-
делами которых за-
прещено строитель-
ство зданий, стро-
ений, сооружений 
- со стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

5 О б щ е -
ственное 
питание 
(4.6)

Размещение объектов ка-
питального строительства 
в целях устройства мест 
общественного питания 
(рестораны, кафе, столо-
вые, закусочные, бары)

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков 
в целях определе-
ния мест допусти-
мого размещения 
зданий, строений, 
сооружений, за пре-
делами которых за-
прещено строитель-
ство зданий, стро-
ений, сооружений 
- со стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

6 Гости -
ничное 
обслу-
живание 
(4.7)

Размещение гостиниц Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 300 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков 
в целях определе-
ния мест допусти-
мого размещения 
зданий, строений, 
сооружений, за пре-
делами которых за-
прещено строитель-
ство зданий, стро-
ений, сооружений 
- со стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 65 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

7 Развле-
ч е н и я 
(4.8)

Размещение зданий и 
сооружений, предназна-
ченных для организации 
развлекательных меро-
приятий, путешествий, 
для размещения диско-
тек и танцевальных пло-
щадок, ночных клубов, 
аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т.п., игро-
вых автоматов (кроме 
игрового оборудования, 
используемого для про-
ведения азартных игр), 
игровых площадок

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков 
в целях определе-
ния мест допусти-
мого размещения 
зданий, строений, 
сооружений, за пре-
делами которых за-
прещено строитель-
ство зданий, стро-
ений, сооружений 
- со стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 65 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

8 С л у -
жебные 
гаражи 
(4.9)

Размещение постоянных 
или временных гаражей, 
стоянок для хранения 
служебного автотран-
спорта, используемого 
в целях осуществления 
видов деятельности, 
предусмотренных видами 
разрешенного использо-
вания с кодами 3.0, 4.0, 
а также для стоянки и 
хранения транспортных 
средств общего пользо-
вания, в том числе в депо

Минималь-
ная площадь 
земельного 
участка ‒18 
кв. м, макси-
мальная пло-
щадь земель-
ного участка 
‒не подлежит 
установлению

М и н и м а л ь н ы е 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 90 %

Не подлежит 
установлению

9 Стоянка 
транс-
портных 
средств 
(4.9.2)

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 
автомобилей и дру-
гих мототранспортных 
средств, в том числе 
мотоциклов, моторол-
леров, мотоколясок, 
мопедов, скутеров, за 
исключением встро-
енных, пристроенных 
и встроенно-пристро-
енных стоянок

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

10 Выста-
в о ч -
но-ярма-
рочная 
деятель-
н о с т ь 
(4.10)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, сооружений, 
предназначенных для 
осуществления выста-
вочно-ярмарочной и 
конгрессной деятель-
ности, включая дея-
тельность, необходи-
мую для обслуживания 
указанных мероприя-
тий (застройка экспо-
зиционной площади, 
организация питания 
участников меропри-
ятий)

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 1500 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 5 м

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 65 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

11 С в я з ь 
(6.8)

Размещение объектов 
связи, радиовещания, 
телевидения, включая 
воздушные радиоре-
лейные, надземные и 
подземные кабельные 
линии связи, линии ра-
диофикации, антенные 
поля, усилительные 
пункты на кабельных 
линиях связи, инфра-
структуру спутниковой 
связи и телерадиове-
щания, за исключе-
нием объектов связи, 
размещение которых 
предусмотрено содер-
жанием видов разре-
шенного использова-
ния с кодами 3.1.1, 
3.2.3

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не подлежит 
установлению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 70 %

Предельная 
высота опор – 
15 м; Процент 
озеленения 
территории – 
не менее 15 %

12 Автомо-
бильный 
транс-
п о р т 
(7.2)

Размещение зданий и 
сооружений автомо-
бильного транспорта. 
Содержание данного 
вида разрешенного ис-
пользования включает 
в себя содержание ви-
дов разрешенного ис-
пользования с кодами 
7.2.1 - 7.2.3

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Предельное 
количество 
этажей– 2

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 50 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градострои-
тельному облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на 
отклонение от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещен-
ности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, 
допускается сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части 
предельного количества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение 
от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается 
сохранение существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы зе-
мельного участка, смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной 
собственности, а от границ смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что 
при размещении зданий, строений и сооружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной без-
опасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями 
и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, 
национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16;
2) На территории рекреационных зон не допускается строительство новых и расширение действующих промышленных, 
коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов;
3) Не допускается ремонт автомобилей, другой техники, складирование строительных материалов, хозяйственного 
инвентаря, оборудования на землях общего пользования;
4) При размещении зданий, строений и сооружений в данной территориальной зоне должны соблюдаться установлен-
ные законодательством нормы пожарной безопасности, обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия 
населения, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями 
и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, 
национальные стандарты и правила;
5) Проектирование зданий, строений, сооружений должно осуществлять с учетом норм расчета автомобильных стоянок 
в соответствии с утвержденными местными нормативами градостроительного проектирования.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные 
сочетания видов использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде мно-
гофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений 
предельных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных 
этажей и максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 
параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию 
в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое 
значение высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для 
окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
Статья 32. ПР-2. Зона скверов, бульваров, парков
Зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования компактной озелененной территории 
(скверов, бульваров, парков) в целях повседневного кратковременного отдыха и транзитного пешеходного передвижения 
населения на обустроенных открытых пространствах при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного 
использования объектов недвижимого имущества.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные 
(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны скверов, бульваров, парков (ПР-2) 
представлены в таблице 12.

Таблица 12
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны скверов, бульваров, парков (ПР-2)
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Виды разрешенного использования земель-
ного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства

№ Наименование 
вида разре-
шенного ис-
пользования 
земельного 
участка (код 
(числовое 
обозначение) 
вида разре-
шенного ис-
пользования 
земельного 
участка)

Описание видов раз-
решенного исполь-
зования земельных 
участков и объектов 
капитального строи-
тельства

Предельные 
(минимальные 
и (или) макси-
мальные) раз-
меры земель-
ных участков, 
в том числе их 
площадь

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков 
в целях определе-
ния мест допусти-
мого размещения 
зданий, строений, 
сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строи-
тельство зданий, 
строений, соору-
жений

Предельное 
количество 
этажей зда-
ний, строений, 
сооружений

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка, опре-
деляемый как 
отношение 
суммарной 
п л о щ а д и 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
п л о щ а д и 
земельного 
участка

Иные пре-
д е л ь н ы е 
параметры 
разрешенного 
строительства, 
реконструк-
ции объектов 
капитального 
строитель-
ства *

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Предостав-
ление комму-
нальных услуг 
(3.1.1)

Размещение зда-
ний и сооружений, 
обеспечивающих 
поставку воды, теп-
ла, электричества, 
газа, отвод канали-
зационных стоков, 
очистку и уборку 
объектов недвижи-
мости (котельных, 
водозаборов, очист-
ных сооружений, 
насосных станций, 
водопроводов, ли-
ний электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопро-
водов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоя-
нок, гаражей и ма-
стерских для обслу-
живания уборочной 
и аварийной техники, 
сооружений, необхо-
димых для сбора и 
плавки снега)

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Администра-
тивные здания 
организаций, 
обеспечива-
ющих пре-
доставление 
коммунальных 
услуг (3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных 
для приема физи-
ческих и юридиче-
ских лиц в связи с 
предоставлением им 
коммунальных услуг

Не подлежит 
установлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

2 О к а з а н и е 
услуг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных 
для размещения пун-
ктов оказания услуг 
почтовой, телеграф-
ной, междугородней 
и международной 
телефонной связи

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Предельное 
количество 
этажей– 2

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 90 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

3 Объекты куль-
турно-досуго-
вой деятель-
ности (3.6.1)

Размещение зданий, 
предназначенных 
для размещения му-
зеев, выставочных 
залов, художествен-
ных галерей, домов 
культуры, библио-
тек, кинотеатров и 
кинозалов, театров, 
филармоний, кон-
цертных залов, пла-
нетариев

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

4 Площадки для 
занятий спор-
том (5.1.3)

Размещение площа-
док для занятия спор-
том и физкультурой 
на открытом возду-
хе (физкультурные 
площадки, беговые 
дорожки, поля для 
спортивной игры)

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

5 С т о я н к и 
транспорта об-
щего пользо-
вания (7.2.3)

Размещение стоя-
нок транспортных 
средств, осущест-
вляющих перевозки 
людей по установ-
ленному маршруту

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

6 Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 
(8.3)

Размещение объ-
ектов капитального 
строительства, не-
обходимых для под-
готовки и поддер-
жания в готовности 
органов внутренних 
дел, Росгвардии и 
спасательных служб, 
в которых существу-
ет военизированная 
служба; размещение 
объектов граждан-
ской обороны, за ис-
ключением объектов 
гражданской обо-
роны, являющихся 
частями производ-
ственных зданий

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Не подлежит 
установлению

7 И с т о р и -
ко-культурная 
деятельность 
(9.3)

Сохранение и из-
учение объектов 
культурного насле-
дия народов Рос-
сийской Федерации 
(памятников исто-
рии и культуры), в 
том числе: объектов 
археологического 
наследия, достопри-
мечательных мест, 
мест бытования исто-
рических промыслов, 
производств и реме-
сел, исторических 
поселений, недей-
ствующих военных 
и гражданских захо-
ронений, объектов 
культурного насле-
дия, хозяйственная 
деятельность, явля-
ющаяся историче-
ским промыслом или 
ремеслом, а также 
хозяйственная дея-
тельность, обеспе-
чивающая познава-
тельный туризм

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

8 Улично-до-
рожная сеть 
(12.0.1)

Размещение объек-
тов улично-дорожной 
сети: автомобильных 
дорог, трамвайных 
путей и пешеходных 
тротуаров в границах 
населенных пунктов, 
пешеходных пере-
ходов, бульваров, 
площадей, проездов, 
велодорожек и объ-
ектов велотранспорт-
ной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение при-
дорожных стоянок 
(парковок) транс-
портных средств в 
границах городских 
улиц и дорог, за 
исключением пред-
усмотренных вида-
ми разрешенного 
использования с ко-
дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 
а также некапиталь-
ных сооружений, 
предназначенных 
для охраны транс-
портных средств

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

9 Благоустрой-
ство террито-
рии (12.0.2)

Размещение деко-
ративных, техниче-
ских, планировоч-
ных, конструктивных 
устройств, элементов 
озеленения, различ-
ных видов оборудо-
вания и оформления, 
малых архитектур-
ных форм, некапи-
тальных нестацио-
нарных строений и 
сооружений, инфор-
мационных щитов и 
указателей, приме-
няемых как состав-
ные части благоу-
стройства террито-
рии, общественных 
туалетов

Не подлежит 
установлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 50 %

Условно разрешенные виды использования

1 Здравоохране-
ние (3.4)

Размещение объ-
ектов капитально-
го строительства, 
предназначенных 
для оказания граж-
данам медицинской 
помощи. Содержание 
данного вида раз-
решенного исполь-
зования включает 
в себя содержание 
видов разрешенного 
использования с ко-
дами 3.4.1 - 3.4.2

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подлежит 
установлению 

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

2 Религиозное 
использова-
ние (3.7)

Размещение зданий 
и сооружений рели-
гиозного использо-
вания. Содержание 
данного вида раз-
решенного исполь-
зования включает 
в себя содержание 
видов разрешенного 
использования с ко-
дами 3.7.1-3.7.2

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

3 М а г а з и н ы 
(4.4)

Размещение объ-
ектов капитального 
строительства, пред-
назначенных для 
продажи товаров, 
торговая площадь 
которых составляет 
до 5000 кв. м

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в це-
лях определения 
мест допустимого 
размещения зда-
ний, строений, 
сооружений, за 
пределами кото-
рых запрещено 
строительство 
зданий, строе-
ний, сооружений 
- со стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) 
– 5 м, от границы 
земельного участ-
ка, смежной с зе-
мельным участ-
ком, землями 
или земельны-
ми участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципаль-
ной собственно-
сти – 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

4 Общественное 
питание (4.6)

Размещение объ-
ектов капитально-
го строительства в 
целях устройства 
мест общественного 
питания (рестораны, 
кафе, столовые, за-
кусочные, бары)

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подлежит 
установлению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

5 Развлечения 
(4.8)

Размещение зданий 
и сооружений, пред-
назначенных для 
организации развле-
кательных меропри-
ятий, путешествий, 
для размещения 
дискотек и танце-
вальных площадок, 
ночных клубов, ак-
вапарков, боулинга, 
аттракционов и т.п., 
игровых автоматов 
(кроме игрового обо-
рудования, использу-
емого для проведе-
ния азартных игр), 
игровых площадок

Не подлежит 
установлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в це-
лях определения 
мест допустимого 
размещения зда-
ний, строений, 
сооружений, за 
пределами кото-
рых запрещено 
строительство 
зданий, строе-
ний, сооружений 
- со стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) 
– 5 м, от грани-
цы земельного 
участка, смеж-
ной с земельным 
участком, землями 
или земельными 
участками, нахо-
дящимися в го-
сударственной и 
муниципальной 
собственности 
– 3 м 

Не подлежит 
установлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %
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6 С т о я н к а 

транспортных 
средств (4.9.2)

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 
автомобилей и дру-
гих мототранспорт-
ных средств, в том 
числе мотоциклов, 
мотороллеров, мо-
токолясок, мопедов, 
скутеров, за исклю-
чением встроенных, 
пристроенных и 
встроенно-пристро-
енных стоянок

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

7 Отдых (рекре-
ация) (5.0)

Обустройство мест 
для занятия спор-
том, физической 
культурой, пешими 
или верховыми про-
гулками, отдыха и 
туризма, наблюдения 
за природой, пикни-
ков, охоты, рыбалки 
и иной деятельности; 
создание и уход за 
городскими лесами, 
скверами, прудами, 
озерами, водохрани-
лищами, пляжами, а 
также обустройство 
мест отдыха в них. 
Содержание данного 
вида разрешенного 
использования вклю-
чает в себя содержа-
ние видов разрешен-
ного использования с 
кодами 5.1 - 5.5

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению 

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

8 Спорт (5.1) Размещение зданий 
и сооружений для 
занятия спортом. Со-
держание данного 
вида разрешенного 
использования вклю-
чает в себя содержа-
ние видов разрешен-
ного использования с 
кодами 5.1.1 - 5.1.7

Не подлежит 
установлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подлежит 
установлению

Не подлежит 
установлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градострои-
тельному облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на 
отклонение от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещен-
ности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, допуска-
ется сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части предельного коли-
чества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается сохранение 
существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы земельного участка, смежной 
с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной собственности, а от границ смежных 
земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 
без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что при размещении зданий, строений и сооружений соблюдены 
установленные законодательством нормы пожарной безопасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемио-
логические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных 
участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16;
2) На территории рекреационных зон не допускается строительство новых и расширение действующих промышленных, 
коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов;
3) Не допускается ремонт автомобилей, другой техники, складирование строительных материалов, хозяйственного 
инвентаря, оборудования на землях общего пользования.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные 
сочетания видов использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде мно-
гофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений 
предельных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных 
этажей и максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 
параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию 
в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое значение 
высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
Статья 33. ПР-3. Зона отдыха и рекреации
Зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования озелененной территории в целях 
повседневного кратковременного отдыха населения на обустроенных открытых пространствах при соблюдении ниже-
следующих видов и параметров разрешенного использования объектов недвижимого имущества.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны отдыха и рекреации (ПР-3) представлены в таблице 13.

Таблица 13
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны отдыха и рекреации (ПР-3)

Виды разрешенного использования земель-
ного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-
ков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства

№ Н а и м е н о -
вание вида 
разрешен-
н о г о  и с -
пользования 
земельного 
участка (код 
(числовое 
обозначение) 
вида разре-
шенного ис-
пользования 
земельного 
участка)

Описание видов разре-
шенного использования 
земельных участков и 
объектов капитального 
строительства

П р е -
дельные 
( м и н и -
мальные 
и  (или) 
м а к с и -
мальные) 
размеры 
земельных 
участков, 
в том чис-
ле их пло-
щадь

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, соору-
жений, за пре-
делами которых 
запрещено строи-
тельство зданий, 
строений, соору-
жений

Предель-
ное ко-
личество 
э т а ж е й 
зданий , 
строений, 
сооруже-
ний

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка, 
определя-
емый  как 
отношение 
суммарной 
п л о щ а д и 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
п л о щ а д и 
земельного 
участка

Иные пре-
д е л ь н ы е 
параметры 
разрешен-
ного стро-
ительства, 
реконструк-
ции объектов 
капитального 
строитель-
ства *

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Предостав-
ление ком-
мунальных 
услуг (3.1.1)

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечива-
ющих поставку воды, теп-
ла, электричества, газа, 
отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, 
насосных станций, водо-
проводов, линий элек-
тропередач, трансфор-
маторных подстанций, 
газопроводов, линий свя-
зи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной 
и аварийной техники, со-
оружений, необходимых 
для сбора и плавки снега)

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

А д м и н и -
стративные 
здания ор-
ганизаций, 
обеспечива-
ющих пре-
доставление 
коммуналь-
ных услуг 
(3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в свя-
зи с предоставлением 
им коммунальных услуг

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

2 О к а з а н и е 
услуг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 
оказания услуг почто-
вой, телеграфной, меж-
дугородней и между-
народной телефонной 
связи

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельного 
участка в целях 
определения ме-
ста допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Предель-
ное ко-
личество 
этажей– 2

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 90 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

3 Культурное 
р а з в и т и е 
(3.6)

Размещение зданий и 
сооружений, предна-
значенных для раз-
мещения объектов 
культуры. Содержание 
данного вида разре-
шенного использова-
ния включает в себя 
содержание видов 
разрешенного исполь-
зования с кодами 3.6.1 
- 3.6.3

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установле-
нию

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

4 Отдых (рек-
реация) (5.0)

Обустройство мест для 
занятия спортом, фи-
зической культурой, 
пешими или верховыми 
прогулками, отдыха и 
туризма, наблюдения 
за природой, пикников, 
охоты, рыбалки и иной 
деятельности; создание 
и уход за городскими 
лесами, скверами, пру-
дами, озерами, водохра-
нилищами, пляжами, 
а также обустройство 
мест отдыха в них. 
Содержание данного 
вида разрешенного ис-
пользования включа-
ет в себя содержание 
видов разрешенного 
использования с кодами 
5.1 - 5.5

М и н и -
мальные 
размеры 
земельно-
го участка 
– 200 кв. 
м. Макси-
мальный 
размер зе-
мельного 
участка – 
не подле-
жит уста-
новлению 

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельного 
участка в целях 
определения ме-
ста допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установле-
нию

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

5 С т о я н к и 
транспор-
та общего 
пользования 
(7.2.3)

Размещение стоянок 
транспортных средств, 
осуществляющих пере-
возки людей по установ-
ленному маршруту

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

6 Охрана при-
родных тер-
риторий (9.1)

Сохранение отдельных 
естественных качеств 
окружающей природ-
ной среды путем огра-
ничения хозяйственной 
деятельности в данной 
зоне, в частности: со-
здание и уход за за-
претными полосами, 
создание и уход за 
защитными лесами, в 
том числе городскими 
лесами, лесами в лесо-
парках, и иная хозяй-
ственная деятельность, 
разрешенная в защит-
ных лесах, соблюдение 
режима использования 
природных ресурсов в 
заказниках, сохранение 
свойств земель, являю-
щихся особо ценными

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установле-
нию

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

7 Обеспечение 
внутреннего 
правопоряд-
ка (8.3)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, необходимых для 
подготовки и поддер-
жания в готовности ор-
ганов внутренних дел, 
Росгвардии и спасатель-
ных служб, в которых су-
ществует военизирован-
ная служба; размещение 
объектов гражданской 
обороны, за исключени-
ем объектов гражданской 
обороны, являющихся 
частями производствен-
ных зданий

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Не подлежит 
установле-
нию

8 И с т о р и -
ко-культур-
ная деятель-
ность (9.3)

Сохранение и изучение 
объектов культурно-
го наследия народов 
Российской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том чис-
ле:объектов археоло-
гического наследия, 
достопримечательных 
мест, мест бытования 
исторических промыс-
лов, производств и ре-
месел, исторических 
поселений, недейству-
ющих военных и граж-
данских захоронений, 
объектов культурного 
наследия, хозяйствен-
ная деятельность, яв-
ляющаяся историче-
ским промыслом или 
ремеслом, а также хо-
зяйственная деятель-
ность, обеспечивающая 
познавательный туризм

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установле-
нию

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

9 Общее поль-
зование во-
дными объ-
ектами (11.1)

Использование земель-
ных участков, при-
мыкающих к водным 
объектам способами, 
необходимыми для 
осуществления общего 
водопользования (во-
допользования, осу-
ществляемого гражда-
нами для личных нужд, 
а также забор (изъятие) 
водных ресурсов для 
целей питьевого и хо-
зяйственно-бытового 
водоснабжения, купа-
ние, использование ма-
ломерных судов, водных 
мотоциклов и других 
технических средств, 
предназначенных для 
отдыха на водных объ-
ектах, водопой, если 
соответствующие за-
преты не установлены 
законодательством)

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установле-
нию

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %
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10 Улично-до-
рожная сеть 
(12.0.1)

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров 
в границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 
велодорожек и объек-
тов велотранспортной 
и инженерной инфра-
структуры;размещение 
придорожных стоянок 
(парковок) транспорт-
ных средств в границах 
городских улиц и дорог, 
за исключением пред-
усмотренных видами 
разрешенного исполь-
зования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3, а также нека-
питальных сооружений, 
предназначенных для 
охраны транспортных 
средств

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

11 Благоустрой-
ство террито-
рии (12.0.2)

Размещение декора-
тивных, технических, 
планировочных, кон-
структивных устройств, 
элементов озеленения, 
различных видов обору-
дования и оформления, 
малых архитектурных 
форм, некапитальных 
нестационарных строе-
ний и сооружений, ин-
формационных щитов 
и указателей, приме-
няемых как составные 
части благоустройства 
территории, обществен-
ных туалетов

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установле-
нию

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 50 %

Условно разрешенные виды использования

1 Бытовое об-
служивание 
(3.3)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для оказания 
населению или органи-
зациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, пра-
чечные, химчистки, по-
хоронные бюро)

М и н и -
мальные 
размеры 
земельно-
го участка 
– 100 кв. 
м. Макси-
мальный 
размер зе-
мельного 
участка – 
не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в це-
лях определения 
мест допустимого 
размещения зда-
ний, строений, 
сооружений, за 
пределами кото-
рых запрещено 
строительство 
зданий, строе-
ний, сооружений 
- со стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) 
– 5 м, от грани-
цы земельного 
участка, смеж-
ной с земельным 
участком, земля-
ми или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 
3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

2 Здравоохра-
нение (3.4)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для оказания 
гражданам медицин-
ской помощи. Содержа-
ние данного вида разре-
шенного использования 
включает в себя содер-
жание видов разрешен-
ного использования с 
кодами 3.4.1 - 3.4.2

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельного 
участка в целях 
определения ме-
ста допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению 

Не подлежит 
установле-
нию

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

3 Образование 
и просвеще-
ние (3.5)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для воспитания, 
образования и просве-
щения. Содержание 
данного вида разре-
шенного использования 
включает в себя содер-
жание видов разрешен-
ного использования с 
кодами 3.5.1 - 3.5.2

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельного 
участка в целях 
определения ме-
ста допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м 

Не подле-
жит уста-
новлению 

Не подлежит 
установле-
нию

Соблюдение 
требований, 
у с т а н о в -
ленных СП 
2.4.3648-20 
«Санитарно- 
эпидемио-
логические 
требования к 
организаци-
ям воспита-
ния и обуче-
ния, отдыха 
и оздоровле-
ния детей и 
молодежи»; 
Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

4 Культурное 
р а з в и т и е 
(3.6)

Размещение зданий и 
сооружений, предна-
значенных для разме-
щения объектов куль-
туры. Содержание дан-
ного вида разрешенного 
использования включа-
ет в себя содержание 
видов разрешенного 
использования с кодами 
3.6.1 - 3.6.3

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установле-
нию

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

5 Г о с у д а р -
с т в е н н о е 
управление 
(3.8.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения государ-
ственных органов, го-
сударственного пенси-
онного фонда, органов 
местного самоуправ-
ления, судов, а также 
организаций, непосред-
ственно обеспечиваю-
щих их деятельность 
или оказывающих го-
сударственные и (или) 
муниципальные услуги

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельного 
участка в целях 
определения ме-
ста допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

6 М а г а з и н ы 
(4.4)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для продажи 
товаров, торговая пло-
щадь которых состав-
ляет до 5000 кв. м

М и н и -
мальные 
размеры 
земельно-
го участка 
– 200 кв. 
м. Макси-
мальный 
размер зе-
мельного 
участка – 
не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в це-
лях определения 
мест допустимого 
размещения зда-
ний, строений, 
сооружений, за 
пределами кото-
рых запрещено 
строительство 
зданий, строе-
ний, сооруже-
ний - со стороны 
улично-дорож-
ной сети (ули-
ца,  проспект, 
бульвар, шоссе) 
– 5 м, от грани-
цы земельного 
участка, смеж-
ной с земельным 
участком, земля-
ми или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 
3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

7 Обществен-
ное питание 
(4.6)

Размещение объектов 
капитального стро-
ительства в целях 
устройства мест обще-
ственного питания (ре-
стораны, кафе, столо-
вые, закусочные, бары)

М и н и -
мальные 
размеры 
земельно-
го участка 
– 200 кв. 
м. Макси-
мальный 
размер зе-
мельного 
участка – 
не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

8 Развлечения 
(4.8)

Размещение зданий и 
сооружений, предна-
значенных для органи-
зации развлекательных 
мероприятий, путеше-
ствий, для размещения 
дискотек и танцеваль-
ных площадок, ночных 
клубов, аквапарков, 
боулинга, аттракционов 
и т.п., игровых авто-
матов (кроме игрового 
оборудования, исполь-
зуемого для проведения 
азартных игр), игровых 
площадок

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

9 Служебные 
гаражи (4.9)

Размещение постоян-
ных или временных 
гаражей, стоянок для 
хранения служебного 
автотранспорта, ис-
пользуемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, пред-
усмотренных видами 
разрешенного исполь-
зования с кодами 3.0, 
4.0, а также для стоянки 
и хранения транспорт-
ных средств общего 
пользования, в том 
числе в депо

М и н и -
мальная 
площадь 
земельно-
го участка 
‒18  кв . 
м, макси-
мальная 
площадь 
земельно-
го участка 
‒не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы зе-
мельного участка, 
смежной с земель-
ным участком, зем-
лями или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 90 
%

Не подлежит 
установле-
нию

10 С т о я н к а 
транспорт-
ных средств 
(4.9.2)

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 
автомобилей и дру-
гих мототранспортных 
средств, в том числе 
мотоциклов, моторол-
леров, мотоколясок, 
мопедов, скутеров, за 
исключением встроен-
ных, пристроенных и 
встроенно-пристроен-
ных стоянок

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельного 
участка в целях 
определения ме-
ста допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

11 Выставоч-
но-ярмароч-
ная деятель-
ность (4.10)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, сооружений, 
предназначенных для 
осуществления выста-
вочно-ярмарочной и 
конгрессной деятель-
ности, включая дея-
тельность, необходимую 
для обслуживания ука-
занных мероприятий 
(застройка экспозици-
онной площади, органи-
зация питания участни-
ков мероприятий)

М и н и -
мальные 
размеры 
земельно-
го участка 
– 1500 кв. 
м. Макси-
мальный 
размер зе-
мельного 
участка не 
подлежит 
установ-
лению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельного 
участка в целях 
определения ме-
ста допустимого 
размещения объ-
екта – 5 м

Не подле-
жит уста-
новлению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

12 Связь (6.8) Размещение объектов 
связи, радиовещания, 
телевидения, включая 
воздушные радиоре-
лейные, надземные и 
подземные кабельные 
линии связи, линии ра-
диофикации, антенные 
поля, усилительные 
пункты на кабельных 
линиях связи, инфра-
структуру спутниковой 
связи и телерадиове-
щания, за исключением 
объектов связи, разме-
щение которых пред-
усмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1, 3.2.3

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельного 
участка в целях 
определения ме-
ста допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению 

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 70 
%

П р е д е л ь -
ная высота 
опор – 15 м; 
Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

13 Спорт (5.1) Размещение зданий и 
сооружений для занятия 
спортом. Содержание 
данного вида разре-
шенного использования 
включает в себя содер-
жание видов разрешен-
ного использования с 
кодами 5.1.1 - 5.1.7

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельного 
участка в целях 
определения ме-
ста допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установле-
нию

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

14 П р и р о д -
но-позна-
вательный 
туризм (5.2)

Размещение баз и па-
латочных лагерей для 
проведения походов 
и экскурсий по озна-
комлению с природой, 
пеших и конных прогу-
лок, устройство троп и 
дорожек, размещение 
щитов с познаватель-
ными сведениями об 
окружающей природной 
среде; осуществление 
необходимых приро-
доохранных и приро-
довосстановительных 
мероприятий

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельного 
участка в целях 
определения ме-
ста допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Предель-
ное ко-
личество 
этажей– 2

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 50 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

15 Туристиче-
ское обслу-
ж и в а н и е 
(5.2.1)

Размещение пансиона-
тов, гостиниц, кемпин-
гов, домов отдыха, не 
оказывающих услуги по 
лечению; размещение 
детских лагерей

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельного 
участка в целях 
определения ме-
ста допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %
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16 Автомобиль-

ный транс-
порт (7.2)

Размещение зданий и 
сооружений автомо-
бильного транспорта. 
Содержание данного 
вида разрешенного ис-
пользования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного исполь-
зования с кодами 7.2.1 
- 7.2.3

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельного 
участка в целях 
определения ме-
ста допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Предель-
ное ко-
личество 
этажей– 2

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 50 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

17 Санаторная 
деятельность 
(9.2.1)

Размещение санатори-
ев, профилакториев, 
бальнеологических ле-
чебниц, грязелечебниц, 
обеспечивающих оказа-
ние услуги по лечению 
и оздоровлению насе-
ления; обустройство 
лечебно-оздоровитель-
ных местностей (пляжи, 
бюветы, места добычи 
целебной грязи); разме-
щение лечебно-оздоро-
вительных лагерей

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельного 
участка в целях 
определения ме-
ста допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Предель-
ное ко-
личество 
этажей– 2

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 50 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

18 Гидротех-
н и ч е с к и е 
сооружения 
(11.3)

Размещение гидротех-
нических сооружений, 
необходимых для экс-
плуатации водохрани-
лищ (плотин, водос-
бросов, водозаборных, 
водовыпускных и дру-
гих гидротехнических 
сооружений, судопро-
пускных сооружений, 
рыбозащитных и рыбо-
пропускных сооруже-
ний, берегозащитных 
сооружений)

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются 

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градострои-
тельному облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на 
отклонение от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещен-
ности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, 
допускается сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части 
предельного количества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение 
от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается 
сохранение существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы зе-
мельного участка, смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной 
собственности, а от границ смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что 
при размещении зданий, строений и сооружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной без-
опасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями 
и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, 
национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
5. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градостро-
ительному облику сложившейся застройки, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, могут быть сокращены при соблюдении требований 
технических регламентов, норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении не-
просматриваемости жилых помещений из окна в окно.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16;
2) На территории рекреационных зон не допускается строительство новых и расширение действующих промышленных, 
коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов;
3) На землях пригородных зеленых зон запрещается хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на выпол-
нение ими экологических, санитарно-гигиенических и рекреационных функций;
4) Не допускается ремонт автомобилей, другой техники, складирование строительных материалов, хозяйственного 
инвентаря, оборудования на землях общего пользования.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные 
сочетания видов использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде мно-
гофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений 
предельных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных 
этажей и максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 
параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию 
в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое 
значение высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для 
окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
Статья 34. ПР-4. Зона санитарно-защитного озеленения
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства зоны санитарно-защитного озеленения (ПР-4) представлены в таблице 14.

Таблица 14
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны санитарно-защитного озеленения (ПР-4)

Виды разрешенного использования земель-
ного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-
ков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства

№ Н а и м е н о -
вание вида 
разрешен-
н о г о  и с -
пользования 
земельного 
участка (код 
(числовое 
обозначение) 
вида разре-
шенного ис-
пользования 
земельного 
участка)

Описание видов разре-
шенного использования 
земельных участков и 
объектов капитального 
строительства

П р е д е л ь -
ные (мини-
мальные и 
(или) мак-
симальные) 
р а з м е р ы 
земельных 
участков, в 
том числе их 
площадь

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запрещено 
строительство зда-
ний, строений, соо-
ружений

П р е -
дельное 
к о л и -
ч е с т в о 
этажей 
зданий, 
с т р о е -
ний, соо-
ружений

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка, 
определя-
емый  как 
отношение 
суммарной 
п л о щ а д и 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
п л о щ а д и 
земельного 
участка

И н ы е 
предель-
ные па-
раметры 
р а з р е -
шенного 
с т р о и -
тельства, 
р е к о н -
струкции 
объектов 
к а п и -
тального 
с т р о и -
тельства 
*

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Предостав-
ление ком-
мунальных 
услуг (3.1.1)

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечи-
вающих поставку воды, 
тепла, электричества, 
газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и 
уборку объектов недви-
жимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопро-
водов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских 
для обслуживания убо-
рочной и аварийной 
техники, сооружений, 
необходимых для сбора 
и плавки снега)

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

А д м и н и -
стративные 
здания ор-
ганизаций, 
обеспечива-
ющих пре-
доставление 
коммуналь-
ных услуг 
(3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в свя-
зи с предоставлением 
им коммунальных услуг

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного 
участка, смежной с 
земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории 
– не ме-
нее 15 %

2 О к а з а н и е 
услуг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 
оказания услуг почто-
вой, телеграфной, меж-
дугородней и между-
народной телефонной 
связи

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

П р е -
дельное 
количе-
ство эта-
жей– 2

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 90 
%

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории 
– не ме-
нее 15 %

3 О б ъ е к т ы 
к у л ь т у р -
но-досуговой 
деятельности 
(3.6.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 
художественных гале-
рей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров 
и кинозалов, театров, 
филармоний, концерт-
ных залов, планетариев

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории 
– не ме-
нее 15 %

4 Площадки 
для заня-
тий спортом 
(5.1.3)

Размещение площадок 
для занятия спортом 
и физкультурой на от-
крытом воздухе (физ-
культурные площадки, 
беговые дорожки, поля 
для спортивной игры)

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории 
– не ме-
нее 15 %

5 С т о я н к и 
транспор-
та общего 
пользования 
(7.2.3)

Размещение стоянок 
транспортных средств, 
осуществляющих пере-
возки людей по установ-
ленному маршруту

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

6 Обеспечение 
внутреннего 
правопоряд-
ка (8.3)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, необходимых 
для подготовки и под-
держания в готовно-
сти органов внутрен-
них дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в 
которых существует во-
енизированная служба; 
размещение объектов 
гражданской оборо-
ны, за исключением 
объектов гражданской 
обороны, являющихся 
частями производствен-
ных зданий

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

7 Охрана при-
родных тер-
риторий (9.1)

Сохранение отдельных 
естественных качеств 
окружающей природной 
среды путем ограни-
чения хозяйственной 
деятельности в данной 
зоне, в частности: со-
здание и уход за за-
претными полосами, 
создание и уход за 
защитными лесами, в 
том числе городскими 
лесами, лесами в лесо-
парках, и иная хозяй-
ственная деятельность, 
разрешенная в защит-
ных лесах, соблюдение 
режима использования 
природных ресурсов в 
заказниках, сохранение 
свойств земель, являю-
щихся особо ценными

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории 
– не ме-
нее 15 %

8 И с т о р и -
ко-культур-
ная деятель-
ность (9.3)

Сохранение и изучение 
объектов культурно-
го наследия народов 
Российской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том числе: 
объектов археологиче-
ского наследия, досто-
примечательных мест, 
мест бытования исто-
рических промыслов, 
производств и ремесел, 
исторических поселе-
ний, недействующих 
военных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, 
хозяйственная дея-
тельность, являющаяся 
историческим промыс-
лом или ремеслом, а 
также хозяйственная 
деятельность, обеспе-
чивающая познаватель-
ный туризм

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории 
– не ме-
нее 15 %

9 Улично-до-
рожная сеть 
(12.0.1)

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пе-
шеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 
велодорожек и объек-
тов велотранспортной 
и инженерной инфра-
структуры; размещение 
придорожных стоянок 
(парковок) транспортных 
средств в границах го-
родских улиц и дорог, за 
исключением предусмо-
тренных видами разре-
шенного использования 
с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 
а также некапитальных 
сооружений, предна-
значенных для охраны 
транспортных средств

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

10 Благоустрой-
ство террито-
рии (12.0.2)

Размещение декора-
тивных, технических, 
планировочных, кон-
структивных устройств, 
элементов озеленения, 
различных видов обору-
дования и оформления, 
малых архитектурных 
форм, некапитальных 
нестационарных строе-
ний и сооружений, ин-
формационных щитов 
и указателей, приме-
няемых как составные 
части благоустройства 
территории, обществен-
ных туалетов

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории 
– не ме-
нее 50 %
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Условно разрешенные виды использования

1 С т о я н к а 
транспорт-
ных средств 
(4.9.2)

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 
автомобилей и дру-
гих мототранспортных 
средств, в том числе 
мотоциклов, моторол-
леров, мотоколясок, 
мопедов, скутеров, за 
исключением встроен-
ных, пристроенных и 
встроенно-пристроен-
ных стоянок

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

2 Отдых (рек-
реация) (5.0)

Обустройство мест для 
занятия спортом, фи-
зической культурой, 
пешими или верховыми 
прогулками, отдыха и 
туризма, наблюдения 
за природой, пикников, 
охоты, рыбалки и иной 
деятельности; создание 
и уход за городскими 
лесами, скверами, пру-
дами, озерами, водо-
хранилищами, пляжами, 
а также обустройство 
мест отдыха в них. Со-
держание данного вида 
разрешенного исполь-
зования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного использо-
вания с кодами 5.1 - 5.5

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
п о д л е ж и т 
установле-
нию 

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории 
– не ме-
нее 15 %

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градострои-
тельному облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на 
отклонение от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещен-
ности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, допускается 
сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части предельного количества 
этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается сохранение 
существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы земельного участка, 
смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной собственности, а от границ 
смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что при размещении зданий, строений и соо-
ружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной безопасности, нормативные противопожарные и 
санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на 
смежных земельных участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные 
сочетания видов использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде мно-
гофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений 
предельных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных 
этажей и максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 
параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию 
в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое значение 
высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
Статья 35. ПР-5. Зона природных ландшафтов
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны природных ландшафтов (ПР-5) представлены в таблице 15.

Таблица 15
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны природных ландшафтов (ПР-5)

Виды разрешенного использования земельного 
участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-
ков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства

№ Н а и м е н о -
вание вида 
разрешен-
н о г о  и с -
пользования 
земельного 
участка (код 
(числовое 
обозначение) 
вида разре-
шенного ис-
пользования 
земельного 
участка)

Описание видов разре-
шенного использования 
земельных участков и 
объектов капитального 
строительства

П р е д е л ь -
ные (мини-
мальные и 
(или) мак-
симальные) 
р а з м е р ы 
земельных 
участков, в 
том числе их 
площадь

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запрещено 
строительство зда-
ний, строений, соо-
ружений

П р е -
д е л ь -
н о е 
к о л и -
чество 
этажей 
зданий, 
с т р о -
е н и й , 
соору-
жений

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка, опре-
деляемый как 
отношение 
суммарной 
п л о щ а д и 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
п л о щ а д и 
земельного 
участка

Иные пре-
дельные 
параме-
тры раз-
решенно-
го строи-
тельства, 
р е к о н -
струкции 
объектов 
капиталь-
ного стро-
ительства 
*

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Предостав-
ление ком-
мунальных 
услуг (3.1.1)

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечива-
ющих поставку воды, теп-
ла, электричества, газа, 
отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, 
насосных станций, водо-
проводов, линий элек-
тропередач, трансфор-
маторных подстанций, 
газопроводов, линий свя-
зи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной 
и аварийной техники, со-
оружений, необходимых 
для сбора и плавки снега)

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

А д м и н и -
стративные 
здания ор-
ганизаций, 
обеспечива-
ющих пре-
доставление 
коммуналь-
ных услуг 
(3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в свя-
зи с предоставлением 
им коммунальных услуг

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого разме-
щения зданий, стро-
ений, сооружений, за 
пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельно-
го участка, смежной 
с земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории – 
не менее 
15 %

2 О к а з а н и е 
услуг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 
оказания услуг почто-
вой, телеграфной, меж-
дугородней и между-
народной телефонной 
связи

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

П р е -
д е л ь -
н о е 
к о л и -
чество 
этажей 
– 2

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 90 
%

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории – 
не менее 
15 %

3 О б ъ е к т ы 
к у л ь т у р -
но-досуговой 
деятельности 
(3.6.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 
художественных гале-
рей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров 
и кинозалов, театров, 
филармоний, концерт-
ных залов, планетариев

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории – 
не менее 
15 %

4 Площадки 
для заня-
тий спортом 
(5.1.3)

Размещение площадок 
для занятия спортом 
и физкультурой на от-
крытом воздухе (физ-
культурные площадки, 
беговые дорожки, поля 
для спортивной игры)

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории – 
не менее 
15 %

5 С т о я н к и 
транспор-
та общего 
пользования 
(7.2.3)

Размещение стоянок 
транспортных средств, 
осуществляющих пере-
возки людей по установ-
ленному маршруту

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

6 Обеспечение 
внутреннего 
правопоряд-
ка (8.3)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, необходимых 
для подготовки и под-
держания в готовности 
органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасатель-
ных служб, в которых су-
ществует военизирован-
ная служба; размещение 
объектов гражданской 
обороны, за исключени-
ем объектов гражданской 
обороны, являющихся 
частями производствен-
ных зданий

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Не подле-
жит уста-
новлению

7 И с т о р и -
ко-культур-
ная деятель-
ность (9.3)

Сохранение и изучение 
объектов культурного 
наследия народов Рос-
сийской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том числе: 
объектов археологиче-
ского наследия, досто-
примечательных мест, 
мест бытования исто-
рических промыслов, 
производств и ремесел, 
исторических поселе-
ний, недействующих 
военных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, 
хозяйственная деятель-
ность, являющаяся исто-
рическим промыслом 
или ремеслом, а также 
хозяйственная деятель-
ность, обеспечивающая 
познавательный туризм

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории – 
не менее 
15 %

8 Улично-до-
рожная сеть 
(12.0.1)

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пе-
шеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 
велодорожек и объек-
тов велотранспортной 
и инженерной инфра-
структуры; размещение 
придорожных стоянок 
(парковок) транспорт-
ных средств в границах 
городских улиц и дорог, 
за исключением пред-
усмотренных видами 
разрешенного исполь-
зования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3, а также нека-
питальных сооружений, 
предназначенных для 
охраны транспортных 
средств

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

9 Благоустрой-
ство террито-
рии (12.0.2)

Размещение декора-
тивных, технических, 
планировочных, кон-
структивных устройств, 
элементов озеленения, 
различных видов обору-
дования и оформления, 
малых архитектурных 
форм, некапитальных 
нестационарных строе-
ний и сооружений, ин-
формационных щитов 
и указателей, приме-
няемых как составные 
части благоустройства 
территории, обществен-
ных туалетов

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории – 
не менее 
50 %

Условно разрешенные виды использования

1 Сенокошение 
(1.19)

Кошение трав, сбор и 
заготовка сена

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

2 Выпас сель-
скохозяй-
с т в е н н ы х 
ж и в о т н ы х 
(1.20)

Выпас сельскохозяй-
ственных животных

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

3 С т о я н к а 
транспорт-
ных средств 
(4.9.2)

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 
автомобилей и дру-
гих мототранспортных 
средств, в том числе 
мотоциклов, моторол-
леров, мотоколясок, 
мопедов, скутеров, за 
исключением встроен-
ных, пристроенных и 
встроенно-пристроен-
ных стоянок

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

4 Отдых (рек-
реация) (5.0)

Обустройство мест для 
занятия спортом, фи-
зической культурой, 
пешими или верховыми 
прогулками, отдыха и 
туризма, наблюдения 
за природой, пикников, 
охоты, рыбалки и иной 
деятельности; создание 
и уход за городскими 
лесами, скверами, пру-
дами, озерами, водо-
хранилищами, пляжами, 
а также обустройство 
мест отдыха в них. Со-
держание данного вида 
разрешенного исполь-
зования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного использо-
вания с кодами 5.1 - 5.5

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
п о д л е ж и т 
установле-
нию 

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории – 
не менее 
15 %
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Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градострои-
тельному облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на 
отклонение от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещен-
ности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, 
допускается сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части 
предельного количества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение 
от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается 
сохранение существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы зе-
мельного участка, смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной 
собственности, а от границ смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что 
при размещении зданий, строений и сооружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной без-
опасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями 
и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, 
национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16;
2) На территории рекреационных зон не допускается строительство новых и расширение действующих промышленных, 
коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов;
3) На землях пригородных зеленых зон запрещается хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на выпол-
нение ими экологических, санитарно-гигиенических и рекреационных функций;
4) Не допускается ремонт автомобилей, другой техники, складирование строительных материалов, хозяйственного 
инвентаря, оборудования на землях общего пользования.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные 
сочетания видов использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде мно-
гофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений 
предельных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных 
этажей и максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 
параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию 
в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое 
значение высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для 
окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
ГЛАВА 10. ЗОНЫ РЕЖИМНЫХ ОБЪЕКТОВ
Статья 36. РО. Зона обеспечения обороны и безопасности
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструк-
ции объектов капитального строительства зоны обеспечения обороны и безопасности (РО) представлены в таблице 16.

Таблица 16
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны обеспечения обороны и безопасности (РО)

Виды разрешенного использования зе-
мельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства

№ Н а и м е -
н о в а н и е 
вида раз-
решенного 
использова-
ния земель-
ного участка 
(код (чис-
ловое обо-
значение) 
вида раз-
решенного 
использова-
ния земель-
ного участ-
ка)

Описание видов раз-
решенного исполь-
зования земельных 
участков и объектов 
капитального строи-
тельства

Предель-
ные (мини-
мальные и 
(или) мак-
симальные) 
р а з м е р ы 
земельных 
участков, в 
том числе их 
площадь

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запрещено 
строительство зда-
ний, строений, соо-
ружений

П р е -
дель-
н о е 
коли-
чество 
этажей 
з д а -
н и й , 
с т ро -
ений, 
соору-
жений

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельно-
го участка, 
определя-
емый как 
отношение 
суммарной 
п л о щ а д и 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
п л о щ а д и 
земельного 
участка

И н ы е 
предель-
ные па-
раметры 
р а з р е -
шенного 
с т р о и -
тельства, 
р е к о н -
струкции 
объектов 
капиталь-
ного стро-
ительства

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Предостав-
ление ком-
мунальных 
услуг (3.1.1)

Размещение зданий 
и сооружений, обе-
спечивающих по-
ставку воды, тепла, 
электричества, газа, 
отвод канализацион-
ных стоков, очистку и 
уборку объектов не-
движимости (котель-
ных, водозаборов, 
очистных сооруже-
ний, насосных стан-
ций, водопроводов, 
линий электропере-
дач, трансформа-
торных подстанций, 
газопроводов, линий 
связи, телефонных 
станций, канализа-
ций, стоянок, гара-
жей и мастерских 
для обслуживания 
уборочной и аварий-
ной техники, соору-
жений, необходимых 
для сбора и плавки 
снега)

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Н е 
п о д -
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

А д м и н и -
стративные 
здания ор-
ганизаций, 
обеспечива-
ющих пре-
доставление 
коммуналь-
ных услуг 
(3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных 
для приема физи-
ческих и юридиче-
ских лиц в связи с 
предоставлением им 
коммунальных услуг

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного 
участка, смежной с 
земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Н е 
п о д -
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
60 %

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории – 
не менее 
15 %

Оказание 
услуг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных 
для размещения пун-
ктов оказания услуг 
почтовой, телеграф-
ной, междугородней 
и международной 
телефонной связи

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Н е 
п о д -
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

2 О б ъ е к т ы 
к у л ь т у р -
н о - д о с у -
говой дея-
тельности 
(3.6.1)

Размещение зданий, 
предназначенных 
для размещения му-
зеев, выставочных 
залов, художествен-
ных галерей, домов 
культуры, библио-
тек, кинотеатров и 
кинозалов, театров, 
филармоний, кон-
цертных залов, пла-
нетариев

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Н е 
п о д -
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

3 Обеспече-
ние оборо-
ны и безо-
па сно с ти 
(8.0)

Размещение объек-
тов капитального 
строительства, необ-
ходимых для подго-
товки и поддержания 
в боевой готовности 
Вооруженных Сил 
Российской Федера-
ции, других войск, 
воинских форми-
рований и органов 
управлений ими 
(размещение воен-
ных организаций, 
внутренних войск, 
учреждений и дру-
гих объектов, дис-
локация войск и сил 
флота), проведение 
воинских учений и 
других мероприятий, 
направленных на 
обеспечение боевой 
готовности воинских 
частей; размещение 
зданий военных учи-
лищ, военных ин-
ститутов, военных 
университетов, воен-
ных академий; раз-
мещение объектов, 
обеспечивающих 
осуществление тамо-
женной деятельности

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Н е 
п о д -
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

4 И с т о р и -
к о - к у л ь -
турная де-
ятельность 
(9.3)

Сохранение и из-
учение объектов 
культурного насле-
дия народов Рос-
сийской Федерации 
(памятников исто-
рии и культуры), в 
том числе: объектов 
археологического 
наследия, достопри-
мечательных мест, 
мест бытования исто-
рических промыслов, 
производств и реме-
сел, исторических 
поселений, недей-
ствующих военных 
и гражданских захо-
ронений, объектов 
культурного насле-
дия, хозяйственная 
деятельность, явля-
ющаяся историче-
ским промыслом или 
ремеслом, а также 
хозяйственная дея-
тельность, обеспе-
чивающая познава-
тельный туризм

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Н е 
п о д -
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

5 Улично-до-
рожная сеть 
(12.0.1)

Размещение объек-
тов улично-дорожной 
сети: автомобильных 
дорог, трамвайных 
путей и пешеходных 
тротуаров в границах 
населенных пунктов, 
пешеходных пере-
ходов, бульваров, 
площадей, проездов, 
велодорожек и объ-
ектов велотранспорт-
ной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение при-
дорожных стоянок 
(парковок) транс-
портных средств в 
границах городских 
улиц и дорог, за 
исключением пред-
усмотренных вида-
ми разрешенного 
использования с ко-
дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 
а также некапиталь-
ных сооружений, 
предназначенных 
для охраны транс-
портных средств

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Н е 
п о д -
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

6 Б л а г о у -
стройство 
территории 
(12.0.2)

Размещение деко-
ративных, техниче-
ских, планировоч-
ных, конструктивных 
устройств, элементов 
озеленения, различ-
ных видов оборудо-
вания и оформления, 
малых архитектур-
ных форм, некапи-
тальных нестацио-
нарных строений и 
сооружений, инфор-
мационных щитов и 
указателей, приме-
няемых как состав-
ные части благоу-
стройства террито-
рии, общественных 
туалетов

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Н е 
п о д -
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории – 
не менее 
50 %

Условно разрешенные виды использования

1 Служебные 
гаражи (4.9)

Размещение постоян-
ных или временных 
гаражей, стоянок для 
хранения служебно-
го автотранспорта, 
используемого в це-
лях осуществления 
видов деятельности, 
предусмотренных 
видами разрешен-
ного использования 
с кодами 3.0, 4.0, а 
также для стоянки и 
хранения транспорт-
ных средств общего 
пользования, в том 
числе в депо

М и н и -
м а л ь н а я 
п л о щ а д ь 
земельного 
участка ‒ 18 
кв. м, мак-
симальная 
п л о щ а д ь 
земельного 
участка ‒ не 
подлежит 
установле-
нию

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного 
участка, смежной с 
земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Н е 
п о д -
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
90 %

Не подле-
жит уста-
новлению
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2 О б ъ е к т ы 
дорожно-
го сервиса 
(4.9.1)

Размещение зданий 
и сооружений дорож-
ного сервиса. Содер-
жание данного вида 
разрешенного ис-
пользования включа-
ет в себя содержание 
видов разрешенного 
использования с ко-
дами 4.9.1.1-4.9.1.4

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запреще-
но строительство 
зданий, строений, 
сооружений - со 
стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного 
участка, смежной с 
земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м

Н е 
п о д -
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

3 Спорт (5.1) Размещение зданий 
и сооружений для 
занятия спортом. Со-
держание данного 
вида разрешенного 
использования вклю-
чает в себя содержа-
ние видов разрешен-
ного использования с 
кодами 5.1.1 - 5.1.7

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объек-
та – 1 м

Н е 
п о д -
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные сочетания видов 
использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде многофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений предельных 
размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных этажей и максимальной 
высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных параметров из множества значений, 
соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое значение 
высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
ГЛАВА 11. ЗОНЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
Статья 37. Т-1. Зона объектов придорожного сервиса
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минималь-
ные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства зоны объектов придорожного сервиса (Т-1) представлены в таблице 17.

Таблица 17
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны объектов придорожного сервиса (Т-1)

Виды разрешенного использования зе-
мельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства

№ Наиме-
нование 
в и д а 
р а з р е -
шенного 
исполь-
зования 
земель-
н о г о 
участка 
( к о д 
( ч и с -
л о в о е 
обозна-
чение ) 
в и д а 
р а з р е -
шенного 
исполь-
зования 
земель-
н о г о 
участка)

Описание видов разре-
шенного использова-
ния земельных участ-
ков и объектов капи-
тального строительства

П р е д е л ь -
ные (мини-
мальные и 
(или) мак-
симальные) 
р а з м е р ы 
земельных 
участков, в 
том числе их 
площадь

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, со-
оружений, за предела-
ми которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений

Предельное 
количество 
этажей зда-
ний, строе-
ний, соору-
жений

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка, 
определя-
емый  как 
отношение 
суммарной 
п л о щ а д и 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
п л о щ а д и 
земельного 
участка

И н ы е 
предель-
ные па-
раметры 
р а з р е -
шенного 
с т р о и -
тельства, 
р екон -
струкции 
объектов 
к а п и -
тального 
с т р о и -
тельства 
*

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Хране-
ние ав-
тотран-
спор та 
(2.7.1)

Размещение отдельно 
стоящих и пристроен-
ных гаражей, в том чис-
ле подземных, предна-
значенных для хране-
ния автотранспорта, в 
том числе с разделени-
ем на машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 
предусмотрено содер-
жанием видов разре-
шенного использова-
ния с кодами 2.7.2, 4.9

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 10 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– 75 кв. м

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

2 Предо-
с т а в -
л е н и е 
комму-
нальных 
у с л у г 
(3.1.1)

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечи-
вающих поставку воды, 
тепла, электричества, 
газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и 
уборку объектов недви-
жимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных под-
станций, газопроводов, 
линий связи, телефон-
ных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей 
и мастерских для об-
служивания уборочной 
и аварийной техники, 
сооружений, необходи-
мых для сбора и плавки 
снега)

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

А д м и -
нистра-
тивные 
здания 
органи-
з а ц и й , 
обеспе-
чиваю-
щих пре-
достав-
л е н и е 
комму-
нальных 
у с л у г 
(3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в свя-
зи с предоставлением 
им коммунальных услуг

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опреде-
ления мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельно-
го участка, смежной с 
земельным участком, 
землями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подлежит 
установле-
нию

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории 
– не ме-
нее 15 %

Оказа-
ние ус-
луг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 
оказания услуг почто-
вой, телеграфной, меж-
дугородней и между-
народной телефонной 
связи

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

3 Объекты 
культур-
н о - д о -
суговой 
деятель-
н о с т и 
(3.6.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, ху-
дожественных галерей, 
домов культуры, би-
блиотек, кинотеатров 
и кинозалов, театров, 
филармоний, концерт-
ных залов, планетариев

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

4 Магази-
ны (4.4)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для продажи 
товаров, торговая пло-
щадь которых состав-
ляет до 5000 кв. м

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
п о д л е ж и т 
установле-
нию

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 
- со стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы земель-
ного участка, смежной 
с земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не подлежит 
установле-
нию

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

5 С л у -
жебные 
гаражи 
(4.9)

Размещение постоян-
ных или временных 
гаражей, стоянок для 
хранения служебного 
автотранспорта, ис-
пользуемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, пред-
усмотренных видами 
разрешенного ис-
пользования с кодами 
3.0, 4.0, а также для 
стоянки и хранения 
транспортных средств 
общего пользования, в 
том числе в депо

Минималь-
ная площадь 
земельного 
участка ‒ 18 
кв. м, мак-
симальная 
п л о щ а д ь 
земельного 
участка ‒ не 
п о д л е ж и т 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, соо-
ружений, за предела-
ми которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 
- со стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, шос-
се) – 5 м, от границы 
земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в госу-
дарственной и муници-
пальной собственности 
– 3 м 

Не подлежит 
установле-
нию

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 90 
%

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

6 Объекты 
дорож-
н о г о 
сервиса 
(4.9.1)

Размещение зданий 
и сооружений дорож-
ного сервиса. Содер-
жание данного вида 
разрешенного исполь-
зования включает в 
себя содержание ви-
дов разрешенного ис-
пользования с кодами 
4.9.1.1-4.9.1.4

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

7 Стоянка 
т р а н с -
портных 
средств 
(4.9.2)

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 
автомобилей и дру-
гих мототранспортных 
средств, в том числе 
мотоциклов, моторол-
леров, мотоколясок, 
мопедов, скутеров, за 
исключением встроен-
ных, пристроенных и 
встроенно-пристроен-
ных стоянок

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

8 Обеспе-
ч е н и е 
внутрен-
н е г о 
право -
порядка 
(8.3)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, необходимых для 
подготовки и поддер-
жания в готовности ор-
ганов внутренних дел, 
Росгвардии и спасатель-
ных служб, в которых су-
ществует военизирован-
ная служба; размещение 
объектов гражданской 
обороны, за исключени-
ем объектов гражданской 
обороны, являющихся 
частями производствен-
ных зданий

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

9 Истори-
ко-куль-
турная 
деятель-
н о с т ь 
(9.3)

Сохранение и изучение 
объектов культурно-
го наследия народов 
Российской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том числе: 
объектов археологиче-
ского наследия, досто-
примечательных мест, 
мест бытования исто-
рических промыслов, 
производств и ремесел, 
исторических поселе-
ний, недействующих 
военных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, 
хозяйственная деятель-
ность, являющаяся исто-
рическим промыслом 
или ремеслом, а также 
хозяйственная деятель-
ность, обеспечивающая 
познавательный туризм

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

10 У л и ч -
н о - д о -
рожная 
с е т ь 
(12.0.1)

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пе-
шеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 
велодорожек и объек-
тов велотранспортной 
и инженерной инфра-
структуры;размещение 
придорожных стоянок 
(парковок) транспортных 
средств в границах го-
родских улиц и дорог, за 
исключением предусмо-
тренных видами разре-
шенного использования 
с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 
а также некапитальных 
сооружений, предна-
значенных для охраны 
транспортных средств

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению
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11 Б л а г о -

устрой-
ство тер-
ритории 
(12.0.2)

Размещение декора-
тивных, технических, 
планировочных, кон-
структивных устройств, 
элементов озеленения, 
различных видов обо-
рудования и оформле-
ния, малых архитектур-
ных форм, некапиталь-
ных нестационарных 
строений и сооруже-
ний, информационных 
щитов и указателей, 
применяемых как со-
ставные части благоу-
стройства территории, 
общественных туалетов

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории 
– не ме-
нее 50 %

Условно разрешенные виды использования – не устанавливаются

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градострои-
тельному облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на 
отклонение от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещен-
ности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, 
допускается сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части 
предельного количества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение 
от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается 
сохранение существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы зе-
мельного участка, смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной 
собственности, а от границ смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что 
при размещении зданий, строений и сооружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной без-
опасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями 
и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, 
национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные 
сочетания видов использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде мно-
гофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений 
предельных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных 
этажей и максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 
параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию 
в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое 
значение высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для 
окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
Статья 38. Т-2. Зона автомобильного транспорта
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны автомобильного транспорта (Т-2) представлены в таблице 18.

Таблица 18
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны автомобильного транспорта (Т-2)

Виды разрешенного использования земель-
ного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-
ков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства

№ Н а и м е н о -
вание вида 
разрешен-
н о г о  и с -
пользования 
земельного 
участка (код 
(числовое 
обозначение) 
вида разре-
шенного ис-
пользования 
земельного 
участка)

Описание видов разре-
шенного использования 
земельных участков и 
объектов капитального 
строительства

П р е -
дельные 
( м и н и -
мальные 
и (или) 
м а к с и -
мальные) 
размеры 
земель-
н ы х 
участков, 
в  т о м 
числе их 
площадь

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, соо-
ружений, за предела-
ми которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений

Предельное 
количество 
этажей зда-
ний, строе-
ний, соору-
жений

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в грани-
цах зе-
мельного 
участка, 
определя-
емый как 
отноше-
ние сум-
м а р н о й 
площади 
земельно-
го участ-
ка, кото-
рая может 
быть за-
строена, 
ко всей 
площади 
земельно-
го участка

И н ы е 
п р е -
д е л ь -
ные па-
раметры 
разре-
шенного 
с трои-
т е л ь -
с т в а , 
рекон-
с трук -
ции объ-
е к т о в 
к а п и -
тально-
го стро-
итель-
ства *

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Хранение ав-
тотранспорта 
(2.7.1)

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе 
подземных, предназна-
ченных для хранения 
автотранспорта, в том 
числе с разделением 
на машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 
предусмотрено содер-
жанием видов разре-
шенного использования 
с кодами 2.7.2, 4.9

М и н и -
мальный 
р а з м е р 
земель-
н о г о 
участка 
– 10 кв. 
м. Макси-
мальный 
р а з м е р 
земель-
н о г о 
участка 
– 75 кв. м

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

2 Размещение 
гаражей для 
собственных 
нужд (2.7.2)

Размещение для соб-
ственных нужд отдельно 
стоящих гаражей и (или) 
гаражей, блокирован-
ных общими стенами 
с другими гаражами в 
одном ряду, имеющих 
общие с ними крышу, 
фундамент и коммуни-
кации

М и н и -
мальный 
р а з м е р 
земель-
н о г о 
участка 
– 10 кв. 
м. Макси-
мальный 
р а з м е р 
земель-
н о г о 
участка 
– 75 кв. м

Не подлежит установ-
лению

Предельное 
количество 
этажей – 2 
( и з  н и х : 
надземных 
этажей – 1, 
подземных 
этажей – 1)

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

3 Предостав-
ление ком-
мунальных 
услуг (3.1.1)

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечи-
вающих поставку воды, 
тепла, электричества, 
газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и 
уборку объектов недви-
жимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных под-
станций, газопроводов, 
линий связи, телефон-
ных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей 
и мастерских для об-
служивания уборочной 
и аварийной техники, 
сооружений, необходи-
мых для сбора и плавки 
снега)

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

А д м и н и -
стративные 
здания ор-
ганизаций, 
обеспечива-
ющих пре-
доставление 
коммуналь-
ных услуг 
(3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в связи 
с предоставлением им 
коммунальных услуг

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со стороны 
улично-дорожной сети 
(улица, проспект, буль-
вар, шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципаль-
ной собственности – 3 м 

Не подлежит 
установле-
нию

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в грани-
цах зе-
мельного 
участка – 
60 %

Процент 
озеле-
н е н и я 
террито-
рии – не 
м е н е е 
15 %

О к а з а н и е 
услуг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, пред-
назначенных для разме-
щения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграф-
ной, междугородней и 
международной телефон-
ной связи

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

4 О б ъ е к т ы 
к у л ь т у р -
но-досуговой 
деятельности 
(3.6.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 
художественных гале-
рей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров 
и кинозалов, театров, 
филармоний, концерт-
ных залов, планетариев

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

5 Служебные 
гаражи (4.9)

Размещение постоянных 
или временных гаражей, 
стоянок для хранения 
служебного автотран-
спорта, используемого 
в целях осуществле-
ния видов деятельно-
сти, предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 
3.0, 4.0, а также для 
стоянки и хранения 
транспортных средств 
общего пользования, в 
том числе в депо

М и н и -
мальная 
площадь 
земель-
н о г о 
участка 
‒ 18 кв. 
м, макси-
мальная 
площадь 
земель-
н о г о 
у ч а с т -
ка ‒ не 
подлежит 
установ-
лению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со стороны 
улично-дорожной сети 
(улица, проспект, буль-
вар, шоссе) –  5 м, от гра-
ницы земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципаль-
ной собственности – 3 м

Не подлежит 
установле-
нию

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в грани-
цах зе-
мельного 
участка – 
90 %

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

6 Объекты до-
рожного сер-
виса (4.9.1)

Размещение зданий и 
сооружений дорожного 
сервиса. Содержание 
данного вида разре-
шенного использования 
включает в себя содер-
жание видов разрешен-
ного использования с 
кодами 4.9.1.1-4.9.1.4

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со стороны 
улично-дорожной сети 
(улица, проспект, буль-
вар, шоссе) –  5 м, от гра-
ницы земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципаль-
ной собственности – 3 м

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

7 С т о я н к а 
транспорт-
ных средств 
(4.9.2)

Размещение стоянок 
(парковок) легковых ав-
томобилей и других мо-
тотранспортных средств, 
в том числе мотоциклов, 
мотороллеров, мотоко-
лясок, мопедов, скуте-
ров, за исключением 
встроенных, пристро-
енных и встроенно-при-
строенных стоянок

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

8 Автомобиль-
ный транс-
порт (7.2)

Размещение зданий и 
сооружений автомо-
бильного транспорта. 
Содержание данного 
вида разрешенного ис-
пользования включает 
в себя содержание видов 
разрешенного исполь-
зования с кодами 7.2.1 
- 7.2.3

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м 

Предельное 
количество 
этажей – 2

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в грани-
цах зе-
мельного 
участка – 
50 %

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

9 И с т о р и -
ко-культур-
ная деятель-
ность (9.3)

Сохранение и изучение 
объектов культурно-
го наследия народов 
Российской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том числе: 
объектов археологиче-
ского наследия, досто-
примечательных мест, 
мест бытования исто-
рических промыслов, 
производств и ремесел, 
исторических поселе-
ний, недействующих 
военных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, 
хозяйственная деятель-
ность, являющаяся исто-
рическим промыслом 
или ремеслом, а также 
хозяйственная деятель-
ность, обеспечивающая 
познавательный туризм

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

10 Улично-до-
рожная сеть 
(12.0.1)

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пе-
шеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов 
велотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 
размещение придорож-
ных стоянок (парковок) 
транспортных средств в 
границах городских улиц 
и дорог, за исключением 
предусмотренных видами 
разрешенного использо-
вания с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапиталь-
ных сооружений, предна-
значенных для охраны 
транспортных средств

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

11 Благоустрой-
ство террито-
рии (12.0.2)

Размещение декоратив-
ных, технических, плани-
ровочных, конструктив-
ных устройств, элементов 
озеленения, различных 
видов оборудования и 
оформления, малых архи-
тектурных форм, некапи-
тальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых 
как составные части бла-
гоустройства территории, 
общественных туалетов

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент 
озеле-
н е н и я 
террито-
рии – не 
м е н е е 
50 %
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Условно разрешенные виды использования

1 М а г а з и н ы 
(4.4)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для продажи товаров, 
торговая площадь кото-
рых составляет до 5000 
кв. м

М и н и -
мальные 
размеры 
земель-
н о г о 
участка 
– 200 кв. 
м. Макси-
мальный 
р а з м е р 
земель-
н о г о 
у ч а с т -
ка – не 
подлежит 
установ-
лению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со стороны 
улично-дорожной сети 
(улица, проспект, буль-
вар, шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципаль-
ной собственности – 3 м 

Не подлежит 
установле-
нию

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в грани-
цах зе-
мельного 
участка – 
60 %

Процент 
озеле-
н е н и я 
террито-
рии – не 
м е н е е 
15 %

2 Обществен-
ное питание 
(4.6)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства в целях устройства 
мест общественного пи-
тания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, 
бары)

М и н и -
мальные 
размеры 
земель-
н о г о 
участка 
– 200 кв. 
м. Макси-
мальный 
р а з м е р 
земель-
н о г о 
у ч а с т -
ка – не 
подлежит 
установ-
лению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со стороны 
улично-дорожной сети 
(улица, проспект, буль-
вар, шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципаль-
ной собственности – 3 м 

Не подлежит 
установле-
нию 

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в грани-
цах зе-
мельного 
участка – 
60 %

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градострои-
тельному облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на 
отклонение от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещен-
ности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, допуска-
ется сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части предельного коли-
чества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается сохранение 
существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы земельного участка, 
смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной собственности, а от 
границ смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что при размещении зданий, строений и 
сооружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной безопасности, нормативные противопожарные 
и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на 
смежных земельных участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с 
особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, определяются 
в соответствии с Главами 15, 16
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные сочетания видов 
использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде многофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений предельных 
размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных этажей и максимальной 
высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных параметров из множества значений, 
соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое значение вы-
сотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
Статья 39. Т-3. Зона железнодорожного транспорта
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минималь-
ные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства зоны железнодорожного транспорта (Т-3) представлены в таблице 19.

Таблица 19
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны железнодорожного транспорта (Т-3)

Виды разрешенного использования земель-
ного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-
ков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства

№ Н а и м е -
нование 
вида раз-
решенно-
го исполь-
зования 
земельно-
го участ-
ка  (код 
(числовое 
обозначе-
ние) вида 
р а з р е -
шенного 
использо-
вания зе-
мельного 
участка)

Описание видов разре-
шенного использования 
земельных участков и 
объектов капитального 
строительства

П р е -
дельные 
( м и н и -
мальные 
и (или) 
м а к с и -
мальные) 
р а з м е -
р ы  з е -
мельных 
участков, 
в том чис-
ле их пло-
щадь

Минимальные отступы от 
границ земельных участков 
в целях определения мест 
допустимого размещения 
зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых 
запрещено строительство 
зданий, строений, соору-
жений

П р е -
д е л ь -
н о е 
к о л и -
чество 
этажей 
зданий, 
с т р о -
е н и й , 
соору-
жений

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка, опре-
деляемый как 
отношение 
суммарной 
п л о щ а д и 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
п л о щ а д и 
земельного 
участка

И н ы е 
п р е -
д ель -
н ы е 
пара -
метры 
разре-
шенно-
го стро-
итель-
с т в а , 
рекон-
струк-
ц и и 
объек-
тов ка-
питаль-
н о г о 
строи-
т е л ь -
ства *

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 П р е д о -
ставление 
к о м м у -
нальных 
у с л у г 
(3.1.1)

Размещение зданий и соо-
ружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, элек-
тричества, газа, отвод кана-
лизационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижи-
мости (котельных, водозабо-
ров, очистных сооружений, 
насосных станций, водо-
проводов, линий электропе-
редач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, сто-
янок, гаражей и мастерских 
для обслуживания убороч-
ной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега)

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установлению Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Админи-
стратив-
ные зда-
ния орга-
низаций, 
обеспечи-
в а ю щ и х 
п р е д о -
ставление 
к о м м у -
нальных 
у с л у г 
(3.1.2)

Размещение зданий, пред-
назначенных для приема 
физических и юридических 
лиц в связи с предостав-
лением им коммунальных 
услуг

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы от 
границ земельных участков 
в целях определения мест 
допустимого размещения зда-
ний, строений, сооружений, 
за пределами которых запре-
щено строительство зданий, 
строений, сооружений - со 
стороны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, буль-
вар, шоссе) – 5 м, от границы 
земельного участка, смеж-
ной с земельным участком, 
землями или земельными 
участками, находящимися в 
государственной и муници-
пальной собственности – 3 м

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

П р о -
ц е н т 
озеле-
нения 
терри-
тории 
–  н е 
менее 
15 %

Оказание 
услуг свя-
зи (3.2.3)

Размещение зданий, пред-
назначенных для размеще-
ния пунктов оказания услуг 
почтовой, телеграфной, 
междугородней и междуна-
родной телефонной связи

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установлению Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

2 Объекты 
культур-
но-досу-
говой дея-
тельности 
(3.6.1)

Размещение зданий, пред-
назначенных для размеще-
ния музеев, выставочных 
залов, художественных 
галерей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров и 
кинозалов, театров, филар-
моний, концертных залов, 
планетариев

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установлению Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

3 Гостинич-
ное обслу-
живание 
(4.7)

Размещение гостиниц М и н и -
мальные 
размеры 
земельно-
го участка 
– 300 кв. 
м. Макси-
мальный 
р а з м е р 
земельно-
го участ-
ка – не 
подлежит 
установ-
лению

Минимальные отступы от 
границ земельных участков 
в целях определения мест 
допустимого размещения 
зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых 
запрещено строительство 
зданий, строений, соору-
жений - со стороны улич-
но-дорожной сети (улица, 
проспект, бульвар, шоссе) 
– 5 м, от границы земель-
ного участка, смежной с зе-
мельным участком, землями 
или земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципальной 
собственности – 3 м

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

4 Служеб-
ные гара-
жи (4.9)

Размещение постоянных 
или временных гаражей, 
стоянок для хранения слу-
жебного автотранспорта, 
используемого в целях осу-
ществления видов деятель-
ности, предусмотренных 
видами разрешенного ис-
пользования с кодами 3.0, 
4.0, а также для стоянки 
и хранения транспортных 
средств общего пользо-
вания, в том числе в депо

М и н и -
мальная 
площадь 
земельно-
го участка 
‒ 18 кв. 
м, макси-
мальная 
площадь 
земельно-
го участ-
ка ‒ не 
подлежит 
установ-
лению

Минимальные отступы от 
границ земельных участков 
в целях определения мест 
допустимого размещения 
зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых 
запрещено строительство 
зданий, строений, соору-
жений - со стороны улич-
но-дорожной сети (улица, 
проспект, бульвар, шоссе) 
– 5 м, от границы земель-
ного участка, смежной с зе-
мельным участком, землями 
или земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 90 
%

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

5 Объекты 
дорожно-
го сервиса 
(4.9.1)

Размещение зданий и со-
оружений дорожного сер-
виса. Содержание данного 
вида разрешенного исполь-
зования включает в себя 
содержание видов разре-
шенного использования с 
кодами 4.9.1.1-4.9.1.4

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы от 
границ земельных участков 
в целях определения мест 
допустимого размещения 
зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых 
запрещено строительство 
зданий, строений, соору-
жений - со стороны улич-
но-дорожной сети (улица, 
проспект, бульвар, шоссе) 
– 5 м, от границы земель-
ного участка, смежной с зе-
мельным участком, землями 
или земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципальной 
собственности – 3 м 

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

6 Стоянка 
т р а н с -
портных 
с ред с т в 
(4.9.2)

Размещение стоянок 
(парковок) легковых ав-
томобилей и других мо-
тотранспортных средств, 
в том числе мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколя-
сок, мопедов, скутеров, за 
исключением встроенных, 
пристроенных и встроен-
но-пристроенных стоянок

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы от 
границ земельного участка 
в целях определения места 
допустимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

7 Железно-
дорожный 
транспорт 
(7.1)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства железнодорожного 
транспорта. Содержание 
данного вида разрешенно-
го использования включает 
в себя содержание видов 
разрешенного использова-
ния с кодами 7.1.1 - 7.1.2

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установлению Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

8 Истори-
ко-куль-
т у р н а я 
деятель-
ность (9.3)

Сохранение и изучение 
объектов культурного на-
следия народов Российской 
Федерации (памятников 
истории и культуры), в том 
числе: объектов археоло-
гического наследия, досто-
примечательных мест, мест 
бытования исторических 
промыслов, производств 
и ремесел, исторических 
поселений, недействующих 
военных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, хо-
зяйственная деятельность, 
являющаяся историческим 
промыслом или ремеслом, 
а также хозяйственная 
деятельность, обеспечи-
вающая познавательный 
туризм

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установлению Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

9 У л и ч -
но-дорож-
ная сеть 
(12.0.1)

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пеше-
ходных тротуаров в грани-
цах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, про-
ездов, велодорожек и объ-
ектов велотранспортной и 
инженерной инфраструк-
туры; размещение придо-
рожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в 
границах городских улиц 
и дорог, за исключением 
предусмотренных видами 
разрешенного использо-
вания с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапиталь-
ных сооружений, пред-
назначенных для охраны 
транспортных средств

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установлению Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

10 Бла гоу -
стройство 
т е р р и -
т о р и и 
(12.0.2)

Размещение декоратив-
ных, технических, плани-
ровочных, конструктивных 
устройств, элементов озе-
ленения, различных видов 
оборудования и оформ-
ления, малых архитектур-
ных форм, некапитальных 
нестационарных строений 
и сооружений, информаци-
онных щитов и указателей, 
применяемых как состав-
ные части благоустройства 
территории, общественных 
туалетов

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установлению Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

П р о -
ц е н т 
озеле-
нения 
терри-
тории 
–  н е 
менее 
50 %

Условно разрешенные виды использования – не устанавливаются

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градострои-
тельному облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на 
отклонение от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещен-
ности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, допуска-
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ется сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части предельного коли-
чества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается сохранение 
существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы земельного участка, смежной 
с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной собственности, а от границ смежных 
земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 
без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что при размещении зданий, строений и сооружений соблюдены 
установленные законодательством нормы пожарной безопасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемио-
логические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных 
участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные 
сочетания видов использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде мно-
гофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений 
предельных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных 
этажей и максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 
параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию 
в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое значение 
высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
Статья 40. Т-4. Зона воздушного транспорта
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны воздушного транспорта (Т-4) представлены в таблице 20.

Таблица 20
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны воздушного транспорта (Т-4)

Виды разрешенного использования земель-
ного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земель-
ных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства

№ Н а и м е -
н о в а н и е 
вида раз-
решенного 
использова-
ния земель-
ного участка 
(код (чис-
ловое обо-
значение) 
вида раз-
решенного 
использова-
ния земель-
ного участ-
ка)

Описание видов разре-
шенного использования 
земельных участков и 
объектов капитального 
строительства

П р е -
дельные 
(мини-
мальные 
и (или) 
макси-
м а л ь -
н ы е ) 
размеры 
земель-
н ы х 
учас т -
к о в , 
в  т о м 
ч и с л е 
их пло-
щадь

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, со-
оружений, за предела-
ми которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений

Пре -
дель-
н о е 
к о -
личе-
с т в о 
э т а -
ж е й 
з д а -
н и й , 
стро-
ений, 
с о о -
руже-
ний

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка, 
определя-
емый как 
отношение 
суммарной 
п л о щ а д и 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
п л о щ а д и 
земельного 
участка

И н ы е 
предель-
ные па-
раметры 
разре-
шенного 
строи-
тельства, 
рекон-
струкции 
объектов 
к а п и -
тального 
строи-
тельства 
*

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Предостав-
ление ком-
мунальных 
услуг (3.1.1)

Размещение зданий и со-
оружений, обеспечиваю-
щих поставку воды, теп-
ла, электричества, газа, 
отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, 
насосных станций, водо-
проводов, линий элек-
тропередач, трансфор-
маторных подстанций, 
газопроводов, линий свя-
зи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной 
и аварийной техники, со-
оружений, необходимых 
для сбора и плавки снега)

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит установ-
лению

Н е 
п о д -
лежит 
уста-
н о в -
л е -
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

А д м и н и -
стративные 
здания ор-
ганизаций, 
обеспечива-
ющих пре-
доставление 
коммуналь-
ных услуг 
(3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в связи 
с предоставлением им 
коммунальных услуг

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опреде-
ления мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Н е 
п о д -
лежит 
уста-
н о в -
л е -
нию

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 60 
%

Процент 
озеле-
н е н и я 
терри-
т о р и и 
–  н е 
м е н е е 
15 %

Оказание 
услуг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов ока-
зания услуг почтовой, 
телеграфной, междуго-
родней и международной 
телефонной связи

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит установ-
лению

Н е 
п о д -
лежит 
уста-
н о в -
л е -
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

2 О б ъ е к т ы 
к у л ь т у р -
н о - д о с у -
говой дея-
тельности 
(3.6.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 
художественных гале-
рей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров 
и кинозалов, театров, 
филармоний, концерт-
ных залов, планетариев

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит установ-
лению

Н е 
п о д -
лежит 
уста-
н о в -
л е -
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

3 Гостиничное 
обслужива-
ние (4.7)

Размещение гостиниц М и н и -
мальные 
размеры 
земель-
н о г о 
участка 
–  3 0 0 
кв .  м . 
Макси-
м а л ь -
н ы й 
размер 
земель-
н о г о 
учас т -
ка – не 
п о д -
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опреде-
ления мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Н е 
п о д -
лежит 
уста-
н о в -
л е -
нию

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 60 
%

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

4 Служебные 
гаражи (4.9)

Размещение постоянных 
или временных гаражей, 
стоянок для хранения 
служебного автотран-
спорта, используемого в 
целях осуществления ви-
дов деятельности, пред-
усмотренных видами 
разрешенного использо-
вания с кодами 3.0, 4.0, 
а также для стоянки и 
хранения транспортных 
средств общего пользо-
вания, в том числе в депо

М и н и -
мальная 
п л о -
щ а д ь 
земель-
н о г о 
участка 
‒ 18 кв. 
м, мак-
сималь-
ная пло-
щ а д ь 
земель-
н о г о 
учас т -
ка ‒ не 
п о д -
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опреде-
ления мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Н е 
п о д -
лежит 
уста-
н о в -
л е -
нию

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 90 
%

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

5 О б ъ е к т ы 
дорожно-
го сервиса 
(4.9.1)

Размещение зданий и 
сооружений дорожного 
сервиса. Содержание 
данного вида разре-
шенного использования 
включает в себя содер-
жание видов разрешен-
ного использования с 
кодами 4.9.1.1-4.9.1.4

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, со-
оружений, за предела-
ми которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 
- со стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от грани-
цы земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в госу-
дарственной и муници-
пальной собственности 
– 3 м 

Н е 
п о д -
лежит 
уста-
н о в -
л е -
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

6 С т о я н к а 
транспорт-
ных средств 
(4.9.2)

Размещение стоянок 
(парковок) легковых ав-
томобилей и других мо-
тотранспортных средств, 
в том числе мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколя-
сок, мопедов, скутеров, 
за исключением встро-
енных, пристроенных и 
встроенно-пристроен-
ных стоянок

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Н е 
п о д -
лежит 
уста-
н о в -
л е -
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

7 Воздушный 
транспорт 
(7.4)

Размещение аэродро-
мов, вертолетных пло-
щадок (вертодромов), 
обустройство мест для 
приводнения и причали-
вания гидросамолетов, 
размещение радиотех-
нического обеспечения 
полетов и прочих объ-
ектов, необходимых для 
взлета и приземления 
(приводнения) воздуш-
ных судов, размещение 
аэропортов (аэровокза-
лов) и иных объектов, 
необходимых для посад-
ки и высадки пассажиров 
и их сопутствующего 
обслуживания и обеспе-
чения их безопасности, а 
также размещение объ-
ектов, необходимых для 
погрузки, разгрузки и 
хранения грузов, пере-
мещаемых воздушным 
путем; размещение объ-
ектов, предназначенных 
для технического об-
служивания и ремонта 
воздушных судов

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит установ-
лению

Н е 
п о д -
лежит 
уста-
н о в -
л е -
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

8 И с т о р и -
к о - к у л ь -
турная де-
ятельность 
(9.3)

Сохранение и изуче-
ние объектов культур-
ного наследия народов 
Российской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том числе: 
объектов археологиче-
ского наследия, досто-
примечательных мест, 
мест бытования исто-
рических промыслов, 
производств и ремесел, 
исторических поселе-
ний, недействующих 
военных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, 
хозяйственная деятель-
ность, являющаяся исто-
рическим промыслом 
или ремеслом, а также 
хозяйственная деятель-
ность, обеспечивающая 
познавательный туризм

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит установ-
лению

Н е 
п о д -
лежит 
уста-
н о в -
л е -
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

9 Улично-до-
рожная сеть 
(12.0.1)

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пе-
шеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 
велодорожек и объек-
тов велотранспортной 
и инженерной инфра-
структуры; размещение 
придорожных стоянок 
(парковок) транспорт-
ных средств в границах 
городских улиц и дорог, 
за исключением пред-
усмотренных видами 
разрешенного исполь-
зования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3, а также нека-
питальных сооружений, 
предназначенных для 
охраны транспортных 
средств

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит установ-
лению

Н е 
п о д -
лежит 
уста-
н о в -
л е -
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

10 Б л а г о у -
стройство 
территории 
(12.0.2)

Размещение декора-
тивных, технических, 
планировочных, кон-
структивных устройств, 
элементов озеленения, 
различных видов обору-
дования и оформления, 
малых архитектурных 
форм, некапитальных 
нестационарных строе-
ний и сооружений, ин-
формационных щитов 
и указателей, приме-
няемых как составные 
части благоустройства 
территории, обществен-
ных туалетов

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит установ-
лению

Н е 
п о д -
лежит 
уста-
н о в -
л е -
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент 
озеле-
н е н и я 
терри-
т о р и и 
–  н е 
м е н е е 
50 %
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Условно разрешенные виды использования – не устанавливаются

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градострои-
тельному облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на 
отклонение от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещен-
ности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, 
допускается сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части 
предельного количества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение 
от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается 
сохранение существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы зе-
мельного участка, смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной 
собственности, а от границ смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что 
при размещении зданий, строений и сооружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной без-
опасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями 
и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, 
национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные 
сочетания видов использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде мно-
гофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений 
предельных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных 
этажей и максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 
параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию 
в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое 
значение высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для 
окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
ГЛАВА 12. ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ 
Статья 41. ПК-1. Производственная зона
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства производственной зоны (ПК-1) представлены в таблице 21.

Таблица 21
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства производственной зоны (ПК-1)

Виды разрешенного использования земель-
ного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-
ков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства

№ Н а и м е н о -
вание вида 
разрешен-
н о г о  и с -
пользования 
земельного 
участка (код 
(числовое 
обозначение) 
вида разре-
шенного ис-
пользования 
земельного 
участка)

Описание видов разре-
шенного использования 
земельных участков и 
объектов капитального 
строительства

П р е д е л ь -
ные (мини-
мальные и 
(или) мак-
симальные) 
р а з м е р ы 
земельных 
участков, в 
том числе их 
площадь

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, соо-
ружений, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений

П р е -
дельное 
к о л и -
ч е с т в о 
этажей 
зданий, 
с т р о е -
ний, соо-
ружений

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка, 
определя-
емый  как 
отношение 
суммарной 
п л о щ а д и 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
п л о щ а д и 
земельного 
участка

И н ы е 
п р е -
дельные 
п а р а -
метры 
разре-
шенного 
строи-
т е л ь -
с т в а , 
рекон-
струк-
ции объ-
е к т о в 
к а п и -
тально-
го строи-
тельства 
*

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Овощевод-
ство (1.3)

Осуществление хозяй-
ственной деятельности 
на сельскохозяйствен-
ных угодьях, связан-
ной с производством 
картофеля, листовых, 
плодовых, луковичных 
и бахчевых сельскохо-
зяйственных культур, в 
том числе с использова-
нием теплиц

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
п о д л е ж и т 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
80 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

2 Выращива-
ние тонизи-
рующих, ле-
карственных, 
цветочных 
культур (1.4)

Осуществление хо-
зяйственной деятель-
ности, в том числе на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
производством чая, ле-
карственных и цветоч-
ных культур

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
п о д л е ж и т 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
80 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

3 Предостав-
ление ком-
мунальных 
услуг (3.1.1)

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечи-
вающих поставку воды, 
тепла, электричества, 
газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и 
уборку объектов недви-
жимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопро-
водов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских 
для обслуживания убо-
рочной и аварийной 
техники, сооружений, 
необходимых для сбора 
и плавки снега)

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

А д м и н и -
стративные 
здания ор-
ганизаций, 
обеспечива-
ющих пре-
доставление 
коммуналь-
ных услуг 
(3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в свя-
зи с предоставлением 
им коммунальных услуг

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, соо-
ружений, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений - 
со стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, 
шоссе) – 5 м, от грани-
цы земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участка-
ми, находящимися в 
государственной и му-
ниципальной собствен-
ности – 3 м 

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

П р о -
ц е н т 
озеле-
н е н и я 
терри-
т о р и и 
–  н е 
м е н е е 
15 %

4 О к а з а н и е 
услуг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов ока-
зания услуг почтовой, 
телеграфной, междуго-
родней и международной 
телефонной связи

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

5 О б ъ е к т ы 
к у л ь т у р -
но-досуговой 
деятельности 
(3.6.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 
художественных гале-
рей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров 
и кинозалов, театров, 
филармоний, концерт-
ных залов, планетариев

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

6 Г о с у д а р -
с т в е н н о е 
управление 
(3.8.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения государ-
ственных органов, го-
сударственного пенси-
онного фонда, органов 
местного самоуправ-
ления, судов, а также 
организаций, непосред-
ственно обеспечиваю-
щих их деятельность 
или оказывающих го-
сударственные и (или) 
муниципальные услуги

Не подлежат 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
60 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

7 Д е л о в о е 
управление 
(4.1)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства с целью: 
размещения объектов 
управленческой дея-
тельности, не связанной 
с государственным или 
муниципальным управ-
лением и оказанием 
услуг, а также с целью 
обеспечения соверше-
ния сделок, не требую-
щих передачи товара в 
момент их совершения 
между организациями, 
в том числе биржевая 
деятельность (за ис-
ключением банковской 
и страховой деятель-
ности)

Не подлежат 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) –  5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
60 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

8 М а г а з и н ы 
(4.4)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназначен-
ных для продажи това-
ров, торговая площадь 
которых составляет до 
5000 кв. м

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
п о д л е ж и т 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
60 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

9 Банковская 
и страховая 
деятельность 
(4.5)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для размещения 
организаций, оказы-
вающих банковские и 
страховые услуги

Не подлежат 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
60 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

10 Обществен-
ное питание 
(4.6)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства в целях устрой-
ства мест общественно-
го питания (рестораны, 
кафе, столовые, заку-
сочные, бары)

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
п о д л е ж и т 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
60 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

11 Служебные 
гаражи (4.9)

Размещение постоянных 
или временных гаражей, 
стоянок для хранения 
служебного автотран-
спорта, используемого 
в целях осуществле-
ния видов деятельно-
сти, предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с ко-
дами 3.0, 4.0, а также 
для стоянки и хранения 
транспортных средств 
общего пользования, в 
том числе в депо

Минималь-
ная площадь 
земельного 
участка ‒ 18 
кв. м, мак-
симальная 
п л о щ а д ь 
земельного 
участка ‒ не 
п о д л е ж и т 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
90 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

12 Объекты до-
рожного сер-
виса (4.9.1)

Размещение зданий и 
сооружений дорожного 
сервиса. Содержание 
данного вида разре-
шенного использования 
включает в себя содер-
жание видов разрешен-
ного использования с 
кодами 4.9.1.1-4.9.1.4

Не подлежат 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию
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13 С т о я н к а 

транспорт-
ных средств 
(4.9.2)

Размещение стоянок 
(парковок) легковых ав-
томобилей и других мо-
тотранспортных средств, 
в том числе мотоциклов, 
мотороллеров, мотоко-
лясок, мопедов, скутеров, 
за исключением встро-
енных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных 
стоянок

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

14 Спорт (5.1) Размещение зданий и 
сооружений для занятия 
спортом. Содержание 
данного вида разре-
шенного использования 
включает в себя содер-
жание видов разрешен-
ного использования с 
кодами 5.1.1 - 5.1.7

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

15 Недрополь-
зование (6.1)

Осуществление геоло-
гических изысканий; 
добыча полезных иско-
паемых открытым (ка-
рьеры, отвалы) и закры-
тым (шахты, скважины) 
способами; размещение 
объектов капитального 
строительства, в том чис-
ле подземных, в целях 
добычи полезных ис-
копаемых; размещение 
объектов капитального 
строительства, необхо-
димых для подготовки 
сырья к транспорти-
ровке и (или) промыш-
ленной переработке; 
размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для проживания в них 
сотрудников, осущест-
вляющих обслуживание 
зданий и сооружений, 
необходимых для целей 
недропользования, если 
добыча полезных иско-
паемых происходит на 
межселенной территории

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
п о д л е ж и т 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
80 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

16 Легкая про-
мышленность 
(6.3)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназначен-
ных для производства 
продукции легкой про-
мышленности (произ-
водство текстильных 
изделий, производство 
одежды, производство 
кожи и изделий из кожи 
и иной продукции лег-
кой промышленности)

Минималь-
ные размеры 
земельно-
го участка 
–  200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
п о д л е ж и т 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
80 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

17 Фарфоро-фа-
янсовая про-
мышленность 
(6.3.2)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназначен-
ных для производства 
продукции фарфо-
ро-фаянсовой промыш-
ленности

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
80 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

18 Электронная 
промышлен-
ность (6.3.3)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназначен-
ных для производства 
продукции электронной 
промышленности

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
п о д л е ж и т 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
80 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

19 П и щ е в а я 
промышлен-
ность (6.4)

Размещение объектов 
пищевой промышлен-
ности, по переработке 
сельскохозяйственной 
продукции способом, 
приводящим к их пере-
работке в иную продук-
цию (консервирование, 
копчение, хлебопече-
ние), в том числе для 
производства напитков, 
алкогольных напитков и 
табачных изделий

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
п о д л е ж и т 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
80 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

20 Нефтехими-
ческая про-
мышленность 
(6.5)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для переработки угле-
водородного сырья, из-
готовления удобрений, 
полимеров, химической 
продукции бытового на-
значения и подобной 
продукции, а также дру-
гие подобные промыш-
ленные предприятия

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
п о д л е ж и т 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
80 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

21 Строитель-
ная промыш-
л е н н о с т ь 
(6.6)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для производства: стро-
ительных материалов 
(кирпичей, пиломатериа-
лов, цемента, крепежных 
материалов), бытового 
и строительного газо-
вого и сантехнического 
оборудования, лифтов и 
подъемников, столярной 
продукции, сборных до-
мов или их частей и тому 
подобной продукции

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
п о д л е ж и т 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
80 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

22 Энергетика 
(6.7)

Размещение объектов ги-
дроэнергетики, тепловых 
станций и других элек-
тростанций, размещение 
обслуживающих и вспо-
могательных для элек-
тростанций сооружений 
(золоотвалов, гидротехни-
ческих сооружений); раз-
мещение объектов элек-
тросетевого хозяйства, за 
исключением объектов 
энергетики, размещение 
которых предусмотрено 
содержанием вида разре-
шенного использования с 
кодом 3.1

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
п о д л е ж и т 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

П р е -
дельное 
количе-
ство эта-
жей – 5

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 80 
%

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

23 Связь (6.8) Размещение объектов 
связи, радиовещания, 
телевидения, включая 
воздушные радиоре-
лейные, надземные и 
подземные кабельные 
линии связи, линии ра-
диофикации, антенные 
поля, усилительные пун-
кты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 
исключением объектов 
связи, размещение ко-
торых предусмотрено 
содержанием видов раз-
решенного использова-
ния с кодами 3.1.1, 3.2.3

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
п о д л е ж и т 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
80 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

24 Склад (6.9) Размещение сооруже-
ний, имеющих назначе-
ние по временному хра-
нению, распределению 
и перевалке грузов (за 
исключением хранения 
стратегических запа-
сов), не являющихся 
частями производ-
ственных комплексов, 
на которых был создан 
груз: промышленные 
базы, склады, погру-
зочные терминалы и 
доки, нефтехранилища 
и нефтеналивные стан-
ции, газовые хранили-
ща и обслуживающие 
их газоконденсатные и 
газоперекачивающие 
станции, элеваторы и 
продовольственные 
склады, за исключени-
ем железнодорожных 
перевалочных складов

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
п о д л е ж и т 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
80 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

25 Складские 
площадки 
(6.9.1)

Временное хранение, 
распределение и пе-
ревалка грузов (за ис-
ключением хранения 
стратегических запасов) 
на открытом воздухе

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
80 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

26 Целлюлоз-
но-бумажная 
промышлен-
ность (6.11)

Размещение объектов 
капитального строитель-
ства, предназначенных 
для целлюлозно-бумаж-
ного производства, про-
изводства целлюлозы, 
древесной массы, бумаги, 
картона и изделий из 
них, издательской и по-
лиграфической деятель-
ности, тиражирования 
записанных носителей 
информации

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 
200 кв. м. 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – не 
п о д л е ж и т 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
80 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

27 Научно-про-
изводствен-
ная деятель-
ность (6.12)

Размещение технологи-
ческих, промышленных, 
агропромышленных 
парков, бизнес-инку-
баторов

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подлежит 
установлению

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
80 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

28 Автомобиль-
ный транс-
порт (7.2)

Размещение зданий и 
сооружений автомобиль-
ного транспорта. Содер-
жание данного вида 
разрешенного исполь-
зования включает в себя 
содержание видов разре-
шенного использования с 
кодами 7.2.1 - 7.2.3

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельного 
участка в целях опре-
деления места допу-
стимого размещения 
объекта – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки – 
50 %

Не под-
л е ж а т 
у с т а -
новле-
нию

29 С т о я н к и 
транспор-
та общего 
пользования 
(7.2.3)

Размещение стоянок 
транспортных средств, 
осуществляющих пере-
возки людей по установ-
ленному маршруту

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

30 Трубопрово-
дный транс-
порт (7.5)

Размещение нефтепро-
водов, водопроводов, 
газопроводов и иных 
трубопроводов, а также 
иных зданий и сооруже-
ний, необходимых для 
эксплуатации названных 
трубопроводов

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

31 Обеспечение 
внутреннего 
правопоряд-
ка (8.3)

Размещение объектов ка-
питального строительства, 
необходимых для подго-
товки и поддержания в 
готовности органов вну-
тренних дел, Росгвардии 
и спасательных служб, 
в которых существует 
военизированная служ-
ба; размещение объектов 
гражданской обороны, за 
исключением объектов 
гражданской обороны, 
являющихся частями про-
изводственных зданий

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

32 И с т о р и -
ко-культур-
ная деятель-
ность (9.3)

Сохранение и изуче-
ние объектов культур-
ного наследия народов 
Российской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том числе: 
объектов археологиче-
ского наследия, достопри-
мечательных мест, мест 
бытования исторических 
промыслов, производств 
и ремесел, исторических 
поселений, недейству-
ющих военных и граж-
данских захоронений, 
объектов культурного на-
следия, хозяйственная де-
ятельность, являющаяся 
историческим промыслом 
или ремеслом, а также 
хозяйственная деятель-
ность, обеспечивающая 
познавательный туризм

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

33 Улично-до-
рожная сеть 
(12.0.1)

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пеше-
ходных тротуаров в грани-
цах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, 
проездов, велодорожек и 
объектов велотранспорт-
ной и инженерной инфра-
структуры; размещение 
придорожных стоянок 
(парковок) транспортных 
средств в границах го-
родских улиц и дорог, за 
исключением предусмо-
тренных видами разре-
шенного использования 
с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 
а также некапитальных 
сооружений, предназна-
ченных для охраны транс-
портных средств

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

34 Благоустрой-
ство террито-
рии (12.0.2)

Размещение декора-
тивных, технических, 
планировочных, кон-
структивных устройств, 
элементов озеленения, 
различных видов обору-
дования и оформления, 
малых архитектурных 
форм, некапитальных 
нестационарных строе-
ний и сооружений, ин-
формационных щитов 
и указателей, приме-
няемых как составные 
части благоустройства 
территории, обществен-
ных туалетов

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

П р о -
ц е н т 
озеле-
н е н и я 
терри-
т о р и и 
–  н е 
м е н е е 
50 %
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Условно разрешенные виды использования

1 Общежития 
(3.2.4)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения общежитий, 
предназначенных для 
проживания граждан на 
время их работы, службы 
или обучения, за исклю-
чением зданий, размеще-
ние которых предусмо-
трено содержанием вида 
разрешенного использо-
вания с кодом 4.7

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градострои-
тельному облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на 
отклонение от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещен-
ности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, допуска-
ется сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части предельного коли-
чества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается сохра-
нение существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы земельного 
участка, смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной собственности, 
а от границ смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных участков и объектов 
капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что при размещении зданий, 
строений и сооружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной безопасности, нормативные про-
тивопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и 
расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные сочетания видов 
использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде многофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений 
предельных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных 
этажей и максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 
параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию 
в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое значение 
высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
Статья 42. ПК-2. Зона коммунального обслуживания
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства научной зоны коммунального обслуживания (ПК-2) представлены в таблице 22.

Таблица 22
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства научной зоны коммунального обслуживания (ПК-2)

Виды разрешенного использования земельного 
участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства

№ Н а и м е н о -
вание вида 
разрешен-
н о г о  и с -
пользования 
земельного 
участка (код 
(числовое 
обозначение) 
вида разре-
шенного ис-
пользования 
земельного 
участка)

Описание видов разре-
шенного использования 
земельных участков и 
объектов капитального 
строительства

Предельные 
(минималь-
ные и (или) 
максималь-
ные) разме-
ры земельных 
участков, в 
том числе их 
площадь

Минимальные отступы от 
границ земельных участ-
ков в целях определения 
мест допустимого разме-
щения зданий, строений, 
сооружений, за предела-
ми которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений

П р е -
дельное 
к о л и -
чество 
этажей 
зданий, 
с т р о -
е н и й , 
соору-
жений

Макси-
мальный 
процент 
застрой-
ки в гра-
ницах зе-
мельного 
участка, 
опреде-
ляемый 
как от-
ношение 
суммар-
ной пло-
щади зе-
мельного 
участка, 
которая 
м о ж е т 
быть за-
строена, 
ко всей 
площади 
земель-
н о г о 
участка

И н ы е 
предель-
ные па-
раметры 
р а з р е -
шенного 
с т р о и -
тельства, 
р екон -
струкции 
объектов 
к а п и -
тального 
с т р о и -
тельства 
*

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Предостав-
ление ком-
мунальных 
услуг (3.1.1)

Размещение зданий и со-
оружений, обеспечиваю-
щих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных под-
станций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастер-
ских для обслуживания 
уборочной и аварийной 
техники, сооружений, не-
обходимых для сбора и 
плавки снега)

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

А д м и н и -
стративные 
здания орга-
низаций, обе-
спечивающих 
предоставле-
ние комму-
нальных ус-
луг (3.1.2)

Размещение зданий, пред-
назначенных для приема 
физических и юридиче-
ских лиц в связи с предо-
ставлением им коммуналь-
ных услуг

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы от 
границ земельных участ-
ков в целях определения 
мест допустимого разме-
щения зданий, строений, 
сооружений, за предела-
ми которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений - со 
стороны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящимися 
в государственной и муни-
ципальной собственности 
– 3 м 

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Макси-
мальный 
процент 
застрой-
ки в гра-
н и ц а х 
земель-
н о г о 
участка 
– 60 %

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории 
– не ме-
нее 15 %

2 О к а з а н и е 
услуг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, пред-
назначенных для разме-
щения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграф-
ной, междугородней и 
международной телефон-
ной связи

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

3 О б ъ е к т ы 
к у л ь т у р -
но-досуговой 
деятельности 
(3.6.1)

Размещение зданий, пред-
назначенных для размеще-
ния музеев, выставочных 
залов, художественных 
галерей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров и 
кинозалов, театров, фи-
лармоний, концертных 
залов, планетариев

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

4 Г о с у д а р -
с т в е н н о е 
управление 
(3.8.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения государ-
ственных органов, го-
сударственного пенси-
онного фонда, органов 
местного самоуправ-
ления, судов, а также 
организаций, непосред-
ственно обеспечиваю-
щих их деятельность 
или оказывающих го-
сударственные и (или) 
муниципальные услуги

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы от 
границ земельного участ-
ка в целях определения 
места допустимого разме-
щения объекта – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению 

Макси-
мальный 
процент 
застрой-
ки в гра-
н и ц а х 
земель-
н о г о 
участка 
– 60 %

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

5 Служебные 
гаражи (4.9)

Размещение постоянных 
или временных гаражей, 
стоянок для хранения слу-
жебного автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов дея-
тельности, предусмотрен-
ных видами разрешенного 
использования с кодами 
3.0, 4.0, а также для сто-
янки и хранения транс-
портных средств общего 
пользования, в том числе 
в депо

Минималь-
ная площадь 
земельного 
участка ‒ 18 
кв. м, макси-
мальная пло-
щадь земель-
ного участка 
‒ не подле-
жит установ-
лению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Макси-
мальный 
процент 
застрой-
ки в гра-
н и ц а х 
земель-
н о г о 
участка 
– 90 %

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

6 Объекты до-
рожного сер-
виса (4.9.1)

Размещение зданий и 
сооружений дорожного 
сервиса. Содержание дан-
ного вида разрешенного 
использования включает 
в себя содержание видов 
разрешенного использо-
вания с кодами 4.9.1.1-
4.9.1.4

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельного 
участка, смежной с зе-
мельным участком, зем-
лями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

7 С т о я н к а 
транспорт-
ных средств 
(4.9.2)

Размещение стоянок 
(парковок) легковых ав-
томобилей и других мо-
тотранспортных средств, 
в том числе мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколя-
сок, мопедов, скутеров, 
за исключением встро-
енных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных 
стоянок

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

8 Энергетика 
(6.7)

Размещение объектов 
гидроэнергетики, тепло-
вых станций и других 
электростанций, разме-
щение обслуживающих 
и вспомогательных для 
электростанций соору-
жений (золоотвалов, 
гидротехнических со-
оружений); размеще-
ние объектов электро-
сетевого хозяйства, за 
исключением объектов 
энергетики, размещение 
которых предусмотрено 
содержанием вида раз-
решенного использова-
ния с кодом 3.1

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подле-
жит установ-
лению

Минимальные отступы от 
границ земельного участ-
ка в целях определения 
места допустимого разме-
щения объекта – 1 м

П р е -
дельное 
количе-
ство эта-
жей – 5

Макси-
мальный 
процент 
застрой-
ки в гра-
н и ц а х 
земель-
н о г о 
участка 
– 80 %

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

9 Связь (6.8) Размещение объектов 
связи, радиовещания, 
телевидения, включая 
воздушные радиорелей-
ные, надземные и под-
земные кабельные линии 
связи, линии радиофи-
кации, антенные поля, 
усилительные пункты 
на кабельных линиях 
связи, инфраструкту-
ру спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 
исключением объектов 
связи, размещение ко-
торых предусмотрено 
содержанием видов раз-
решенного использова-
ния с кодами 3.1.1, 3.2.3

Минималь-
ные размеры 
земельного 
участка – 200 
кв. м. Макси-
мальный раз-
мер земель-
ного участка 
– не подле-
жит установ-
лению

Минимальные отступы от 
границ земельного участ-
ка в целях определения 
места допустимого разме-
щения объекта – 1 м

П р е -
дельное 
количе-
ство эта-
жей – 5

Макси-
мальный 
процент 
застрой-
ки в гра-
н и ц а х 
земель-
н о г о 
участка 
– 80 %

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

10 С т о я н к и 
транспор-
та общего 
пользования 
(7.2.3)

Размещение стоянок 
транспортных средств, 
осуществляющих пере-
возки людей по установ-
ленному маршруту

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

11 Трубопрово-
дный транс-
порт (7.5)

Размещение нефтепро-
водов, водопроводов, 
газопроводов и иных 
трубопроводов, а также 
иных зданий и сооруже-
ний, необходимых для 
эксплуатации названных 
трубопроводов

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

12 Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 
(8.3)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, необходимых 
для подготовки и под-
держания в готовности 
органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасатель-
ных служб, в которых 
существует военизиро-
ванная служба; разме-
щение объектов граж-
данской обороны, за 
исключением объектов 
гражданской обороны, 
являющихся частями 
производственных зда-
ний

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Макси-
мальный 
процент 
застрой-
ки в гра-
н и ц а х 
земель-
н о г о 
участка 
– 60 %

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

13 И с т о р и -
ко-культур-
ная деятель-
ность (9.3)

Сохранение и изуче-
ние объектов культур-
ного наследия народов 
Российской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том числе: 
объектов археологиче-
ского наследия, досто-
примечательных мест, 
мест бытования исто-
рических промыслов, 
производств и ремесел, 
исторических поселе-
ний, недействующих 
военных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, 
хозяйственная деятель-
ность, являющаяся исто-
рическим промыслом 
или ремеслом, а также 
хозяйственная деятель-
ность, обеспечивающая 
познавательный туризм

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению
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14 Улично-до-

рожная сеть 
(12.0.1)

Размещение объектов улич-
но-дорожной сети: автомо-
бильных дорог, трамвай-
ных путей и пешеходных 
тротуаров в границах на-
селенных пунктов, пеше-
ходных переходов, бульва-
ров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 
размещение придорожных 
стоянок (парковок) транс-
портных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотрен-
ных видами разрешенного 
использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 
предназначенных для охра-
ны транспортных средств

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

15 Благоустрой-
ство террито-
рии (12.0.2)

Размещение декоратив-
ных, технических, плани-
ровочных, конструктивных 
устройств, элементов озе-
ленения, различных видов 
оборудования и оформле-
ния, малых архитектур-
ных форм, некапитальных 
нестационарных строений 
и сооружений, информаци-
онных щитов и указателей, 
применяемых как состав-
ные части благоустройства 
территории, общественных 
туалетов

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории 
– не ме-
нее 50 %

Условно разрешенные виды использования

1 Общежития 
(3.2.4)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения общежитий, 
предназначенных для про-
живания граждан на время 
их работы, службы или 
обучения, за исключени-
ем зданий, размещение 
которых предусмотрено 
содержанием вида разре-
шенного использования с 
кодом 4.7

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градостроитель-
ным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 
характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градостроительному 
облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на отклонение 
от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещенности и проти-
вопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, 
допускается сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части 
предельного количества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение от 
предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается сохранение 
существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы земельного участка, 
смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной собственности, а от границ 
смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что при размещении зданий, строений и соо-
ружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной безопасности, нормативные противопожарные и 
санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на 
смежных земельных участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью пре-
дотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон 
с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, опре-
деляются в соответствии с Главами 15, 16.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные сочетания 
видов использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде многофункциональных 
комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений предель-
ных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных этажей и 
максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных параметров 
из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию в виде такого 
многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный процент 
застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида использования, 
по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если иное не установлено 
градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое значение 
высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования прини-
мается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам разрешенного 
использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам разре-
шенного использования, планируемых к сочетанию.
ГЛАВА 13. ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 
Статья 43. СН-1. Зона складирования и захоронения отходов
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства зоны складирования и захоронения отходов (СН-1) представлены в таблице 23.

Таблица 23
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства зоны складирования и захоронения отходов (СН-1)

Виды разрешенного использования земельного 
участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства

№ Н а и м е н о -
вание вида 
разрешен-
н о г о  и с -
пользования 
земельного 
участка (код 
(числовое 
обозначение) 
вида разре-
шенного ис-
пользования 
земельного 
участка)

Описание видов разре-
шенного использования 
земельных участков и 
объектов капитального 
строительства

Предельные 
(минималь-
ные и (или) 
максималь-
ные) разме-
ры земельных 
участков, в 
том числе их 
площадь

Минимальные отступы от 
границ земельных участ-
ков в целях определения 
мест допустимого разме-
щения зданий, строений, 
сооружений, за предела-
ми которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений

Предель-
ное ко-
личество 
э т ажей 
зданий, 
строений, 
сооруже-
ний

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка, опре-
деляемый как 
отношение 
суммарной 
п л о щ а д и 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
п л о щ а д и 
земельного 
участка

И н ы е 
п р е -
дель-
н ы е 
пара-
метры 
разре-
шенно-
го стро-
итель-
с т в а , 
рекон-
струк-
ц и и 
объек-
тов ка-
питаль-
н о г о 
строи-
т ель -
ства *

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Предостав-
ление ком-
мунальных 
услуг (3.1.1)

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечи-
вающих поставку воды, 
тепла, электричества, 
газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и 
уборку объектов недви-
жимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных под-
станций, газопроводов, 
линий связи, телефон-
ных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей 
и мастерских для об-
служивания уборочной 
и аварийной техники, 
сооружений, необходи-
мых для сбора и плавки 
снега)

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

А д м и н и -
стративные 
здания орга-
низаций, обе-
спечивающих 
предоставле-
ние комму-
нальных ус-
луг (3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в свя-
зи с предоставлением 
им коммунальных услуг

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допу-
стимого размещения 
зданий, строений, соо-
ружений, за предела-
ми которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 
- со стороны улично-до-
рожной сети (улица, 
проспект, бульвар, шос-
се) – 5 м, от границы 
земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в госу-
дарственной и муници-
пальной собственности 
– 3 м 

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

П р о -
ц е н т 
озеле-
нения 
терри-
тории 
–  н е 
менее 
15 %

О к а з а н и е 
услуг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 
оказания услуг почто-
вой, телеграфной, меж-
дугородней и между-
народной телефонной 
связи

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

2 О б ъ е к т ы 
к у л ь т у р -
но-досуговой 
деятельности 
(3.6.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 
художественных гале-
рей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров 
и кинозалов, театров, 
филармоний, концерт-
ных залов, планетариев

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

3 И с т о р и -
ко-культур-
ная деятель-
ность (9.3)

Сохранение и изучение 
объектов культурно-
го наследия народов 
Российской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том числе: 
объектов археологиче-
ского наследия, досто-
примечательных мест, 
мест бытования исто-
рических промыслов, 
производств и ремесел, 
исторических поселе-
ний, недействующих 
военных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, 
хозяйственная деятель-
ность, являющаяся исто-
рическим промыслом 
или ремеслом, а также 
хозяйственная деятель-
ность, обеспечивающая 
познавательный туризм

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

4 Улично-до-
рожная сеть 
(12.0.1)

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пе-
шеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 
велодорожек и объек-
тов велотранспортной 
и инженерной инфра-
структуры; размещение 
придорожных стоянок 
(парковок) транспорт-
ных средств в границах 
городских улиц и дорог, 
за исключением пред-
усмотренных видами 
разрешенного исполь-
зования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3, а также нека-
питальных сооружений, 
предназначенных для 
охраны транспортных 
средств

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

5 Благоустрой-
ство террито-
рии (12.0.2)

Размещение декора-
тивных, технических, 
планировочных, кон-
структивных устройств, 
элементов озеленения, 
различных видов обору-
дования и оформления, 
малых архитектурных 
форм, некапитальных 
нестационарных строе-
ний и сооружений, ин-
формационных щитов 
и указателей, приме-
няемых как составные 
части благоустройства 
территории, обществен-
ных туалетов

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

П р о -
ц е н т 
озеле-
нения 
терри-
тории 
–  н е 
менее 
50 %

6 Специальная 
деятельность 
(12.2)

Размещение, хранение, 
захоронение, утилиза-
ция, накопление, обра-
ботка, обезвреживание 
отходов производства 
и потребления, меди-
цинских отходов, био-
логических отходов, ра-
диоактивных отходов, 
веществ, разрушающих 
озоновый слой, а также 
размещение объектов 
размещения отходов, 
захоронения, хранения, 
обезвреживания таких 
отходов (скотомогиль-
ников, мусоросжига-
тельных и мусоропере-
рабатывающих заводов, 
полигонов по захороне-
нию и сортировке быто-
вого мусора и отходов, 
мест сбора вещей для их 
вторичной переработки)

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Условно разрешенные виды использования – не устанавливаются

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градостроитель-
ным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 
характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градостроительному 
облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на отклонение 
от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещенности и проти-
вопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, 
допускается сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части 
предельного количества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение от 
предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается сохранение 
существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы земельного участка, 
смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной собственности, а от границ 
смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что при размещении зданий, строений и соо-
ружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной безопасности, нормативные противопожарные и 
санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на 
смежных земельных участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью пре-
дотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон 
с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, опре-
деляются в соответствии с Главами 15, 16.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные сочетания видов 
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использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде многофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений предель-
ных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных этажей и 
максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных параметров 
из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию в виде такого 
многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный процент 
застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида использования, 
по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если иное не установлено 
градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое значение 
высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования прини-
мается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам разрешенного 
использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам разре-
шенного использования, планируемых к сочетанию.
Статья 44. СН-2. Зона очистных сооружений канализации
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства зоны очистных сооружений канализации (СН-2) представлены в таблице 24.

Таблица 24
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального зоны очистных сооружений канализации (СН-2)

Виды разрешенного использования земельного 
участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства

№ Н а и м е -
нование 
вида раз-
решенного 
и с п о л ь -
з о в а н и я 
земельного 
у ч а с т к а 
(код (чис-
ловое обо-
значение) 
вида раз-
решенного 
и с п о л ь -
з о в а н и я 
земельного 
участка)

Описание видов разре-
шенного использования 
земельных участков и 
объектов капитального 
строительства

П р е -
дельные 
( м и н и -
мальные 
и (или) 
м а к с и -
мальные) 
размеры 
земель-
ных участ-
ков, в том 
числе их 
площадь

Минимальные отступы от 
границ земельных участ-
ков в целях определения 
мест допустимого разме-
щения зданий, строений, 
сооружений, за предела-
ми которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений

Предель-
ное ко-
личество 
этажей 
зданий, 
с т р о е -
ний, соо-
ружений

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка, 
определя-
емый  как 
отношение 
суммарной 
п л о щ а д и 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
п л о щ а д и 
земельного 
участка

И н ы е 
предель-
ные па-
раметры 
р а з р е -
шенного 
с т р о и -
тельства, 
р е к о н -
струкции 
объектов 
капиталь-
ного стро-
ительства 
*

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 П р е д о -
ставление 
коммуналь-
ных услуг 
(3.1.1)

Размещение зданий и со-
оружений, обеспечиваю-
щих поставку воды, теп-
ла, электричества, газа, 
отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, 
насосных станций, водо-
проводов, линий элек-
тропередач, трансфор-
маторных подстанций, 
газопроводов, линий свя-
зи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной 
и аварийной техники, со-
оружений, необходимых 
для сбора и плавки снега)

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Админи-
стративные 
здания ор-
ганизаций, 
обеспечи-
в а ю щ и х 
п р е д о -
ставление 
коммуналь-
ных услуг 
(3.1.2)

Размещение зданий, пред-
назначенных для приема 
физических и юридиче-
ских лиц в связи с предо-
ставлением им коммуналь-
ных услуг

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со стороны 
улично-дорожной сети 
(улица, проспект, буль-
вар, шоссе) – 5 м, от гра-
ницы земельного участка, 
смежной с земельным 
участком, землями или 
земельными участками, 
находящимися в государ-
ственной и муниципаль-
ной собственности – 3 м 

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории – 
не менее 
15 %

Оказание 
услуг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, пред-
назначенных для разме-
щения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграф-
ной, междугородней и 
международной телефон-
ной связи

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

2 Объекты 
культур-
но-досу-
говой дея-
тельности 
(3.6.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, вы-
ставочных залов, художе-
ственных галерей, домов 
культуры, библиотек, ки-
нотеатров и кинозалов, 
театров, филармоний, 
концертных залов, пла-
нетариев

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

3 И с т о р и -
ко-куль-
турная де-
ятельность 
(9.3)

Сохранение и изучение 
объектов культурно-
го наследия народов 
Российской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том числе: 
объектов археологиче-
ского наследия, досто-
примечательных мест, 
мест бытования исто-
рических промыслов, 
производств и ремесел, 
исторических поселе-
ний, недействующих 
военных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, 
хозяйственная деятель-
ность, являющаяся исто-
рическим промыслом 
или ремеслом, а также 
хозяйственная деятель-
ность, обеспечивающая 
познавательный туризм

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

4 У л и ч -
но-дорож-
ная сеть 
(12.0.1)

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пе-
шеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 
велодорожек и объек-
тов велотранспортной 
и инженерной инфра-
структуры; размещение 
придорожных стоянок 
(парковок) транспорт-
ных средств в границах 
городских улиц и дорог, 
за исключением пред-
усмотренных видами 
разрешенного исполь-
зования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3, а также нека-
питальных сооружений, 
предназначенных для 
охраны транспортных 
средств

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

5 Б л а г о у -
стройство 
территории 
(12.0.2)

Размещение декоратив-
ных, технических, плани-
ровочных, конструктив-
ных устройств, элементов 
озеленения, различных 
видов оборудования и 
оформления, малых архи-
тектурных форм, некапи-
тальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых 
как составные части бла-
гоустройства территории, 
общественных туалетов

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Процент 
озелене-
ния тер-
ритории – 
не менее 
50 %

Условно разрешенные виды использования – не устанавливаются

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градостроитель-
ным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 
характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градостроительному 
облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на отклонение 
от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещенности и проти-
вопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, допуска-
ется сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части предельного коли-
чества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается сохранение 
существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы земельного участка, 
смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной собственности, а от границ 
смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что при размещении зданий, строений и соо-
ружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной безопасности, нормативные противопожарные и 
санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на 
смежных земельных участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью пре-
дотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон 
с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, опре-
деляются в соответствии с Главами 15, 16.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные сочетания видов 
использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде многофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений предель-
ных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных этажей и 
максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных параметров 
из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию в виде такого 
многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный процент 
застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида использования, 
по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если иное не установлено 
градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое значение 
высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования прини-
мается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам разрешенного 
использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам разре-
шенного использования, планируемых к сочетанию. 
Статья 45. СН-3. Зона очистных сооружений ливневой канализации
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и 
(или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства лесопарковой зоны очистных сооружений ливневой канализации (СН-3) представлены в таблице 25.

Таблица 25
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства зоны очистных сооружений ливневой канализации (СН-3)

Виды разрешенного использования земель-
ного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства

№ Н а и м е -
нование 
вида раз-
решенного 
использо-
вания зе-
мельного 
участка 
(код (чис-
ловое обо-
значение) 
вида раз-
решенного 
использо-
вания зе-
мельного 
участка)

Описание видов разре-
шенного использования 
земельных участков и 
объектов капитального 
строительства

Предельные 
(минималь-
ные и (или) 
максималь-
ные) разме-
ры земельных 
участков, в 
том числе их 
площадь

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений

П р е -
дельное 
к о л и -
чество 
этажей 
зданий, 
с т рое -
ний, соо-
ружений

Максимальный 
процент за-
стройки в гра-
ницах земель-
ного участка, 
определяемый 
как отноше-
ние суммар-
ной площади 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
п л о щ а д и 
земельного 
участка

Иные пре-
д е л ь н ы е 
параметры 
разрешен-
ного стро-
ительства, 
реконструк-
ции объектов 
капитального 
строитель-
ства *

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 П р е д о -
ставление 
к о м м у -
нальных 
у с л у г 
(3.1.1)

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечива-
ющих поставку воды, теп-
ла, электричества, газа, 
отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, 
насосных станций, водо-
проводов, линий элек-
тропередач, трансфор-
маторных подстанций, 
газопроводов, линий свя-
зи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной 
и аварийной техники, со-
оружений, необходимых 
для сбора и плавки снега)

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

Админи-
стратив-
ные зда-
ния орга-
низаций, 
обеспечи-
вающих 
п р е д о -
ставление 
к о м м у -
нальных 
у с л у г 
(3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в связи 
с предоставлением им 
коммунальных услуг

Не подлежит 
установле-
нию

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков в 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, сооруже-
ний, за пределами 
которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 
- со стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 
м, от границы земель-
ного участка, смежной 
с земельным участ-
ком, землями или 
земельными участ-
ками, находящимися 
в государственной и 
муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

Оказание 
услуг свя-
зи (3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 
оказания услуг почто-
вой, телеграфной, меж-
дугородней и между-
народной телефонной 
связи

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

2 Объекты 
культур-
но-досу-
говой дея-
тельности 
(3.6.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 
художественных гале-
рей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров 
и кинозалов, театров, 
филармоний, концерт-
ных залов, планетариев

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию
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3 Истори-

ко-куль-
т у р н а я 
деятель-
ность (9.3)

Сохранение и изучение 
объектов культурно-
го наследия народов 
Российской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том числе: 
объектов археологиче-
ского наследия, досто-
примечательных мест, 
мест бытования исто-
рических промыслов, 
производств и ремесел, 
исторических поселе-
ний, недействующих 
военных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, 
хозяйственная деятель-
ность, являющаяся исто-
рическим промыслом 
или ремеслом, а также 
хозяйственная деятель-
ность, обеспечивающая 
познавательный туризм

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

4 У л и ч -
но-дорож-
ная сеть 
(12.0.1)

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пе-
шеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов ве-
лотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 
размещение придорож-
ных стоянок (парковок) 
транспортных средств в 
границах городских улиц 
и дорог, за исключением 
предусмотренных видами 
разрешенного исполь-
зования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3, а также нека-
питальных сооружений, 
предназначенных для 
охраны транспортных 
средств

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит 
установле-
нию

5 Благоу-
стройство 
т е р р и -
т о р и и 
(12.0.2)

Размещение декоратив-
ных, технических, плани-
ровочных, конструктив-
ных устройств, элементов 
озеленения, различных 
видов оборудования и 
оформления, малых архи-
тектурных форм, некапи-
тальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов 
и указателей, применяе-
мых как составные части 
благоустройства терри-
тории, общественных 
туалетов

Не подлежит 
установле-
нию

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 50 %

Условно разрешенные виды использования – не устанавливаются

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градостроитель-
ным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 
характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градостроительному 
облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на отклонение 
от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещенности и проти-
вопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, допускается 
сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части предельного количества 
этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается сохранение 
существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы земельного участка, 
смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной собственности, а от границ 
смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что при размещении зданий, строений и соо-
ружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной безопасности, нормативные противопожарные и 
санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на 
смежных земельных участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью пре-
дотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон 
с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, опре-
деляются в соответствии с Главами 15, 16.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные сочетания видов 
использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде многофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений предельных 
размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных этажей и максимальной 
высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных параметров из множества значений, 
соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный процент 
застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида использования, 
по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если иное не установлено 
градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое значение 
высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования прини-
мается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам разрешенного 
использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам разре-
шенного использования, планируемых к сочетанию. 
Статья 46. СН-4. Зона кладбищ
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства зоны кладбищ (СН-4) представлены в таблице 26.

Таблица 26
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства зоны кладбищ (СН-4)

Виды разрешенного использования земельного 
участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-
ков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства

№ Н а и м е -
нование 
вида раз-
решенного 
и споль -
зования 
земельного 
у ч а с т к а 
(код (чис-
ловое обо-
значение) 
вида раз-
решенного 
и споль -
зования 
земельного 
участка)

Описание видов разрешенно-
го использования земельных 
участков и объектов капиталь-
ного строительства

П р е -
дельные 
(мини-
мальные 
и (или) 
макси-
м а л ь -
н ы е ) 
размеры 
земель-
н ы х 
учас т -
к о в , 
в  т о м 
числе их 
площадь

Минимальные отступы от 
границ земельных участ-
ков в целях определения 
мест допустимого разме-
щения зданий, строений, 
сооружений, за предела-
ми которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений

Предель-
ное ко-
личество 
этажей 
зданий, 
с т р о е -
ний, соо-
ружений

Максимальный 
процент за-
стройки в гра-
ницах земель-
ного участка, 
определяемый 
как отноше-
ние суммар-
ной площади 
земельного 
участка, кото-
рая может быть 
застроена, ко 
всей площади 
земельного 
участка

И н ы е 
предель-
ные па-
раметры 
разре-
шенного 
с трои -
тельства, 
рекон-
струкции 
объектов 
к а п и -
тального 
с трои -
тельства 
*

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Предостав-
ление ком-
муналь-
ных услуг 
(3.1.1)

Размещение зданий и сооруже-
ний, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, 
отвод канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов не-
движимости (котельных, водо-
заборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, 
линий электропередач, трансфор-
маторных подстанций, газопро-
водов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходи-
мых для сбора и плавки снега)

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Админи-
стратив-
ные зда-
ния орга-
низаций, 
обеспечи-
в а ю щ и х 
предостав-
ление ком-
муналь-
ных услуг 
(3.1.2)

Размещение зданий, предна-
значенных для приема физи-
ческих и юридических лиц в 
связи с предоставлением им 
коммунальных услуг

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные отступы 
от границ земельных 
участков в целях опре-
деления мест допустимо-
го размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 
сооружений - со сторо-
ны улично-дорожной 
сети (улица, проспект, 
бульвар, шоссе) – 5 м, 
от границы земельно-
го участка, смежной с 
земельным участком, 
землями или земельными 
участками, находящи-
мися в государственной 
и муниципальной соб-
ственности – 3 м 

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Максималь-
ный процент 
застройки 
в границах 
земельного 
участка – 60 
%

Процент 
озеле -
н е н и я 
террито-
рии – не 
менее 15 
%

Оказание 
услуг свя-
зи (3.2.3)

Размещение зданий, предна-
значенных для размещения 
пунктов оказания услуг по-
чтовой, телеграфной, между-
городней и международной 
телефонной связи

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

2 Объекты 
культур-
но-досу-
говой дея-
тельности 
(3.6.1)

Размещение зданий, предна-
значенных для размещения 
музеев, выставочных залов, 
художественных галерей, домов 
культуры, библиотек, кинотеа-
тров и кинозалов, театров, фи-
лармоний, концертных залов, 
планетариев

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

3 Стоянка 
т р а н с -
портных 
с р е д с т в 
(4.9.2)

Размещение стоянок (парковок) 
легковых автомобилей и других 
мототранспортных средств, в 
том числе мотоциклов, мото-
роллеров, мотоколясок, мопе-
дов, скутеров, за исключением 
встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных 
стоянок

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные отступы от 
границ земельного участ-
ка в целях определения 
места допустимого раз-
мещения объекта – 1 м

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

4 Истори -
ко-куль-
турная де-
ятельность 
(9.3)

Сохранение и изучение объ-
ектов культурного наследия 
народов Российской Федерации 
(памятников истории и куль-
туры), в том числе: объектов 
археологического наследия, 
достопримечательных мест, 
мест бытования исторических 
промыслов, производств и ре-
месел, исторических поселе-
ний, недействующих военных 
и гражданских захоронений, 
объектов культурного наследия, 
хозяйственная деятельность, 
являющаяся историческим про-
мыслом или ремеслом, а также 
хозяйственная деятельность, 
обеспечивающая познаватель-
ный туризм

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

5 У л и ч -
но-дорож-
ная сеть 
(12.0.1)

Размещение объектов улич-
но-дорожной сети: автомобиль-
ных дорог, трамвайных путей 
и пешеходных тротуаров в 
границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, буль-
варов, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов ве-
лотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (пар-
ковок) транспортных средств 
в границах городских улиц и 
дорог, за исключением пред-
усмотренных видами разре-
шенного использования с ко-
дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 
транспортных средств

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

6 Б л а г о у -
стройство 
т е р р и -
т о р и и 
(12.0.2)

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, раз-
личных видов оборудования и 
оформления, малых архитек-
турных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 
сооружений, информационных 
щитов и указателей, приме-
няемых как составные части 
благоустройства территории, 
общественных туалетов

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Процент 
озеле-
н е н и я 
террито-
рии – не 
менее 50 
%

7 Ритуаль-
ная дея-
тельность 
(12.1)

Размещение кладбищ, крема-
ториев и мест захоронения; 
размещение соответствующих 
культовых сооружений; осу-
ществление деятельности по 
производству продукции риту-
ально-обрядового назначения

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит установ-
лению

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит 
установле-
нию

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Условно разрешенные виды использования

1 Р е л и г и -
озное ис-
пользова-
ние (3.7)

Размещение зданий и сооруже-
ний религиозного использова-
ния. Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание 
видов разрешенного исполь-
зования с кодами 3.7.1-3.7.2Не 
подлежит установлению

М и н и -
мальные 
отступы 
от гра-
н и ц 
земель-
н о г о 
участка 
в целях 
опреде-
л е н и я 
м е с т а 
д о п у -
стимого 
разме-
щ е н и я 
объекта 
– 1 м

Не подлежит установ-
лению

Макси-
мальный 
процент 
застрой-
ки в гра-
н и ц а х 
земель-
н о г о 
участка 
– 60 %

Не подлежит 
установле-
нию

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градостроитель-
ным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 
характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градостроительному 
облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на отклонение 
от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещенности и проти-
вопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, 
допускается сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части 
предельного количества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение от 
предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается сохранение 
существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы земельного участка, 
смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной собственности, а от границ 
смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что при размещении зданий, строений и соо-
ружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной безопасности, нормативные противопожарные и 
санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на 
смежных земельных участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью пре-
дотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон 
с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, опре-
деляются в соответствии с Главами 15, 16.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные сочетания видов 
использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде многофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений предель-
ных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных этажей и 
максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных параметров 
из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию в виде такого 
многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный процент 
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застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида использования, 
по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если иное не установлено 
градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое значение 
высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования прини-
мается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам разрешенного 
использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам разре-
шенного использования, планируемых к сочетанию.
ГЛАВА 14. ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Статья 47. СХ-1. Зона садоводства, огородничества
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства зоны садоводства, огородничества (СХ-1) представлены в таблице 27.

Таблица 27
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства зоны садоводства, огородничества (СХ-1)

Виды разрешенного использования зе-
мельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства

№ Н а и м е -
нование 
вида раз-
решенно-
го исполь-
зования 
земельно-
го участ-
ка (код 
(числовое 
обозначе-
ние) вида 
р а з р е -
шенного 
использо-
вания зе-
мельного 
участка)

Описание видов раз-
решенного исполь-
зования земельных 
участков и объектов 
капитального строи-
тельства

Предель-
ные (ми-
нимальные 
и  (или) 
м а к с и -
мальные) 
размеры 
земельных 
участков, в 
том числе 
их  пло-
щадь

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в целях 
определения мест 
допустимого раз-
мещения зданий, 
строений, соору-
жений, за пре-
делами которых 
запрещено строи-
тельство зданий, 
строений, соору-
жений

Предель-
ное ко-
личество 
э т а ж е й 
зданий , 
строений, 
сооруже-
ний

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельно-
го участка, 
определя-
емый как 
отношение 
суммарной 
п л о щ а д и 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
п л о щ а д и 
земельного 
участка

Иные предельные па-
раметры разрешен-
ного строительства, 
реконструкции объ-
ектов капитального 
строительства *

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 П р е д о -
ставление 
к о м м у -
нальных 
у с л у г 
(3.1.1)

Размещение зданий и 
сооружений, обеспе-
чивающих поставку 
воды, тепла, электри-
чества, газа, отвод ка-
нализационных сто-
ков, очистку и уборку 
объектов недвижимо-
сти (котельных, во-
дозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопрово-
дов, линий электро-
передач, трансформа-
торных подстанций, 
газопроводов, линий 
связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для обслу-
живания уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, необхо-
димых для сбора и 
плавки снега)

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Админи-
стратив-
ные зда-
ния орга-
низаций, 
обеспечи-
вающих 
п р е д о -
ставление 
к о м м у -
нальных 
у с л у г 
(3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических 
и юридических лиц в 
связи с предоставле-
нием им коммуналь-
ных услуг

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в це-
лях определения 
мест допустимого 
размещения зда-
ний, строений, 
сооружений, за 
пределами кото-
рых запрещено 
строительство 
зданий, строе-
ний, сооружений 
- со стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) 
– 5 м, от грани-
цы земельного 
участка, смеж-
ной с земельным 
участком, земля-
ми или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 
3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
60 %

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 15 %

Оказание 
услуг свя-
зи (3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 
оказания услуг по-
чтовой, телеграфной, 
междугородней и меж-
дународной телефон-
ной связи

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

2 Объекты 
культур-
но-досу-
говой дея-
тельности 
(3.6.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 
художественных гале-
рей, домов культуры, 
библиотек, киноте-
атров и кинозалов, 
театров, филармоний, 
концертных залов, 
планетариев

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

3 Трубопро-
в о д н ы й 
транспорт 
(7.5)

Размещение нефте-
проводов, водопрово-
дов, газопроводов и 
иных трубопроводов, 
а также иных зданий 
и сооружений, необ-
ходимых для эксплу-
атации названных 
трубопроводов

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

4 Истори-
ко-куль-
т у р н а я 
деятель-
н о с т ь 
(9.3)

Сохранение и изуче-
ние объектов культур-
ного наследия народов 
Российской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том чис-
ле: объектов археоло-
гического наследия, 
достопримечательных 
мест, мест бытования 
исторических про-
мыслов, производств 
и ремесел, историче-
ских поселений, не-
действующих воен-
ных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, 
хозяйственная дея-
тельность, являющая-
ся историческим про-
мыслом или ремеслом, 
а также хозяйственная 
деятельность, обеспе-
чивающая познава-
тельный туризм

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

5 У л и ч -
но-дорож-
ная сеть 
(12.0.1)

Размещение объек-
тов улично-дорожной 
сети: автомобильных 
дорог, трамвайных 
путей и пешеходных 
тротуаров в границах 
населенных пунктов, 
пешеходных перехо-
дов, бульваров, пло-
щадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов 
велотранспортной и 
инженерной инфра-
структуры; разме-
щение придорожных 
стоянок (парковок) 
транспортных средств 
в границах городских 
улиц и дорог, за ис-
ключением предусмо-
тренных видами разре-
шенного использова-
ния с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, 
предназначенных для 
охраны транспортных 
средств

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

6 Благоу-
стройство 
т е р р и -
т о р и и 
(12.0.2)

Размещение деко-
ративных, техниче-
ских, планировоч-
ных, конструктивных 
устройств, элементов 
озеленения, различ-
ных видов оборудо-
вания и оформления, 
малых архитектурных 
форм, некапитальных 
нестационарных стро-
ений и сооружений, 
информационных 
щитов и указателей, 
применяемых как со-
ставные части благо-
устройства террито-
рии, общественных 
туалетов

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озеленения 
территории – не ме-
нее 50 %

7 Ведение 
огород-
ничества 
(13.1)

Осуществление от-
дыха и (или) выра-
щивания гражданами 
для собственных нужд 
сельскохозяйственных 
культур; размещение 
хозяйственных постро-
ек, не являющихся 
объектами недвижи-
мости, предназна-
ченных для хранения 
инвентаря и урожая 
сельскохозяйственных 
культур

М и н и -
мальные 
размеры 
земельно-
го участка 
– 300 кв. 
м; Макси-
мальные 
размеры 
земельного 
участка – 
3000 кв. м.

Не подлежит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

8 Ведение 
с а д о -
водства 
(13.2)

Осуществление от-
дыха и (или) выра-
щивания гражданами 
для собственных нужд 
сельскохозяйственных 
культур; размещение 
для собственных нужд 
садового дома, жилого 
дома, указанного в 
описании вида разре-
шенного использова-
ния с кодом 2.1, хо-
зяйственных построек 
и гаражей

М и н и -
мальные 
размеры 
земельно-
го участка 
– 300 кв. 
м; Макси-
мальные 
размеры 
земельного 
участка – 
3000 кв. м.

Минимальные от-
ступы от границ 
земельного участ-
ка до объекта 
индивидуального 
жилищного строи-
тельства и(или) са-
дового дома – 3 м

М а к с и -
мальное 
к о л и -
ч е с т в о 
э т а ж е й 
объекта 
индиви-
дуального 
жилищно-
го строи-
тельства 
и (или) 
садового 
дома – 3

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
40 %

Расстояние от ство-
лов высокорослых 
деревьев до границ 
соседнего земельно-
го участка должны 
быть не менее 4 м; Со 
стороны улицы или 
проезда допускается 
размещение гаражей 
и навесов по границе 
земельного участка 
при обеспечении от-
водов ливневых и та-
лых вод в ливневую 
канализацию (не до-
пускается отвод лив-
невых и талых вод на 
тротуары и проезжую 
часть). Допускается 
строительство вспо-
могательных постро-
ек и жилых домов на 
границе с соседним 
участком, при усло-
вии получения согла-
сования с правооб-
ладателем соседнего 
земельного при со-
блюдении норм инсо-
ляции, освещенности 
и противопожарных 
требований

Условно разрешенные виды использования

1 Магазины 
(4.4)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для продажи 
товаров, торговая 
площадь которых со-
ставляет до 5000 кв. м

М и н и -
мальные 
размеры 
земельно-
го участка 
– 200 кв. 
м. Макси-
мальный 
размер зе-
мельного 
участка – 
не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в це-
лях определения 
мест допустимого 
размещения зда-
ний, строений, 
сооружений, за 
пределами кото-
рых запрещено 
строительство 
зданий, строе-
ний, сооружений 
- со стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) 
– 5 м, от грани-
цы земельного 
участка, смеж-
ной с земельным 
участком, земля-
ми или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 
3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
60 %

Не подлежит уста-
новлению

2 Объекты 
дорожно-
го сервиса 
(4.9.1)

Размещение зданий 
и сооружений дорож-
ного сервиса. Содер-
жание данного вида 
разрешенного исполь-
зования включает в 
себя содержание ви-
дов разрешенного ис-
пользования с кодами 
4.9.1.1-4.9.1.4

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в це-
лях определения 
мест допустимого 
размещения зда-
ний, строений, 
сооружений, за 
пределами кото-
рых запрещено 
строительство 
зданий, строе-
ний, сооружений 
- со стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) 
– 5 м, от грани-
цы земельного 
участка, смеж-
ной с земельным 
участком, земля-
ми или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципальной 
собственности – 
3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит уста-
новлению

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. Для вида разрешенного использования «Ведение садоводства (13.2)» расстояния от границ смежного земельного участка 
до места допустимого размещения объекта капитального строительства могут быть сокращены по взаимному письменному 
согласию правообладателей земельных участков или объектов капитального строительства; в случае реконструкции в условиях 
сложившейся застройки допускается принимать существующие значения отступов от границы земельного участка смежной 
с линией объекта улично-дорожной сети или смежной с землями государственной или муниципальной собственности, по 
отношению ко всей границе земельного участка, без дополнительных разрешений и согласований;
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2. При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться установленные законодательством нормы пожарной 
безопасности, обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, нормативные противопожарные и 
санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на 
смежных земельных участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила;
3. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, допуска-
ется сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части предельного коли-
чества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение от предельных параметров;
4. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается сохранение 
существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы земельного участка, 
смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной собственности, а от границ 
смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что при размещении зданий, строений и соо-
ружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной безопасности, нормативные противопожарные и 
санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на 
смежных земельных участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила;
5. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градостроительным 
регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характе-
ристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градостроительному облику сло-
жившейся застройки, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, могут быть сокращены при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, 
освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно.
6. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью пре-
дотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон 
с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, опре-
деляются в соответствии с Главами 15, 16.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные сочетания 
видов использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде многофункциональных 
комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений предель-
ных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных этажей и 
максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных параметров 
из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию в виде такого 
многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный процент 
застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида использования, 
по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если иное не установлено 
градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое значение 
высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования прини-
мается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам разрешенного 
использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам разре-
шенного использования, планируемых к сочетанию.
Статья 48. СХ-2. Зона сельскохозяйственного использования
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструк-
ции объектов капитального строительства зоны сельскохозяйственного использования (СХ-2) представлены в таблице 28.

Таблица 28
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны сельскохозяйственного использования (СХ-2)

Виды разрешенного использования земель-
ного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства

№ Н а и м е -
нование 
вида раз-
решенного 
использо-
вания зе-
мельного 
у ч а с т к а 
(код (чис-
ловое обо-
значение) 
вида раз-
решенного 
использо-
вания зе-
мельного 
участка)

Описание видов разре-
шенного использования 
земельных участков и 
объектов капитального 
строительства

П р е -
дельные 
(мини-
мальные 
и (или) 
макси-
м а л ь -
н ы е ) 
размеры 
земель-
н ы х 
у ч а с т -
ков ,  в 
том чис-
л е  и х 
площадь

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков 
в целях определе-
ния мест допусти-
мого размещения 
зданий, строений, 
сооружений, за 
пределами кото-
рых запрещено 
строительство 
зданий, строений, 
сооружений

П р е -
д е л ь -
н о е 
к о л и -
чество 
этажей 
зданий, 
с т р о -
е н и й , 
соору-
жений

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка, 
определя-
емый как 
отноше-
ние сум-
м а р н о й 
площади 
земельно-
го участ-
ка, кото-
рая может 
быть за-
строена, 
ко  всей 
площади 
земельно-
го участка

Иные пре-
дельные па-
раметры раз-
решенного 
строительства, 
реконструк-
ции объектов 
капитального 
строительства 
*

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Сельско-
х о з я й -
ственное 
и с п о л ь -
зование 
(1.0)

Ведение сельского хо-
зяйства. Содержание 
данного вида разре-
шенного использования 
включает в себя содер-
жание видов разрешен-
ного использования 
с кодами 1.1 - 1.20, в 
том числе размещение 
зданий и сооружений, 
используемых для хра-
нения и переработки 
сельскохозяйственной 
продукции

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

2 П р е д о -
ставление 
к о м м у -
нальных 
у с л у г 
(3.1.1)

Размещение зданий и 
сооружений, обеспе-
чивающих поставку 
воды, тепла, электри-
чества, газа, отвод 
канализационных сто-
ков, очистку и уборку 
объектов недвижимо-
сти (котельных, во-
дозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопрово-
дов, линий электро-
передач, трансформа-
торных подстанций, 
газопроводов, линий 
связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для обслу-
живания уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, необхо-
димых для сбора и 
плавки снега)

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Админи-
стратив-
ные зда-
ния орга-
низаций, 
обеспечи-
в а ю щ и х 
п р е д о -
ставление 
к о м м у -
нальных 
у с л у г 
(3.1.2)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в свя-
зи с предоставлением 
им коммунальных услуг

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельных участков 
в целях определе-
ния мест допусти-
мого размещения 
зданий, строений, 
сооружений, за 
пределами кото-
рых запрещено 
строительство 
зданий, строе-
ний, сооружений 
- со стороны улич-
но-дорожной сети 
(улица, проспект, 
бульвар, шоссе) 
– 5 м, от границы 
земельного участ-
ка, смежной с зе-
мельным участком, 
землями или зе-
мельными участка-
ми, находящимися 
в государственной 
и муниципальной 
собственности – 
3 м 

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 60 %

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 15 %

Оказание 
услуг свя-
зи (3.2.3)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 
оказания услуг почто-
вой, телеграфной, меж-
дугородней и между-
народной телефонной 
связи

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

3 Объекты 
культур-
но-досу-
говой дея-
тельности 
(3.6.1)

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 
художественных гале-
рей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров 
и кинозалов, театров, 
филармоний, концерт-
ных залов, планетариев

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

4 С к л а д 
(6.9)

Размещение сооруже-
ний, имеющих назна-
чение по временному 
хранению, распределе-
нию и перевалке грузов 
(за исключением хра-
нения стратегических 
запасов), не являющих-
ся частями производ-
ственных комплексов, 
на которых был создан 
груз: промышленные 
базы, склады, погру-
зочные терминалы и 
доки, нефтехранилища 
и нефтеналивные стан-
ции, газовые хранили-
ща и обслуживающие 
их газоконденсатные и 
газоперекачивающие 
станции, элеваторы и 
продовольственные 
склады, за исключени-
ем железнодорожных 
перевалочных складов

М и н и -
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка 
–  2 0 0 
кв .  м ; 
Макси-
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка 
– 10000 
кв. м

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

П р е -
д е л ь -
н о е 
к о л и -
чество 
э т а -
жей– 5

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 80 %

Не подлежит 
установлению

5 Автомо -
бильный 
транспорт 
(7.2)

Размещение зданий и 
сооружений автомо-
бильного транспорта. 
Содержание данного 
вида разрешенного ис-
пользования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного исполь-
зования с кодами 7.2.1 
- 7.2.3

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

П р е -
д е л ь -
н о е 
к о л и -
чество 
этажей 
– 2

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 50 %

Не подлежит 
установлению

6 Ис тори -
ко-куль-
турная де-
ятельность 
(9.3)

Сохранение и изучение 
объектов культурно-
го наследия народов 
Российской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том числе: 
объектов археологиче-
ского наследия, досто-
примечательных мест, 
мест бытования исто-
рических промыслов, 
производств и ремесел, 
исторических поселе-
ний, недействующих 
военных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, 
хозяйственная деятель-
ность, являющаяся исто-
рическим промыслом 
или ремеслом, а также 
хозяйственная деятель-
ность, обеспечивающая 
познавательный туризм

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

7 У л и ч -
но-дорож-
ная сеть 
(12.0.1)

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пеше-
ходных тротуаров в грани-
цах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, 
проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной 
и инженерной инфраструк-
туры; размещение придо-
рожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в 
границах городских улиц 
и дорог, за исключением 
предусмотренных видами 
разрешенного использо-
вания с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапиталь-
ных сооружений, пред-
назначенных для охраны 
транспортных средств

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

8 Б л а г о у -
стройство 
т е р р и -
т о р и и 
(12.0.2)

Размещение декоратив-
ных, технических, плани-
ровочных, конструктив-
ных устройств, элементов 
озеленения, различных 
видов оборудования и 
оформления, малых архи-
тектурных форм, некапи-
тальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых 
как составные части бла-
гоустройства территории, 
общественных туалетов

Не под-
л е ж и т 
установ-
лению

Не подлежит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Процент озе-
ленения тер-
ритории – не 
менее 50 %

Условно разрешенные виды использования

1 Ве тери -
нарное об-
служива-
ние (3.10)

Размещение объектов 
капитального строи-
тельства, предназна-
ченных для оказания 
ветеринарных услуг, 
содержания или раз-
ведения животных, не 
являющихся сельско-
хозяйственными, под 
надзором человека. 
Содержание данного 
вида разрешенного ис-
пользования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного исполь-
зования с кодами 3.10.1 
- 3.10.2

М и н и -
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
у ч а с т -
ка – 80 
кв .  м ; 
Макси-
мальный 
размер 
земель-
н о г о 
участка 
–  3 0 0 
кв. м

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка в 
целях определения 
места допустимого 
размещения объ-
екта – 3 м

П р е -
д е л ь -
н о е 
к о л и -
чество 
этажей 
и л и 
п р е -
д е л ь -
н а я 
высота 
зданий, 
с т р о -
е н и й , 
соору-
жений 
–  1 5 
метров

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 65 %

Не подлежит 
установлению

2 Ведение 
о г о р о д -
ничества 
(13.1)

Осуществление отдыха 
и (или) выращивания 
гражданами для соб-
ственных нужд сельско-
хозяйственных культур; 
размещение хозяйствен-
ных построек, не яв-
ляющихся объектами 
недвижимости, предна-
значенных для хране-
ния инвентаря и урожая 
сельскохозяйственных 
культур

М и н и -
мальные 
размеры 
земель-
н о г о 
участка 
– 300 кв. 
м; Мак-
сималь-
ные раз-
меры зе-
мельного 
участка 
– 3000 
кв. м.

Не подлежит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению
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3 Ведение 
садовод-
ства (13.2)

Осуществление отдыха 
и (или) выращивания 
гражданами для соб-
ственных нужд сельско-
хозяйственных культур; 
размещение для соб-
ственных нужд садово-
го дома, жилого дома, 
указанного в описании 
вида разрешенного ис-
пользования с кодом 
2.1, хозяйственных по-
строек и гаражей

М и н и -
мальные 
размеры 
земель-
н о г о 
участка 
–  3 0 0 
кв .  м ; 
Макси-
мальные 
размеры 
земель-
н о г о 
участка 
– 3000 
кв. м.

Минимальные от-
ступы от границ зе-
мельного участка 
до объекта индиви-
дуального жилищ-
ного строительства 
и(или) садового 
дома – 3 м

Макси-
маль -
н о е 
к о л и -
чество 
этажей 
о б ъ -
е к т а 
инди -
в и д у -
ально-
го жи-
л и щ -
н о г о 
строи-
т е л ь -
ства и 
( и л и ) 
садово-
го дома 
– 3

М а к с и -
мальный 
процент 
застройки 
в границах 
земельно-
го участка 
– 40 %

Расстояние от 
стволов высо-
корослых де-
ревьев до гра-
ниц соседнего 
земельного 
участка долж-
ны быть не 
менее 4 м; Со 
стороны улицы 
или проезда 
допускается 
размещение 
гаражей и на-
весов по грани-
це земельного 
участка при 
обеспечении 
отводов лив-
невых и талых 
вод в ливневую 
канализацию 
(не допускает-
ся отвод лив-
невых и талых 
вод на троту-
ары и проез-
жую часть). 
Допускается 
строительство 
вспомогатель-
ных построек 
и жилых домов 
на границе 
с соседним 
участком, при 
условии полу-
чения согла-
сования с пра-
вообладателем 
соседнего зе-
мельного при 
соблюдении 
норм инсоля-
ции, освещен-
ности и проти-
вопожарных 
требований

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градострои-
тельному облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на 
отклонение от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещен-
ности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, допуска-
ется сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части предельного коли-
чества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается сохранение 
существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы земельного участка, смежной 
с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной собственности, а от границ смежных 
земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 
без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что при размещении зданий, строений и сооружений соблюдены 
установленные законодательством нормы пожарной безопасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемио-
логические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных 
участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16;
2) Максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных 
участков — V (согласно классификации, приведенной в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 
санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов») при обеспечении определенного проектом 
размера санитарно-защитной зоны;
3) Условия размещения и максимальные и (или) минимальные размеры (площадь) отдельных объектов: 
- теплицы и парники размещаются на земельных участках с наивысшим уровнем грунтовых вод не менее 1,5 м от поверхности земли; 
- склады и хранилища сельскохозяйственной продукции размещаются на хорошо проветриваемых земельных участках 
с наивысшим уровнем грунтовых вод не менее 1,5 м от поверхности земли;
4) На границе санитарно-защитных зон шириной более 100 м со стороны селитебной зоны необходимо предусматривать полосу 
древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 30 м, а при ширине зоны от 50 до 100 м — полосу шириной не менее 10 м;
5) Животноводческие и птицеводческие фермы, ветеринарные учреждения и предприятия по производству молока, 
мяса и яиц на промышленной основе следует располагать с подветренной стороны по отношению к другим сельскохо-
зяйственным объектам и селитебной территории;
6) Площадки сельскохозяйственных предприятий размером более 5 га должны иметь не менее двух въездов, расстояние 
между которыми по периметру ограждения должно быть не более 1500 м.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные сочетания видов 
использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде многофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений 
предельных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных 
этажей и максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 
параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию 
в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое значение 
высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
Статья 49. СХ-3. Зона объектов сельскохозяйственных предприятий 
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства зоны объектов сельскохозяйственных предприятий (СХ-3) представлены в таблице 29.

Таблица 29
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства зоны объектов сельскохозяйственных предприятий (СХ-3)

Виды разрешенного использования земель-
ного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земель-
ных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства

№ Н а и м е -
нование 
вида раз-
решенно-
го исполь-
зования 
земельно-
го участ-
ка (код 
(числовое 
обозначе-
ние) вида 
р а з р е -
шенного 
использо-
вания зе-
мельного 
участка)

Описание видов разрешен-
ного использования земель-
ных участков и объектов 
капитального строительства

Предель-
ные (мини-
мальные и 
(или) мак-
симальные) 
р а з м е р ы 
земельных 
участков, в 
том числе их 
площадь

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в це-
лях определения 
мест допустимого 
размещения зда-
ний, строений, 
сооружений, за 
пределами кото-
рых запрещено 
строительство 
зданий, строе-
ний, сооружений

Предель-
ное ко-
личество 
э т а ж е й 
зданий , 
строений, 
сооруже-
ний

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельно-
го участка, 
определя-
емый как 
отношение 
суммарной 
п л о щ а д и 
земельного 
участка, ко-
торая может 
быть застро-
ена, ко всей 
п л о щ а д и 
земельного 
участка

И н ы е 
п р е -
дельные 
пара -
метры 
разре-
шенного 
строи-
т е л ь -
с т в а , 
рекон-
струк-
ции объ-
е к т о в 
к апи -
тального 
строи-
тельства 
*

1 2 3 4 5 6 7 8

Основные виды разрешенного использования

1 Растени-
еводство 
(1.1)

Осуществление хозяйствен-
ной деятельности, связан-
ной с выращиванием сель-
скохозяйственных культур. 
Содержание данного вида 
разрешенного использова-
ния включает в себя содер-
жание видов разрешенного 
использования с кодами 
1.2 - 1.6

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

2 Животно-
водство 
(1.7)

Осуществление хозяйствен-
ной деятельности, связанной 
с производством продукции 
животноводства, в том числе 
сенокошение, выпас сель-
скохозяйственных живот-
ных, разведение племенных 
животных, производство и 
использование племенной 
продукции (материала), 
размещение зданий, соору-
жений, используемых для 
содержания и разведения 
сельскохозяйственных жи-
вотных, производства, хране-
ния и первичной переработки 
сельскохозяйственной про-
дукции. Содержание данного 
вида разрешенного использо-
вания включает в себя содер-
жание видов разрешенного 
использования с кодами 1.8 
- 1.11, 1.15, 1.19, 1.20

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

3 С к о т о -
водство 
(1.8)

Осуществление хозяйствен-
ной деятельности, в том числе 
на сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с разве-
дением сельскохозяйствен-
ных животных (крупного 
рогатого скота, овец, коз, 
лошадей, верблюдов, оле-
ней); сенокошение, выпас 
сельскохозяйственных жи-
вотных, производство кор-
мов, размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и разведения 
сельскохозяйственных жи-
вотных; разведение племен-
ных животных, производство 
и использование племенной 
продукции (материала)

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

4 З в е р о -
водство 
(1.9)

Осуществление хозяйствен-
ной деятельности, связан-
ной с разведением в неволе 
ценных пушных зверей; 
размещение зданий, соо-
ружений, используемых для 
содержания и разведения 
животных, производства, 
хранения и первичной 
переработки продукции; 
разведение племенных 
животных, производство и 
использование племенной 
продукции (материала)

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

5 П т и ц е -
водство 
(1.10)

Осуществление хозяйствен-
ной деятельности, связанной с 
разведением домашних пород 
птиц, в том числе водоплава-
ющих; размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и разведе-
ния животных, производства, 
хранения и первичной пере-
работки продукции птицевод-
ства; разведение племенных 
животных, производство и 
использование племенной 
продукции (материала)

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

6 С в и н о -
водство 
(1.11)

Осуществление хозяйствен-
ной деятельности, связан-
ной с разведением свиней; 
размещение зданий, соору-
жений, используемых для 
содержания и разведения 
животных, производства, 
хранения и первичной 
переработки продукции; 
разведение племенных 
животных, производство и 
использование племенной 
продукции (материала)

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

7 П ч е л о -
водство 
(1.12)

Осуществление хозяй-
ственной деятельности, в 
том числе на сельскохо-
зяйственных угодьях, по 
разведению, содержанию 
и использованию пчел и 
иных полезных насекомых; 
размещение ульев, иных 
объектов и оборудования, 
необходимого для пче-
ловодства и разведениях 
иных полезных насекомых; 
размещение сооружений, 
используемых для хранения 
и первичной переработки 
продукции пчеловодства

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

8 Р ы б о -
водство 
(1.13)

Осуществление хозяйствен-
ной деятельности, связан-
ной с разведением и (или) 
содержанием, выращива-
нием объектов рыбоводства 
(аквакультуры); размеще-
ние зданий, сооружений, 
оборудования, необходи-
мых для осуществления ры-
боводства (аквакультуры)

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

9 Научное 
обеспе-
ч е н и е 
сельского 
хозяйства 
(1.14)

Осуществление научной и 
селекционной работы, ве-
дения сельского хозяйства 
для получения ценных с 
научной точки зрения об-
разцов растительного и жи-
вотного мира; размещение 
коллекций генетических 
ресурсов растений

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

10 Хранение 
и пере-
работка 
сельско-
х о з я й -
ственной 
п р о -
д у к ц и и 
(1.15)

Размещение зданий, соору-
жений, используемых для 
производства, хранения, 
первичной и глубокой пере-
работки сельскохозяйствен-
ной продукции

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

11 Питомни-
ки (1.17)

Выращивание и реализа-
ция подроста деревьев и ку-
старников, используемых в 
сельском хозяйстве, а также 
иных сельскохозяйственных 
культур для получения рас-
сады и семян; размещение 
сооружений, необходимых 
для указанных видов сельско-
хозяйственного производства

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

12 Обеспе-
ч е н и е 
сельско-
х о з я й -
ственно-
го произ-
водства 
(1.18)

Размещение машин-
но-транспортных и ремонт-
ных станций, ангаров и 
гаражей для сельскохозяй-
ственной техники, амба-
ров, водонапорных башен, 
трансформаторных станций 
и иного технического обо-
рудования, используемого 
для ведения сельского хо-
зяйства

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию
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13 Сеноко-

ш е н и е 
(1.19)

Кошение трав, сбор и заго-
товка сена

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

14 В ы п а с 
сельско-
х о з я й -
ственных 
ж и в о т -
н ы х 
(1.20)

Выпас сельскохозяйствен-
ных животных

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

15 П р е д о -
ставле-
ние ком-
муналь-
ных услуг 
(3.1.1)

Размещение зданий и со-
оружений, обеспечиваю-
щих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных со-
оружений, насосных стан-
ций, водопроводов, линий 
электропередач, транс-
форматорных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, кана-
лизаций, стоянок, гаражей 
и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварий-
ной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и 
плавки снега)

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

Админи-
стратив-
ные зда-
ния орга-
низаций, 
обеспе-
ч и в а ю -
щих пре-
достав-
л е н и е 
к о м м у -
нальных 
у с л у г 
(3.1.2)

Размещение зданий, пред-
назначенных для приема 
физических и юридических 
лиц в связи с предостав-
лением им коммунальных 
услуг

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в це-
лях определения 
мест допустимого 
размещения зда-
ний, строений, 
сооружений, за 
пределами кото-
рых запрещено 
строительство 
зданий, строе-
ний, сооруже-
ний - со стороны 
улично-дорож-
ной сети (ули-
ца, проспект, 
бульвар, шоссе) 
– 5 м, от грани-
цы земельного 
участка, смеж-
ной с земельным 
участком, земля-
ми или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципаль-
ной собственно-
сти – 3 м 

Не подле-
жит уста-
новлению

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
60 %

П р о -
ц е н т 
озеле-
нения 
терри-
тории 
–  н е 
менее 
15 %

О к а з а -
ние ус-
луг связи 
(3.2.3)

Размещение зданий, пред-
назначенных для размеще-
ния пунктов оказания услуг 
почтовой, телеграфной, 
междугородней и между-
народной телефонной связи

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

16 Объекты 
культур-
н о - д о -
суговой 
деятель-
н о с т и 
(3.6.1)

Размещение зданий, пред-
назначенных для размеще-
ния музеев, выставочных 
залов, художественных 
галерей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров и 
кинозалов, театров, филар-
моний, концертных залов, 
планетариев

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельных 
участков в це-
лях определения 
мест допустимого 
размещения зда-
ний, строений, 
сооружений, за 
пределами кото-
рых запрещено 
строительство 
зданий, строе-
ний, сооруже-
ний - со стороны 
улично-дорож-
ной сети (ули-
ца, проспект, 
бульвар, шоссе) 
–  5 м, от грани-
цы земельного 
участка, смеж-
ной с земельным 
участком, земля-
ми или земель-
ными участками, 
находящимися в 
государственной 
и муниципаль-
ной собственно-
сти – 3 м

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

17 С к л а д 
(6.9)

Размещение сооружений, 
имеющих назначение по 
временному хранению, рас-
пределению и перевалке 
грузов (за исключением хра-
нения стратегических запа-
сов), не являющихся частями 
производственных комплек-
сов, на которых был создан 
груз: промышленные базы, 
склады, погрузочные тер-
миналы и доки, нефтехра-
нилища и нефтеналивные 
станции, газовые хранилища 
и обслуживающие их газо-
конденсатные и газоперека-
чивающие станции, элева-
торы и продовольственные 
склады, за исключением 
железнодорожных перева-
лочных складов

Минималь-
ный размер 
земельного 
участка – 
200 кв. м; 
Максималь-
ный размер 
земельного 
участка – 
10000 кв. м

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельного 
участка в целях 
определения 
места допусти-
мого размеще-
ния объекта 
– 1 м

Предель-
ное ко-
личество 
этажей – 5

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
80 %

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

18 Автомо-
бильный 
т р а н с -
порт (7.2)

Размещение зданий и со-
оружений автомобильного 
транспорта. Содержание 
данного вида разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов раз-
решенного использования с 
кодами 7.2.1 - 7.2.3

Не подле-
жит уста-
новлению

Минимальные 
отступы от гра-
ниц земельного 
участка в целях 
определения ме-
ста допустимого 
размещения объ-
екта – 1 м

Предель-
ное ко-
личество 
этажей – 2

Максималь-
ный процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка – 
50 %

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

19 Истори-
ко-куль-
т у р н а я 
деятель-
н о с т ь 
(9.3)

Сохранение и изучение 
объектов культурного на-
следия народов Российской 
Федерации (памятников 
истории и культуры), в том 
числе: объектов археоло-
гического наследия, досто-
примечательных мест, мест 
бытования исторических 
промыслов, производств 
и ремесел, исторических 
поселений, недействующих 
военных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, хо-
зяйственная деятельность, 
являющаяся историческим 
промыслом или ремеслом, 
а также хозяйственная дея-
тельность, обеспечивающая 
познавательный туризм

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

20 У л и ч -
н о - д о -
рожная 
с е т ь 
(12.0.1)

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трам-
вайных путей и пешеход-
ных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пе-
шеходных переходов, буль-
варов, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 
размещение придорожных 
стоянок (парковок) транс-
портных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 
исключением предусмо-
тренных видами разре-
шенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 
также некапитальных соо-
ружений, предназначенных 
для охраны транспортных 
средств

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не под-
лежит 
у с т а -
новле-
нию

21 Б л а г о -
устрой-
ство тер-
ритории 
(12.0.2)

Размещение декоратив-
ных, технических, плани-
ровочных, конструктивных 
устройств, элементов озе-
ленения, различных видов 
оборудования и оформ-
ления, малых архитектур-
ных форм, некапитальных 
нестационарных строений 
и сооружений, информаци-
онных щитов и указателей, 
применяемых как состав-
ные части благоустройства 
территории, общественных 
туалетов

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подлежит 
установлению

Не подле-
жит уста-
новлению

Не подле-
жит уста-
новлению

П р о -
ц е н т 
озеле-
нения 
терри-
тории 
–  н е 
менее 
50 %

Условно разрешенные виды использования – не устанавливаются

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Примечания:
1. В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градострои-
тельным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градострои-
тельному облику сложившейся застройки указанные расстояния могут быть сокращены путем получения разрешения на 
отклонение от предельных параметров при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещен-
ности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно;
2. В случае реконструкции объекта капитального строительства, построенного до вступления в силу настоящих Правил, допуска-
ется сохранение существующих параметров реконструируемого объекта капитального строительства (в части предельного коли-
чества этажей, максимального коэффициента застройки) без получения разрешения на отклонение от предельных параметров;
3. В случае реконструкции объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается 
сохранение существующих отступов объекта капитального строительства (без уменьшения отступов) от границы зе-
мельного участка, смежной с линией улично-дорожной сети, смежной с землями государственной или муниципальной 
собственности, а от границ смежных земельных участков по письменному согласию правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, при условии, что 
при размещении зданий, строений и сооружений соблюдены установленные законодательством нормы пожарной без-
опасности, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями 
и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, 
национальные стандарты и правила;
4. Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 
предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений, а также тротуаров и улично-дорожной сети.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах особо охраняемых природных территорий, 
определяются в соответствии с Главами 15, 16.
Общие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) На одном земельном участке и в отношении одного объекта капитального строительства допускаются различные 
сочетания видов использования, разрешенных для соответствующей территориальной зоны, в том числе в виде мно-
гофункциональных комплексов.
При сочетании видов разрешенного использования в виде многофункциональных комплексов в качестве значений 
предельных размеров земельных участков, максимального процента застройки, максимального количества надземных 
этажей и максимальной высотности объекта капитального строительства принимаются максимальные значения указанных 
параметров из множества значений, соответствующих видам разрешенного использования, планируемых к сочетанию 
в виде такого многофункционального комплекса.
2) Максимальный процент застройки вспомогательного вида разрешенного использования входит в максимальный 
процент застройки, установленный для основного вида разрешенного использования или условно разрешенного вида 
использования, по отношению к которому установлен этот вспомогательный вид разрешенного использования, если 
иное не установлено градостроительным регламентом территориальной зоны.
3) В случае, когда для параметра максимальной высоты конкретное значение не устанавливается, проектируемое 
значение высотности должно быть соразмерно, в том числе ниже, существующим значениям этого параметра для 
окружающей застройки. 
4) Значение минимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
5) Значение максимального размера земельного участка при сочетании различных видов разрешенного использования 
принимается равным максимальному значению данного параметра из множества значений, соответствующих видам 
разрешенного использования, планируемых к сочетанию.
ГЛАВА 15. ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРО-
ИТЕЛЬСТВА, УСТАНАВЛИВАЕМЫЕ В СООТВЕТСТВИИ С ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ
Статья 50. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, уста-
навливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации
1. На Карте границ зон с особыми условиями использования территорий отображены следующие виды зон с особыми 
условиями использования территорий по природно-экологическим и санитарно-гигиеническим требованиям:
1) прибрежная защитная полоса;
2) охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству элек-
трической энергии);
3) охранная зона линий и сооружений связи;
4) зоны затопления и подтопления;
5) охранная зона стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением;
6) приаэродромная территория;
7) санитарно-защитная зона;
8) водоохранная зона;
9) округ санитарной (горно-санитарной) охраны лечебно-оздоровительных местностей, курортов и природных лечебных 
ресурсов (вторая зона округа санитарной (горно-санитарной) охраны);
10) защитная зона объекта культурного наследия.
2. Границы зон с особыми условиями использования территорий, указанных в пункте 1 настоящей статьи, отображаются 
в соответствии с данными Единого государственного реестра недвижимости, а при отсутствии таковых — в соответствии 
с нормативными актами об установлении границ таких зон.
3. В случае, если земельный участок расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий, в том 
числе в границах зон охраны объектов культурного наследия, правовой режим использования и застройки земельного 
участка определяется совокупностью видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, установленных настоящими Правилами, и ограничений, указанных в том числе в настоящей главе.
4. В случае размещения объекта капитального строительства, оказывающего негативное воздействие на окружающую 
среду, установление зоны с особыми условиями использования территории, а также режим использования территории в 
границах установленных зон, осуществляются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
Статья 51. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые 
в водоохранных зонах и прибрежных защитных полосах
1. Водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы и ограничения, накладываемые данными зонами, устанавливаются 
в соответствии со статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации. В границах водоохранных зон устанавливаются 
прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной 
деятельности.
2. В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации в водоохранных зонах запрещается:
1) использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, 
взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов, а также 
загрязнение территории загрязняющими веществами, предельно допустимые концентрации которых в водах водных 
объектов рыбохозяйственного значения не установлены;
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения 
по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;
5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением 
случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, 
инфраструктуры внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов 
органов федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых для технического 
осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;
6) хранение пестицидов и агрохимикатов (за исключением хранения агрохимикатов в специализированных хранили-
щах на территориях морских портов за пределами границ прибрежных защитных полос), применение пестицидов и 
агрохимикатов;
7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;
8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча 
общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и 
добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Рос-
сийской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического 
проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах»).
3. В границах прибрежных защитных полос, наряду с установленными для водоохранной зоны ограничениями, запре-
щается:
1) распашка земель;
2) размещение отвалов размываемых грунтов;
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
4. На территориях, расположенных в границах водоохранных зон и занятых защитными лесами, особо защитными 
участками лесов дополнительно действуют ограничения, предусмотренные установленными лесным законодательством 
правовым режимом защитных лесов, правовым режимом особо защитных участков лесов.
5. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, 
эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечи-
вающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным 
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законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.
6. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения 
вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области 
охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. 
Под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, 
понимаются:
1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;
2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе 
дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;
3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, по-
ливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку, исходя из нормативов, установленных в соответствии с 
требованиями законодательства в области охраны окружающей среды.
4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) 
сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изго-
товленные из водонепроницаемых материалов;
5) сооружения, обеспечивающие защиту водных объектов и прилегающих к ним территорий от разливов нефти и не-
фтепродуктов и иного негативного воздействия на окружающую среду.
6. В отношении территорий ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, размещенных 
в границах водоохранных зон и не оборудованных сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудова-
ния такими сооружениями и (или) подключения к системам, допускается применение приемников, изготовленных из 
водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорга-
низмов в окружающую среду; Перечень водоохранных зон и прибрежных защитных полос представлен в таблице 30.

Таблица 30
Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы, сведения о которых содержатся в 
Едином государственном реестре недвижимости

№ Наименование водного объекта Реестровый номер водоохран-
ной зоны

Реестровый номер прибреж-
ной защитной полосы

1 2 3 4

1 Балка Маковецкая 26:17-6.21 26:17-6.95

2 р. Соленая 26:17-6.143 26:17-6.93

3 р. Белая (Кисловодск) 26:34-6.53 26:34-6.36

4 р. Крученая 26:18-6.47 26:18-6.34

5 р. Кучук 26:23-6.2 26:23-6.100

6 р. Бешпалтырь 26:23-6.112 26:23-6.41

7 р. Подкумок 26:29-6.161 26:29-6.148

8 балка Широкая 26:23-6.4 26:23-6.111

9 р. Горкуша 26:23-6.175 26:23-6.28

10 р. Сухой Карамык 26:23-6.109 26:23-6.63

11 р. Мокрый Карамык 26:23-6.92 26:23-6.60

12 р. Горький Карамык 26:23-6.67 26:23-6.31

13 балка Сухая Падина 26:23-6.14 26:23-6.126

14 р. Кучук 26:23-6.2 26:23-6.100

15 балка Без названия (у.с. Канглы) 26:23-6.134 26:23-6.176

16 р. Суркуль 26:17-6.131 26:17-6.40

17 р. Джемуха 26:23-6.139 26:23-6.123

18 р. Горькая 26:29-6.134 26:29-6.183

19 балка Горькая 26:29-6.132 26:29-6.11

20 р. Кума 26:29-6.56 26:29-6.13

21 балка Без названия (в 9 км от ст. Суворовская) 26:17-6.146 26:17-6.94

7. В соответствии со статьей 6 Водного кодекса Российской Федерации от 03.06.2006 
№ 74-ФЗ полоса земли вдоль береговой линии (границы водного объекта) водного объекта общего пользования (бере-
говая полоса) предназначается для общего пользования. Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования 
механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и 
пребывания около них, в том числе для осуществления любительского рыболовства и причаливания плавучих средств.
Статья 52. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
устанавливаемые в охранных зонах объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и 
объектов по производству электрической энергии)
1. Охранные зоны для объектов электросетевого хозяйства и особые условия использования земельных участков, 
расположенных в данных зонах, устанавливаются согласно постановлению Правительства Российской Федерации 
от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 
использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».
2. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов 
электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда 
жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического 
ущерба и возникновение пожаров, в том числе:
1) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься 
на опоры воздушных линий электропередачи;
2) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями норматив-
но-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить 
любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, 
без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;
3) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать 
двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических 
сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установлен-
ном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, 
воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;
4) размещать свалки;
5) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив 
едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий 
электропередачи).
3. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, наряду 
с установленными для охранной зоны ограничениями, запрещается:
1) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;
2) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, 
гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением 
людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий 
электропередачи);
3) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели лета-
тельных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);
4) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в 
охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);
5) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в охранных зонах воздушных линий 
электропередачи).
4. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим 
лицам запрещаются:
1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;
2) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;
3) посадка и вырубка деревьев и кустарников;
4) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных 
и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных 
кабельных линий электропередачи);
5) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней 
точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого 
расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;
6) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра 
(в охранных зонах воздушных линий электропередачи);
7) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также пла-
нировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);
8) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных 
зонах воздушных линий электропередачи);
9) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 
4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные 
с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).
Статья 53. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, уста-
навливаемые в охранных зонах линий и сооружений связи
1. Охранные зоны для объектов линий, сооружений связи и особые условия использования земельных участков, 
расположенных в данных зонах, устанавливаются согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 
09.06.1995 № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации».
2. В охранных зонах запрещается:
1) осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта землеройными механизмами 
(за исключением зон песчаных барханов) и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 метра);
2) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, которые связаны с 
бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, осуществлением взрывных работ;
3) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, складировать материалы, корма и 
удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища;
4) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами 
воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать заграждения и другие препятствия;
5) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, производить погрузочно-разгрузочные, подво-
дно-технические, дноуглубительные и землечерпательные работы, выделять рыбопромысловые участки, производить 
добычу рыбы, других водных животных, а также водных растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, 
производить колку и заготовку льда. Судам и другим плавучим средствам запрещается бросать якоря, проходить с 
отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами;
6) производить строительство и реконструкцию линий электропередачи, радиостанций и других объектов, излучающих 
электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации;
7) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих подземных кабельных линий связи.

Статья 54. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории 
охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением
Согласно постановлению Правительства Российской Федерации 17.03.2021 № 392 «Об утверждении Положения об 
охранной зоне стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением, о признании 
утратившим силу постановления Правительства Российской Федерации от 27 августа 1999 г. № 972 и признании не 
действующим на территории Российской Федерации постановления Совета Министров СССР от 6 января 
1983 г. № 19» в границах охранной зоны запрещается:
а) строительство объектов капитального строительства, возведение некапитальных строений и сооружений, размеще-
ние предметов и материалов, посадка деревьев и кустарников (далее — препятствия) на расстоянии менее или равном 
10-кратной высоте препятствия вокруг стационарного пункта наблюдений, а для препятствий, образующих непрерывную 
полосу с общей угловой шириной более 10 градусов, — на расстоянии менее или равном 20-кратной максимальной 
высоте препятствия вокруг стационарного пункта наблюдений;
б) размещение источников искажения температурно-влажностного режима атмосферного воздуха (теплотрассы, ко-
тельные, трубопроводы, бетонные, асфальтовые и иные искусственные площадки, искусственные водные объекты, 
оросительные и осушительные системы, открытые источники огня, дыма);
в) проведение горных, геолого-разведочных и взрывных работ, а также земляных работ;
г) организация стоянки автомобильного и (или) водного транспорта, других механизмов, сооружение причалов и пристаней;
д) размещение источников электромагнитного и (или) иного излучения, создающего помехи для получения достовер-
ной информации о состоянии окружающей среды, ее загрязнении, а также стационарные и передвижные источники 
загрязнения атмосферного воздуха;
е) складирование удобрений, отходов производства и потребления.
Перечень охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды представлен в таблице 31.

Таблица 31
Охранные зоны стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением, сведения о 
которых содержатся в Едином государственном реестре недвижимости

№ Наименование Реестровый номер

1 2 3

1 Охранная зона аэрологической станции Минеральные Воды, расположенной по адресу: 
Ставропольский край, Минераловодский район, г. Минеральные Воды, ул. Железновод-
ская, 32А

26:24-6.41

2 Охранная зона доплеровского метеорологического локатора (ДМРЛ-С) 26:23-6.162

Статья 55. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, уста-
навливаемые в приаэродромной территория
Приаэродромная территория устанавливается актом уполномоченного Правительством Российской Федерации феде-
рального органа исполнительной власти в целях обеспечения безопасности полетов воздушных судов, перспективного 
развития аэропорта и исключения негативного воздействия оборудования аэродрома и полетов воздушных судов на 
здоровье человека и окружающую среду в соответствии с Воздушным кодексом Российской Федерации от 19.03.1997 
№ 60-ФЗ, земельным законодательством, законодательством о градостроительной деятельности с учетом требований 
законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения.
В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 02.12.2017 
№ 1460 «Об утверждении Положения о приаэродромной территории и Правил разрешения разногласий, возникающих 
между высшими исполнительными органами государственной власти субъектов Российской Федерации, уполномоченными 
Правительством Российской Федерации федеральными органами исполнительной власти и Федеральной службой по 
надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека при согласовании проекта акта об установлении 
приаэродромной территории и при определении границ седьмой подзоны приаэродромной территории», а также в 
соответствии с Приказом Росавиации 07.12.2023 
№ 1115-п «Об установлении приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Минеральные Воды в грани-
цах Минераловодского муниципального округа», на приаэродромной территории аэродрома Минеральные воды (ЗОУИТ 
26:00-6.331) установлены следующие подзоны: в которых устанавливаются ограничения использования объектов 
недвижимости и осуществления деятельности:
− первая подзона, в соответствии с ЕГРН (ЗОУИТ 26:00-6.326), в которой запрещается размещать объекты, не пред-
назначенные для организации и обслуживания воздушного движения и воздушных перевозок, обеспечения взлета, 
посадки, руления и стоянки воздушных судов;
− вторая подзона, в соответствии с ЕГРН (ЗОУИТ 26:24-6.449), в которой запрещается размещать объекты, не пред-
назначенные для обслуживания пассажиров и обработки багажа, грузов и почты, обслуживания воздушных судов, 
хранения авиационного топлива и заправки воздушных судов, обеспечения энергоснабжения, а также объекты, не 
относящиеся к инфраструктуре аэропорта;
− третья подзона, в соответствии с ЕГРН (ЗОУИТ 26:00-6.328), в которой запрещается размещать объекты, высота ко-
торых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным 
органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории;
− четвертая подзона, в соответствии с ЕГРН (ЗОУИТ 26:00-6.329), в которой запрещается размещать объекты, создающие 
помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, 
предназначенных для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны;
− пятая подзона, в соответствии с ЕГРН (ЗОУИТ 26:00-6.326), в которой запрещается размещать опасные производствен-
ные объекты, определенные Федеральным законом от 21.07.1997 № 116-ФЗ «О промышленной безопасности опасных 
производственных объектов», функционирование которых может повлиять на безопасность полетов воздушных судов;
− шестая подзона, в соответствии с ЕГРН (ЗОУИТ 26:00-6.330), в которой запрещается размещать объекты, способству-
ющие привлечению и массовому скоплению птиц.
Статья 56. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые 
в санитарно-защитных зонах
В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации 
от 03.03.2018 № 222 «Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных 
участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон» в отношении действующих, планируемых к строитель-
ству, реконструируемых объектов капитального строительства, являющихся источниками химического, физического, 
биологического воздействия на среду обитания человека, в случае формирования за контурами объектов химического, 
физического и (или) биологического воздействия, превышающего санитарно-эпидемиологические требования, уста-
навливаются санитарно-защитные зоны. 
Перечень установленных (окончательных) санитарно-защитных зон приведен в 
таблице 32.

Таблица 32
Перечень санитарно-защитных зон

№ Объект Местоположение Вид деятельности Размер СЗЗ Основание

1 2 3 4 5 6

Существующие объекты

Установленная (окончательная) СЗЗ

1 МАЗС № 19 
ООО ПКП «СТА-
ВПРОМКОМ-
ПЛЕКТ»

c. Левокумка, ул. Торговая, 
1б

Автозаправочные 
станции для заправки 
транспортных средств 
жидким и газовым мо-
торным топливом

В соответствии 
с ЕГРН (26:00-
6.1)

-

2 ЗАО «Минера-
ловодское ПОТ 
КПК Ставро-
польснаб»

г. Минеральные воды, ул. 
Островского, 66, земельные 
участка с кадастровыми но-
мерами 26:24:040602:31, 
2 6 : 2 4 : 0 4 0 6 0 2 : 1 8 , 
26:24:040602:19

Торговля оптовая В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.367)

-

3 АО «Минерало-
водская газовая 
компания»

г. Минеральные Воды, ул. 
Евдокимовская, 26/1, земель-
ный участок с кадастровым 
номером 26:24:040227:9

Производственная 
база, которая не под-
лежит санитарной клас-
сификации

В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.366)

-

4 Группа про-
мышленных 
объектов, для 
обособленного 
подразделения 
ООО «S 7Инжи-
ниринг» 

смежные ЗУ 26:24:040303:6, 
2 6 : 2 4 : 0 4 0 3 0 3 : 7 , 
26:24:040303:8

Техническое обслужи-
вание воздушных судов

В соответствии 
с ЕГРН (26:00-
6.26)

-

5 ООО «ГЭС роз-
ница» Произ-
водственная 
площадка МТЗК 
№ 9 

337+700 км автодороги Кав-
каз в горы Кинжал

Автозаправочные 
станции для заправки 
транспортных средств 
жидким и газовым мо-
торным топливом

В соответствии 
с ЕГРН (26:23-
6.1009)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.000160.02.20 
от 21.02.2020

6 Комплекс про-
мышленных 
объектов и со-
оружений ГБУЗ 
СК «Краевая 
Кумагорская 
больница»

п. Кумагорск, ул. Лесная 2б, 
ЗУ 26:23:080410:15

Промышленные объек-
ты и сооружения

В соответствии 
с ЕГРН (26:23-
6.1010)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.07.000.Т.001147.09.19 
от 13.09.2019

7 АЗК № 109 
АО «НК «Ро-
снефть» - Став-
рополье» 

в границах участка 338 км ав-
тодороги «Кочубей-Зелено-
кумск-Минеральные Воды», 
р-н транспортной развязки 
на выезде из с. Левокумка ЗУ 
26:23:090204:5

Автозаправочные 
станции для заправки 
транспортных средств 
жидким и газовым мо-
торным топливом 

В соответствии 
с ЕГРН (26:23- 
6.1048)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.001203.09.20 
от 10.09.2020

8  АЗК № 115 
АО «НК «Ро-
снефть» - Став-
рополье»

в границах участка 359 км ав-
тодороги «Краснодар-Баку», 
ЗУ 26:23:140424:5

Автозаправочные 
станции для заправки 
транспортных средств 
жидким и газовым мо-
торным топливом

В соответствии 
с ЕГРН (26:23-
6.1049)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.001181.09.20 
от 09.09.2020

9 АЗК № 114 
АО «НК «Ро-
снефть» - Став-
рополье» 

в границах участка 336 км ав-
тодороги «Кочубей-Зелено-
кумск-Минеральные Воды», 
в границах СПК «Овощевод», 
ЗУ 26:23:090501:1

Автозаправочные 
станции для заправки 
транспортных средств 
жидким и газовым мо-
торным топливом

В соответствии 
с ЕГРН (26:23-
6.1050

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.001183.09.20 
от 09.09.2020

10 АГРС Суво-
ровская и ГРС 
Спирт завод 
Георгиевское 
ЛПУМГ ООО 
« Г а з п р о м 
трансгаз Став-
рополь»

З У  2 6 : 2 3 : 1 0 0 5 1 3 : 6 , 
26:23:100513:10

Газораспределитель-
ная станция

В соответствии 
с ЕГРН (26:23-
6.1051)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.001830.11.21 
от 11.11.2021
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11 Участок аварий-

но-восстанови-
тельных работ 
№ 1 (АВР № 
1) Управление 
аварийно-вос-
становительных 
работ (УАВР) 
ООО «Газпром 
трансгаз Став-
рополь» 

Минераловодский городской 
округ

Гаражи и парки по ре-
монту, технологиче-
скому обслуживанию 
техники 

В соответствии 
с ЕГРН (26:23-
6.1052)

-

12 АО «Кавминво-
ды» 

п. Новотерский, ул. Бештау-
горская, 1, ЗУ 26:23:140218:2; 
26:23:140218:3.

Производство мине-
ральных вод

В соответствии 
с ЕГРН (26:23-
6.1054)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.03.000.Т.000431.04.20 
от 16.04.202

13 АГРС с. Улья-
новка Невинно-
мысское ЛПУМГ 
ООО «Газпром 
трансгаз Став-
рополь»

Минераловодский городской 
округ

Газораспределитель-
ная станция

В соответствии 
с ЕГРН (26:23-
6.1055)

-

14 ООО «Спутник» п.  Змейка, ул. Линейная, 3 Прочая вспомогатель-
ная деятельность воз-
душного транспорта

В соответствии 
с ЕГРН (26:23-
6.1056

-

15 Многофункцио-
нальный выста-
вочный центр 
ООО «МВЦ-
2012»

х. Красный Пахарь, ул. 
Автомобильная, 31, ЗУ 
26:23:140125:15

Выставочный центр В соответствии 
с ЕГРН (26:23-
6.1067)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.07.000.Т.001643.08.22 
от 16.08.2022

16 Обособленное 
подразделение 
ООО «Усовские 
винно-коньяч-
ные подвалы»

с. Побегайловка, ул. Парко-
вая/Школьная, 8/14.

Производство алко-
гольной продукции

В соответствии 
с ЕГРН (26:23-
6.310)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.03.000.Т.001423.11.19 
от 14.11.2019

17 МТЗК № 17 
ООО «ГЭС Роз-
ница»

с. Побегайловка, ул. Моло-
дежная, 1750 м на восток 
от д. № 1

Автозаправочные 
станции для заправки 
транспортных средств 
жидким и газовым мо-
торным топливом

В соответствии 
с ЕГРН (26:23-
6.322)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.000166.02.18 
от 26.02.2018

18 АЗК № 116 
АО «НК «Ро-
снефть» - Став-
рополье»

Минераловодский городской 
округ

Автозаправочные 
станции для заправки 
транспортных средств 
жидким и газовым мо-
торным топливом

В соответствии 
с ЕГРН (26:23-
6.350)

-

19 ООО «Мясопе-
рерабатываю-
щий комбинат 
«Деликатесы»

с. Ульяновка, примерно в 2.5 
км от ориентира по направле-
нию на северо-запад

Переработка и консер-
вирование мяса

В соответствии 
с ЕГРН (26:23-
6.713)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.03.000.Т.001603.12.19 
от 16.12.2019

20 МТЗК № 1 ООО 
«ГЭС розница»

здание пассажирского пави-
льона ж/д станции «Змей-
ка», ЗУ 26:23:140427:3, 
26:23:140427:1

Автозаправочные 
станции для заправки 
транспортных средств 
жидким и газовым мо-
торным топливом

В соответствии 
с ЕГРН (26:23-
6.741)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.000536.05.20 
от 06.05.2020

21 МТЗК № 19 
ООО «ГЭС Роз-
ница»

г. Минеральные Воды, ул. 
Островского, 121

Автозаправочные 
станции для заправки 
транспортных средств 
жидким и газовым мо-
торным топливом

В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.103)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.001927.12.17 
от 19.12.2017

22 Нефтебаза ООО 
«ГЭС Розница» 

г. Минеральные Воды, ул. 1-я 
Промышленная, 24

Нефтебаза В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.104) 

-

23 П л о щ а д к а 
филиала ПАО 
«МРСК Север-
ного Кавказа» 
- «Ставропольэ-
нерго» 

п. Первомайский, ул. Мо-
сковская, 9

Ремонт и обслуживание 
техники

В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.105)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.000024.01.19 
от 10.01.2019

24 ЗАО «ВК «Ста-
рый источник»

г. Минеральные Воды, ул. 
Калинина, 113. Кадастро-
вые №№ 26:24:040130:16; 
2 6 : 2 4 : 0 4 0 1 3 0 : 6 ; 
2 6 : 2 4 : 0 4 0 1 3 0 : 2 9 ; 
26:24:040130:27.

Производство и розлив 
минеральной воды

В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.109)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.000752.06.19 
от 14.06.2019

25 Объединенная 
производствен-
ная площадка 
группы предпри-
ятий филиала 
«Минводы-Кров-
ля» ООО «Завод 
Технофлекс» и 
филиала ООО 
«Завод Техно-
флекс» 

г. Минеральные Воды, п. Ан-
джиевский, ул. Московская, 3

Производство строи-
тельных материалов

В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.114)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.000499.05.18 
от 16.05.2018

26 АЗК № 113 
АО «НК «Ро-
снефть» - Став-
рополье»

Минераловодский городской 
округ

Автозаправочные 
станции для заправки 
транспортных средств 
жидким и газовым мо-
торным топливом

В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.115)

-

27 Обособленное 
структурное 
подразделение 
по производ-
ству и розливу 
минеральной 
в о д ы  О А О 
«Ставрополь-
ский пивова-
ренный завод»

п. Анджиевский, ул. Москов-
ская, За, ЗУ 26:24:030101:94

Производство пива В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.137)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.03.000.Т.001599.12.19 
от 16.12.2019

28 АО «Кавмин-
стекло»

п. Анджиевский, ул. Завод-
ская, 1

Производство стеклян-
ных изделий

В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.149)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.000081.02.12 
от 03.02.2012

29 МТЗК № 7 ООО 
«ГЭС Розница»

г. Минеральные Воды, ул. 
Советская, 19 а

Автозаправочные 
станции для заправки 
транспортных средств 
жидким и газовым мо-
торным топливом

В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.154)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.000970.10.15 
от 07.10.2015

30 АО «Издатель-
ство Кавказская 
Здравница»

г. Минеральные Воды, ул. 
50 лет Октября, 67, ЗУ 
26:24:040465:59

Типография В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.156)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.001875.12.18 
от 20.12.2018

31 ООО «Центр-
КА» - МАЗС № 
4 «Славойл» и 
автомойка на 2 
поста

г. Минеральные Воды, 
ул. Советская, 115, ЗУ 
26:24:040706:89

Автозаправочные 
станции для заправки 
транспортных средств 
жидким и газовым мо-
торным топливом; ав-
томойка

В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.365)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.000140.02.21 
от 20.02.2021

32 Производствен-
ный кооператив 
«Минераловод-
ский хлебоком-
бинат»

г. Минеральные Воды, 
ул. Прикумская, 32 б, ЗУ 
26:24:040130:26

Производство хлебобу-
лочных изделий

В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.368)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.03.000.Т.001555.11.20 
от 06.11.2020

33 Газозаправоч-
ная станция 
ООО «Центр-
КА» 

г. Минеральные Воды, Вос-
точная Промзона, 5 км

Автозаправочные 
станции для заправки 
транспортных средств 
жидким и газовым мо-
торным топливом

В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.369)

-

34 Группа  ре -
зервуаров для 
хранения не-
фтепродуктов 
ООО «Центр-
КА»

г. Минеральные Воды, Вос-
точная Промзона, 5 км

Место хранения и пе-
регрузки сырой нефти 
и нефтепртодуктов

В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.370)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.000934.07.19 
от 29.07.2019

35 АГНКС г. Мине-
ральные Воды 
ООО «Газ Ин-
вест»

г. Минеральные Воды, 
у л .  С о в е т с к а я ,  6 8 , 
ЗУ  26:24:040802:50, 
26:24:040802:473

Автомобильная газона-
полнительная компрес-
сорная станция

В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.371)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.001613.11.20 
от 23.11.2020

36 О О О  П К П 
«Ставпромком-
плект» МАЗС 
№ 17

г. Минеральные Воды, ул. 
Железноводская, 52, ЗУ 
26:24:040321:147

Автозаправочные 
станции для заправки 
транспортных средств 
жидким и газовым мо-
торным топливом

В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.374)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.001077.08.20 
от 17.08.2020

37 Мойка авто-
мобильного 
транспорта

х. Красный Пахарь, ул. Ябло-
невая

Автомойка В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.378)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.001456.09.21 
от 03.09.2021

38 АО «Тандер» 
Гипермаркет 
Минеральные 
Воды 1 Совет-
ская

г. Минеральные Воды, ул. 
Советская

Торговля розничная 
преимущественно пи-
щевыми продуктами, 
включая напитки, и 
табачными изделиями в 
неспециализированных 
магазинах.

В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.379)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.03.000.Т.001967.11.21 
от 30.11.2021

39 АЗК № 111 
АО «НК «Ро-
снефть» - Став-
рополье»

г. Минеральные Воды, в гра-
ницах участка км 347+800 
(475+800) автомагистрали 
«Кавказ»" (слева) район 
транспортной развязки, ЗУ 
26:24:040320:6

Автозаправочные 
станции для заправки 
транспортных средств 
жидким и газовым мо-
торным топливом

В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.380)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.001182.09.20 
от 09.09.2020

40 ООО «Авиа-
спектр», груп-
па промышлен-
ных объектов 
по ремонту и 
техническому 
обслуживанию 
летательных 
аппаратов

ЗУ 26:24:040303:27; 
2 6 : 2 4 : 0 4 3 0 0 3 : 1 1 ; 
2 6 : 2 4 : 0 4 0 3 0 3 : 2 8 ; 
2 6 : 2 4 : 0 4 0 3 0 3 : 1 7 ; 
26:24:040303:14

Производство воздуш-
ных судов, техническое 
обслуживание

В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.381)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.000785.06.21 
от 09.06.2021

41 АЗК № 117 
(59) в МТАЗК с 
участком ком-
примированно-
го природного 
газа АО «НК 
«Роснефть» 
-Ставрополье»

г. Минеральные Воды, ул. 
Советская, 57

Автозаправочные 
станции для заправки 
транспортных средств 
жидким и газовым мо-
торным топливом

В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.382)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.000388.06.15 
от 03.06.2015

42 МТЗК № 10 
ООО «ГЭС роз-
ница»

п. Первомайский, ул. 
Московская,  18б,  ЗУ 
26:24:030113:43

Автозаправочные 
станции для заправки 
транспортных средств 
жидким и газовым мо-
торным топливом

В соответствии 
с ЕГРН (26:24-
6.80)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.05.000.Т.000525.04.20 
от 30.04.2020

43 ООО «ТЭСТИ» г. Железноводск, п. Инозем-
цево, территория Промзона 
пищевых предприятий, 22, 
ЗУ 26:31:020107:18

Производство и разлив 
минеральных вод

В соответствии 
с ЕГРН (26:31-
6.95)

Санитарно-эпидемиоло-
гическое заключение - 
26.01.03.000.Т.001249.09.19 
от 30.09.2019

Режим санитарно-защитных зон определяется в соответствии с пунктом 5 постановления Правительства Российской 
Федерации от 03.03.2018 № 222 «Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования 
земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон». В границах санитарно-защитной зоны не 
допускается использование земельных участков в целях:
− размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений от-
крытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения садоводства;
− размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промыш-
ленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений 
для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и 
переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой 
продукции, если химическое, физическое и (или) биологическое воздействие объекта, в отношении которого установлена 
санитарно-защитная зона, приведет к нарушению качества и безопасности таких средств, сырья, воды и продукции в 
соответствии с установленными к ним требованиями.
Статья 57. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, уста-
навливаемые в зонах затопления и подтопления
Определение границ зон затопления, подтопления выполняется в соответствии с порядком, установленным постановле-
нием Правительства Российской Федерации от 
18.04.2014 № 360 «О зонах затопления, подтопления».
В таблице 33 представлены зоны затопления и подтопления, сведения о которых содержатся в Едином государственном 
реестре недвижимости.

Таблица 33
Зоны затопления и подтопления, сведения о которых содержатся в Едином государственном реестре недвижимости

№ Наименование Реестровый 
номер

1 2 3

1 Зона слабого подтопления от 2 до 3 метров реки Джемуха в границах п. Змейка и п. Бородыновка 26:23-6.231

2 Зона умеренного подтопления 0,3-0,7 до 1,2-2 метров реки Карамык в границах п. Новомирский 26:23-6.240

3 Зона умеренного подтопления 0,3-0,7 до 1,2-2 метров реки Кума в границах с. Дунаевка 26:23-6.261

4 Зона умеренного подтопления 0,3-0,7 до 1,2-2 метров балки без названия в границах п. Ле-
нинский

26:23-6.267

5 Зона умеренного подтопления 0,3-0,7 до 1,2-2 метров реки Джемуха в границах п. Змейка и 
п. Бородыновка

26:23-6.288

6 Зона умеренного подтопления 0,3-0,7 до 1,2-2 метров балки Сухая Падина в границах х. Сухая 
Падина

26:23-6.301

7 Зона затопления при максимальном уровне воды 1 % балки Первомайская в границах с. 
Левокумка

26:23-6.306

8 Зона слабого подтопления от 2 до 3 метров реки Кума в границах п. Кумской 26:23-6.321

9 Зона затопления при максимальном уровне воды 1 % реки Карамык в границах п. Новомирский 26:23-6.334

10 Зона умеренного подтопления 0,3-0,7 до 1,2-2 метров реки Кума в границах п. Кумской 26:23-6.337

11 Зона умеренного подтопления 0,3-0,7 до 1,2-2 метров реки Кума в границах г. Минеральные Воды 26:23-6.351

12 Зона слабого подтопления от 2 до 3 метров реки Кума в границах с. Гражданское 26:23-6.363

13 Зона затопления при максимальном уровне воды 1 % балка Сухая Падина в границах с. Сухая 
Падина

26:23-6.373

14 Зона затопления при максимальном уровне воды 1 % балки Без названия в границах п. Ле-
нинский

26:23-6.390

15 Зона сильного подтопления до 0,3 метров ручья без названия в границах п. Змейка 26:23-6.396

16 Зона затопления при максимальном уровне воды 1 % реки Кума в границах с. Левокумка, х. 
Садовый

26:23-6.403

17 Зона умеренного подтопления 0,3-0,7 до 1,2-2 метров ручья без названия в границах п. Змейка 26:23-6.435

18 Зона сильного подтопления до 0,3 метров реки Кума в границах п. Кумской 26:23-6.439

19 Зона умеренного подтопления 0,3-0,7 до 1,2-2 метров реки Кума в границах с. Гражданское 26:23-6.462

20 Зона умеренного подтопления 0,3-0,7 до 1,2-2 метров реки Кума в границах с. Левокумка и 
х. Садовый

26:23-6.463

21 Зона сильного подтопления до 0,3 метров реки Джемуха в границах п. Змейка и п. Бородыновка 26:23-6.479

22 Зона слабого подтопления от 2 до 3 метров реки Кума в границах с. Долина 26:23-6.486

23 Зона слабого подтопления от 2 до 3 метров ручья без названия в границах п. Змейка 26:23-6.503

24 Зона слабого подтопления от 2 до 3 метров ручья без названия в границах п. Змейка 26:23-6.503

25 Зона затопления при максимальном уровне воды 1% Ручей без названия в границах п. Змейка 26:23-6.513

26 Зона умеренного подтопления 0,3-0,7 до 1,2-2 метров реки Кума в границах х. Братство и 
Равенство

26:23-6.532

27 Зона затопления при максимальном уровне воды 1 % реки Кума в границах п. Братство и 
Равенство, с. Побегайловка

26:23-6.535

28 Зона затопления при максимальном уровне воды 1 % реки Джемуха в границах п. Змейка, п. 
Бородыновка

26:23-6.537

29 Зона затопления при максимальном уровне воды 1 % реки Кума в границах с. Долина, с. Дунаевка 26:23-6.553

30 Зона затопления при максимальном уровне воды 1 % реки Кума в границах с. Долина, с. Дунаевка 26:23-6.572

31 Зона затопления при максимальном уровне воды 1 % реки Кума в границах с. Гражданское 26:23-6.615

32 Зона слабого подтопления от 2 до 3 метров реки Кума в границах с. Левокумка и х. Садовый 26:23-6.650

33 Зона умеренного подтопления 0,3-0,7 до 1,2-2 метров реки Кума в границах с. Долина 26:23-6.666

34 Зона сильного подтопления до 0,3 метров реки Кума в границах п. Первомайский и х. Славянский 26:23-6.692

35 Зона затопления при максимальном уровне воды 1 % реки Кума в границах п. Первомайский, 
х. Славянский

26:23-6.708

36 Зона сильного подтопления до 0,3 метров реки Кума в границах с. Гражданское 26:23-6.730
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37 Зона умеренного подтопления 0,3-0,7 до 1,2-2 метров реки Кума в границах п. Первомайский 
и х. Славянский

26:23-6.751

38 Зона слабого подтопления от 2 до 3 метров балки без названия в границах п. Ленинский 26:23-6.752

39 Зона слабого подтопления от 2 до 3 метров реки Кума в границах п. Первомайский и х. Славянский 26:23-6.780

40 Зона затопления при максимальном уровне воды 1 % реки Кума в границах п. Кумской 26:23-6.787

41 Зона слабого подтопления от 2 до 3 метров реки Кума в границах х. Братство и Равенство 26:23-6.789

42 Зона слабого подтопления от 2 до 3 метров балки без названия в границах г. Минеральные 
Воды, мкн. 5 км

26:24-6.102

43 Зона слабого подтопления от 2 до 3 метров балки Первомайская в границах с. Левокумка 26:24-6.110

44 Зона затопления при максимальном уровне воды 1 % балки без названия в границах мкн. 5 км 26:24-6.120

45 Зона затопления при максимальном уровне воды 1 % реки Кума в границах п. Анджиевский 26:24-6.122

46 Зона затопления при максимальном уровне воды 1 % реки Джемуха в границах г. Минеральные 
Воды, п. Ленинский

26:24-6.124

47 Зона умеренного подтопления 0,3-0,7 до 1,2-2 метров балки Первомайская в границах с. Левокумка 26:24-6.129

48 Зона слабого подтопления от 2 до 3 метров реки Джемуха в границах г. Минеральные Воды и п. Ленинский 26:24-6.139

49 Зона умеренного подтопления 0,3-0,7 до 1,2-2 метров балки без названия в границах г. Мине-
ральные Воды, мкн. 5 км

26:24-6.143

50 Зона сильного подтопления до 0,3 метров реки Кума в границах г. Минеральные Воды 26:24-6.155

51 Зона слабого подтопления от 2 до 3 метров реки Кума в границах г. Минеральные Воды 26:24-6.163

52 Зона сильного подтопления до 0,3 метров реки Кума в границах п. Анджиевский 26:24-6.70

53 Зона слабого подтопления от 2 до 3 метров реки Джемуха в границах г. Минеральные Воды 26:24-6.72

54 Зона затопления при максимальном уровне воды 1 % реки Джемуха в границах г. Минеральные Воды 26:24-6.73

55 Зона умеренного подтопления 0,3-0,7 до 1,2-2 метров реки Кума в границах п. Анджиевский 26:24-6.95

56 Зона затопления при максимальном уровне воды 1 % реки Кума в границах г. Минеральные Воды 26:24-6.96

57 Зона слабого подтопления от 2 до 3 метров реки Кума в границах п. Анджиевский 26:24-6.97

58 Зона слабого подтопления от 2 до 3 метров реки Кума в границах с. Побегайловка 26:23-6.1015

59 Зона умеренного подтопления 0,3-0,7 до 1,2-2 метров реки Кума в границах с. Побегайловка 26:23-6.1016

60 Зона сильного подтопления до 0,3 метров реки Кума в границах с. Побегайловка 26:23-6.1017

В соответствии с пунктом 6 статьи 67.1 Водного кодекса Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ в границах зон 
затопления, подтопления, в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности 
отнесенных к зонам с особыми условиями использования территорий, запрещаются:
- размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без обеспечения ин-
женерной защиты таких населенных пунктов и объектов от затопления, подтопления;
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, 
взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
Собственник водного объекта обязан осуществлять меры по предотвращению негативного воздействия вод и ликви-
дации его последствий.
Статья 58. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, уста-
навливаемые в зоне округов санитарной (горно-санитарной) охраны лечебно-оздоровительных местностей, 
курортов и природных лечебных ресурсов (вторая зона округа санитарной (горно-санитарной) охраны)
В соответствии с Положением о курорте федерального значения Железноводск 
(утверждено постановлением Правительства Российской Федерации от 17.01.2006 № 14) в границах Минераловодского 
муниципального округа находится территория второй зоны округа санитарной (горно-санитарной) охраны г. Железно-
водска (зона ограничений). Границы первой, третьей зон округов санитарной охраны не установлены. 
Перечень округов санитарной (горно-санитарной) охраны представлен в таблице 34.

Таблица 34
Перечень округов санитарной (горно-санитарной) охраны

№ Объект Местоположение Границы ЗСО Основание

1 2 3 4 5

1 Округ санитарной охраны г. 
Железноводска (зона огра-
ничений)

г. Железноводск Вторая зона — в со-
ответствии с ЕГРН 
(ЗОУИТ 26:31-6.1)

Постановление Совмина РСФСР от 
09.07.1985 № 300; Постановление 
Правительства РФ от 17.01.2006 № 14 

В соответствии с пунктом 3 статьи 16 Федерального закона от 23.02.1995 № 26-ФЗ «О природных лечебных ресурсах, 
лечебно-оздоровительных местностях и курортах», а также постановлением Правительства Российской Федерации от 
07.12.1996 № 1425 «Об утверждении Положения об округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздо-
ровительных местностей и курортов федерального значения» режим второй зоны устанавливается для территории, с 
которой происходит сток поверхностных и грунтовых вод к месторождениям лечебных грязей, минеральным озерам 
и лиманам, пляжам, местам неглубокого залегания незащищенных минеральных вод, для естественных и искусствен-
ных хранилищ минеральных вод и лечебных грязей, парков, лесопарков и других зеленых насаждений, а также для 
территорий, занимаемых зданиями и сооружениями санаторно-курортных учреждений и предназначенных для сана-
торно-курортного строительства.
На территории второй зоны запрещаются размещение объектов и сооружений, не связанных непосредственно с созданием 
и развитием сферы курортного лечения и отдыха, а также проведение работ, загрязняющих окружающую природную 
среду и приводящих к истощению природных лечебных ресурсов, в том числе:
− строительство новых и расширение действующих промышленных объектов, производство горных и других работ, не свя-
занных непосредственно с освоением лечебно-оздоровительной местности, а также с развитием и благоустройством курорта;
− строительство животноводческих и птицеводческих комплексов и ферм, устройство навозохранилищ;
− размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов;
− строительство транзитных автомобильных дорог;
− размещение коллективных стоянок автотранспорта без соответствующей системы очистки от твердых отходов, от-
работанных масел и сточных вод;
− строительство жилых домов, организация и обустройство садово-огороднических участков и палаточных туристических 
стоянок без централизованных систем водоснабжения и канализации;
− размещение кладбищ и скотомогильников;
− устройство поглощающих колодцев, полей орошения, подземной фильтрации и накопителей сточных вод;
− складирование и захоронение промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов;
− массовый прогон и выпас скота (кроме пастбищ, обеспечивающих организацию кумысолечения);
− использование минеральных удобрений и навозных стоков, применение ядохимикатов при борьбе с вредителями, 
болезнями растений и сорняками, использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов;
− сброс сточных и дренажных вод в водные объекты (за исключением сброса очищенных вод через специальные глу-
боководные выпуски), а также другие виды водопользования, отрицательно влияющие на санитарное и экологическое 
состояние этих объектов;
− вырубка зеленых насаждений, кроме рубок ухода за лесом и санитарных рубок, и другое использование земельных 
участков, лесных угодий и водоемов, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества 
природных лечебных ресурсов лечебно-оздоровительной местности и курорта федерального значения.
При массовом распространении опасных и карантинных вредителей и болезней растений в парках, лесопарках и других 
зеленых насаждениях разрешается применение по согласованию с органами санитарно-эпидемиологического надзора 
нетоксичных для человека и быстро разлагающихся в природной среде ядохимикатов при условии выполнения этой 
работы специализированными организациями.
Обеспечение установленного режима во второй зоне санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительных 
местностей и курортов федерального значения осуществляется пользователями, землепользователями, землевладель-
цами, арендаторами, собственниками земельных участков и проживающими в этих зонах гражданами.
Вынесение на местность установленных границ округа санитарной или горно-санитарной охраны осуществляет орган 
местного самоуправления не позднее чем через шесть месяцев после утверждения округа.
Статья 59. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, уста-
навливаемые на особо охраняемых природных территориях
Государственный природный заказник краевого значения «Кумагорский»
Обоснование создания ООПТ и ее значимость:
Заказник образован в целях сохранения природных минеральных вод, естественного ландшафта с природной расти-
тельностью и животным миром.
Основными задачами заказника являются:
− сохранение и восстановление степного и лесостепного природных комплексов Минераловодской наклонной равнины;
− сохранение месторождения минеральных вод;
− сохранение и восстановление объектов животного и растительного мира, занесенных в Красную книгу Российской 
Федерации и Красную книгу Ставропольского края, а также объектов животного и растительного мира, ценных в хо-
зяйственном, научном и культурном отношении;
− содействие в проведении научно-исследовательских работ;
− содействие в развитии экологического туризма и экологического просвещения.
Перечень основных объектов охраны:
− природные минеральные воды;
− естественный ландшафт с растительным и животным миром (ятрышник пурпурный, безвременник яркий, пион узко-
листный; тритон кавказский, черепахи, жаворонки, совы, косули, корсаки, мышевидные грызуны; и др.).
В пределах границы заказника выделены три функциональные зоны:
1) природоохранная зона заказника;
2) зона бальнеологического использования заказника;
3) зона ограниченного природопользования заказника.
На территории заказника запрещаются:
− любительская и спортивная охота;
− заготовка и сбор недревесных лесных ресурсов (за исключением заготовки и сбора недревесных лесных ресурсов 
гражданами для собственных нужд), заготовка пищевых лесных ресурсов и сбор лекарственных растений (за исклю-
чением заготовки пищевых лесных ресурсов гражданами и сбора ими лекарственных растений для собственных нужд);
− предоставление земельных участков для индивидуального жилищного строительства, садоводства и огородничества;
− геологическое изучение, разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых;
− строительство, реконструкция и капитальный ремонт зданий и сооружений (за исключением строительства, рекон-
струкции и капитального ремонта линейных сооружений и объектов, не причиняющих вред природным комплексам и 
их компонентам, строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов, связанных с обеспечением функ-
ционирования заказника, строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов, связанных с обеспечением 
функционирования государственного бюджетного учреждения здравоохранения Ставропольского края «Краевая Кума-
горская больница восстановительного лечения», строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов газового 

хозяйства, водо- и энергоснабжения, реконструкции и капитального ремонта существующих объектов недвижимости);
− проезд и стоянка автомототранспортных средств вне дорог (за исключением случаев, связанных с проведением ме-
роприятий по выполнению основных задач заказника и мероприятий по предотвращению и ликвидации чрезвычайных 
ситуаций природного и техногенного характера);
− взрывные работы;
− осуществление рекреационной деятельности (в том числе устройство привалов, туристических стоянок, бивуаков, 
лагерей и разведение костров на открытом грунте) за пределами специально предусмотренных для этого мест;
− выжигание травостоя;
− размещение всех видов отходов производства и потребления;
− уничтожение или повреждение шлагбаумов, аншлагов, стендов и других информационных знаков и указателей;
− деятельность, влекущая за собой снижение экологической ценности территории заказника или причиняющая вред 
охраняемым объектам животного и растительного мира и среде их обитания.
На территории природоохранной зоны заказника помимо запретов, указанных выше, запрещаются:
− распашка земель;
− сенокошение;
− выпас, прогон и водопой скота;
− проведение гидромелиоративных и ирригационных работ;
− применение агрохимикатов и пестицидов.
На территории зоны бальнеологического использования заказника помимо запретов, указанных выше, запрещаются:
− распашка земель;
− сенокошение;
− выпас, прогон и водопой скота;
− проезд и стоянка автомототранспортных средств вне дорог (за исключением случаев, связанных с обеспечением 
функционирования государственного бюджетного учреждения здравоохранения Ставропольского края «Краевая 
Кумагорская больница восстановительного лечения», а также случаев, связанных с эксплуатацией объектов газового 
хозяйства, водо- и энергоснабжения);
− применение агрохимикатон и пестицидов.
На территории зоны ограниченного природопользования заказника помимо запретов, указанных выше, запрещаются 
проезд и стоянка автомототранспортных средств вне дорог (за исключением случаев, связанных с производством 
сельскохозяйственных работ, проводимых правообладателем земельных участков).
Государственный комплексный природный заказник краевого значения «Бештаугорский»
Основными задачами заказника являются:
− сохранение и восстановление степного и лесостепного природных комплексов Минераловодской наклонной равнины;
− сохранение природных лечебных ресурсов;
− сохранение биологического разнообразия, в том числе объектов животного и растительного мира, занесенных в 
Красную книгу Российской Федерации и Красную книгу Ставропольского края, и объектов животного и растительного 
мира, ценных в хозяйственном и научном отношении, и среды их обитания;
− сохранение и рациональное использование охотничьих ресурсов;
− содействие в проведении научно-исследовательских работ;
− содействие в развитии экологического туризма и экологического просвещения.
Перечень основных объектов охраны: 
− естественный ландшафт, характерный для предгорья (широколиственные ясенево-дубовые леса с примесью граба, 
вяза и клена);
− редкие и ценные виды растительного и животного мира (ковыль Иоанна, лилия однобратственная; кабан, косуля, 
куница, барсук и другие).
Природные особенности ООПТ: 
Территория заказника покрыта растительностью, характерной для предгорья: широколиственными ясенево-дубовыми 
лесами с примесью граба, вяза и клена.
Произрастает более 2750 видов растений, в том числе 25 видов растений внесены в Красную книгу Российской Феде-
рации (ковыль Иоанна, гусиный лук Гранателли, тюльпан Бидерштейна, хохлатка Маршаллова, мак прицветниковый, 
лилия однобратственная и другие).
Заказник является местом гнездования птиц и отдыха на пути их миграции.
Животный мир — типичный для предгорной зоны Кавказа, в том числе:
Млекопитающие: кабан, косуля, енотовидная собака, лисица, заяц-русак, куница, барсук;
Птицы: фазан, вальдшнеп, кряква, серая куропатка, дикие голуби.
Запрещенные виды деятельности и природопользования: 
На территории заказника запрещаются:
− распашка земель (за исключением случаев, связанных с осуществлением мер противопожарного обустройства лесов, 
расположенных в границе заказника, а также случаев, связанных с производством сельскохозяйственных работ на 
землях сельскохозяйственного назначения, имеющих вид угодья — пашня, проводимых собственниками, владельцами, 
пользователями, арендаторами земельных участков, расположенных в границе заказника (далее — правообладатели 
земельных участков);
− сенокошение (за исключением случаев, связанных с проведением мероприятий по предупреждению пожаров, а 
также случаев, связанных с производством сельскохозяйственных работ на землях сельскохозяйственного назначения, 
имеющих вид угодья - сенокос, проводимых правообладателями земельных участков);
− выпас сельскохозяйственных животных и птицы (за исключением случаев, связанных с производством сельско-
хозяйственных работ на землях сельскохозяйственного назначения, имеющих вид угодья - пастбище, проводимых 
правообладателями земельных участков);
− установка электрических изгородей (электропастухов);
− прогон и водопой сельскохозяйственных животных и птицы за пределами специально предусмотренных для этого мест;
− любительская и спортивная охота;
− рыболовство (за исключением любительского рыболовства, осуществляемого в соответствии с законодательством 
Российской Федерации о рыболовстве и сохранении водных биологических ресурсов в специально предусмотренных 
для этого местах);
− заготовка и сбор недревесных лесных ресурсов (за исключением заготовки и сбора недревесных лесных ресурсов 
гражданами для собственных нужд), заготовка пищевых лесных ресурсов и сбор лекарственных растений (за исклю-
чением заготовки пищевых лесных ресурсов гражданами и сбора ими лекарственных растений для собственных нужд);
− проведение рубок лесных насаждений, за исключением:
− выборочных рубок лесных насаждений, осуществляемых в целях выполнения мер санитарной безопасности в лесах 
и ликвидации очагов вредных организмов;
− выборочных рубок и сплошных рубок лесных насаждений без предоставления лесных участков, осуществляемых при 
проведении мероприятий по ликвидации чрезвычайной ситуации, возникшей вследствие лесных пожаров на лесных 
участках, расположенных в границах территории, признанной зоной чрезвычайной ситуации, в том числе в целях 
создания противопожарных разрывов;
− предоставление земельных участков для ведения сельского хозяйства, садоводства, огородничества, строительства 
гаражей для собственных нужд или индивидуального жилищного строительства;
− ведение садоводства, огородничества, строительство гаражей для собственных нужд или индивидуальное жилищное 
строительство;
− проведение гидромелиоративных и ирригационных работ (за исключением случаев, связанных с поддержанием ги-
дрологического режима водных объектов, случаев, связанных с осуществлением мер противопожарного обустройства 
лесов, расположенных в границе заказника, а также случаев, связанных с производством сельскохозяйственных работ 
на землях сельскохозяйственного назначения, проводимых правообладателями земельных участков);
− геологическое изучение, разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых;
− строительство, реконструкция зданий и сооружений (за исключением строительства, реконструкции линейных соо-
ружений и объектов, не причиняющих вреда природным комплексам и их компонентам, строительства, реконструкции 
объектов, связанных с обеспечением функционирования заказника, строительства, реконструкции объектов газового 
хозяйства, водо- и энергоснабжения, реконструкции существующих объектов недвижимости);
− проезд и стоянка автомототранспортных средств вне дорог общего пользования (за исключением случаев, связанных с 
проведением мероприятий по выполнению основных задач заказника и мероприятий по предотвращению и ликвидации 
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, случаев, связанных с эксплуатацией объектов газового 
хозяйства, водо- и энергоснабжения, случаев, связанных с производством сельскохозяйственных работ, проводимых 
правообладателями земельных участков, случаев, связанных с производством работ, проводимых лицами, использу-
ющими леса на основании проекта освоения лесов (далее - пользователи и арендаторы лесных участков), случаев, 
связанных с использованием, охраной, защитой и воспроизводством лесов, расположенных на территории заказника, 
случаев, связанных с проведением археологических полевых работ, в том числе работ по поиску и (или) изъятию ар-
хеологических предметов из мест залегания на поверхности земли, в земле или под водой, при наличии разрешений 
(открытых листов) на проведение работ по выявлению и изучению объектов археологического наследия, выдаваемых 
федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации в области 
сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия;
− взрывные работы;
− использование химических препаратов, обладающих токсичным, канцерогенным или мутагенным воздействием, в 
лесах, расположенных на территории заказника;
− применение пестицидов, агрохимикатов (за исключением случаев, связанных с проведением мероприятий по пред-
упреждению распространения вредных организмов и ликвидации очагов вредных организмов, случаев, связанных с 
производством сельскохозяйственных работ на землях сельскохозяйственного назначения, проводимых правооблада-
телями земельных участков, при условии соблюдения установленных регламентов и правил применения пестицидов 
и агрохимикатов, исключающих их негативное воздействие на здоровье людей и окружающую среду, а также при 
условии осуществления мер, гарантирующих предотвращение заболеваний и гибели объектов животного мира, ухуд-
шения среды их обитания;
− осуществление рекреационной деятельности (в том числе устройство привалов, туристических стоянок, бивуаков, 
лагерей и разведение костров) и деятельности, связанной с развитием экологического туризма и экологического 
просвещения, за пределами специально предусмотренных для этого мест, определяемых государственным казенным 
учреждением «Дирекция особо охраняемых природных территорий Ставропольского края»;
− использование пиротехнических изделий;
− выжигание травостоя (за исключением случаев, связанных с осуществлением мер противопожарного обустройства 
лесов, расположенных в границе заказника);
− размещение всех видов отходов производства и потребления, а также биологических отходов;
− проведение археологических полевых работ, в том числе работ по поиску и (или) изъятию археологических предметов 
из мест залегания на поверхности земли, в земле или под водой, без разрешений (открытых листов) на проведение работ 
по выявлению и изучению объектов археологического наследия, выдаваемых федеральным органом исполнительной 
власти уполномоченным Правительством Российской Федерации в области сохранения использования, популяризации 
и государственной охраны объектов культурного наследия;
− деятельность, влекущая за собой снижение экологической ценности территории заказника или причиняющая вред 
охраняемым объектам животного и растительного мира и среде их обитания, если осуществление данной деятельности 
не предусмотрено Положением о государственном природном заказнике краевого значения «Бештаугорский», утверж-
денном постановлением Правительства Ставропольского края от 28.06.2016 № 249-п «О создании государственного 
природного заказника краевого значения «Бештаугорский» (далее — Положение).
Разрешенные виды деятельности и природопользования: 
− на территории заказника производственная деятельность осуществляется с соблюдением режима особой охраны 
территории заказника, установленного Положением, выполнением Требований по предотвращению гибели объектов 
животного мира при осуществлении производственных процессов, а также при эксплуатации транспортных магистралей, 
трубопроводов, линий связи и электропередачи, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 13.08.1996 № 997, Требований по предотвращению гибели объектов животного мира при осуществлении сельско-
хозяйственных, промышленных и водохозяйственных производственных процессов на территории Ставропольского 
края, утвержденных постановлением Правительства Ставропольского края от 14.07.2010 № 214-п, и иных нормативных 
правовых актов в области охраны окружающей среды;
− проектная документация объектов, строительство, реконструкцию которых предполагается осуществить на тер-
ритории заказника, в случаях, предусмотренных Федеральным законом «Об экологической экспертизе», подлежит 
государственной экологической экспертизе;
− на территории заказника осуществление мер пожарной безопасности и тушения лесных пожаров в лесах, располо-
женных на землях лесного фонда, организует орган исполнительной власти Ставропольского края, осуществляющий 
государственное управление в области лесных отношений, проведение мероприятий по охране от пожаров таких лесов 
и тушение лесных пожаров осуществляют подведомственные ему учреждения;
− на территории заказника меры противопожарного обустройства лесов и обеспечение средствами предупреждения и 
тушения лесных пожаров в лесах, расположенных на землях населенных пунктов, осуществляются органами местного 
самоуправления муниципальных образований Ставропольского края, на территории которых такие леса расположены;
− на лесных участках, расположенных в границе заказника и предоставленных в постоянное (бессрочное) пользование, 
в аренду, меры противопожарного обустройства лесов осуществляются пользователями и арендаторами лесных участков;
− на территории заказника, за исключением лесных участков, проведение мероприятий по предупреждению пожаров, 
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своевременному их выявлению и борьбе с ними осуществляют правообладатели земельных участков и государственное 
казенное учреждение «Дирекция особо охраняемых природных территорий Ставропольского края» в соответствии с 
законодательством Российской Федерации;
− использование объектов животного и растительного мира, занесенных в Красную книгу Российской Федерации и 
Красную книгу Ставропольского края, осуществляется по разрешениям, выдаваемым соответственно уполномоченным 
государственным органом Российской Федерации по федеральному государственному надзору в области охраны, вос-
производства и использования объектов животного мира и среды их обитания и специально уполномоченным органом 
исполнительной власти Ставропольского края по охране, федеральному государственному надзору и регулированию 
использования объектов животного мира и среды их обитания;
− регулирование численности объектов животного мира, за исключением охоты в целях регулирования численности 
охотничьих ресурсов, и использование объектов животного мира, не занесенных в Красную книгу Российской Федерации 
и Красную книгу Ставропольского края, осуществляются по письменным разрешениям, выдаваемым министерством.
На территории заказника разрешается осуществление следующих видов охоты при наличии разрешений на добычу 
охотничьих ресурсов, выдаваемых государственным казенным учреждением «Дирекция особо охраняемых природных 
территорий Ставропольского края»:
− охота в целях осуществления научно-исследовательской и образовательной деятельности;
− охота в целях регулирования численности охотничьих ресурсов;
− охота в целях акклиматизации, переселения и гибридизации охотничьих ресурсов;
− охота в целях содержания и разведения охотничьих ресурсов в полувольных условиях или искусственно созданной 
среде обитания;
− на территории заказника культурные, спортивные и другие массовые мероприятия осуществляются с соблюдением 
режима особой охраны территории заказника, установленного настоящим Положением, и в соответствии с порядком 
согласования проведения массовых мероприятий на особо охраняемых природных территориях краевого значения, 
устанавливаемым министерством;
− на территории заказника размещение и содержание пешеходных и велосипедных дорожек, малых архитектурных форм 
и проведение других мероприятий по благоустройству объектов рекреации осуществляются с соблюдением режима особой 
охраны территории заказника, установленного настоящим Положением, по согласованию с уполномоченным органом;
− на территории заказника выполнение работ, связанных с пользованием недрами, предоставленными на основании 
лицензии на право пользования недрами для геологического изучения, разведки и добычи подземных минеральных 
вод и подземных пресных вод, осуществляется в порядке и на условиях, установленных законодательством Российской 
Федерации, с соблюдением режима особой охраны территории заказника, установленного настоящим Положением;
− на территории заказника мероприятия по предотвращению и ликвидации чрезвычайных ситуаций природного и 
техногенного характера, а также мероприятия по обеспечению радиационной безопасности населения осуществляются 
с соблюдением режима особой охраны территории заказника, установленного Положением;
− на территории заказника допускается расчистка от деревьев и кустарников полосы отвода автомобильных дорог, 
железных дорог, трубопроводов, высоковольтных линий электропередачи и других линейных объектов в случаях, 
связанных с угрозой безопасности их эксплуатации, в соответствии с законодательством Российской Федерации и за-
конодательством Ставропольского края и с соблюдением режима особой охраны территории заказника, установленного 
настоящим Положением;
− на территории заказника использование, охрана, защита и воспроизводство лесов, расположенных на землях лесного 
фонда, осуществляются органом исполнительной власти Ставропольского края, осуществляющим государственное 
управление в области лесных отношений, и подведомственными ему учреждениями, а также пользователями и аренда-
торами лесных участков в соответствии с лесохозяйственным регламентом, проектами освоения лесов и с соблюдением 
режима особой охраны территории заказника, установленного Положением;
− на территории заказника использование, охрана, защита и воспроизводство лесов, расположенных на землях насе-
ленных пунктов, осуществляются органами местного самоуправления муниципальных образований Ставропольского 
края, на территории которых такие леса расположены, а также пользователями и арендаторами лесных участков в 
соответствии с лесохозяйственным регламентом, проектами освоения лесов и с соблюдением режима особой охраны 
территории заказника, установленного Положением;
− прогон сельскохозяйственных животных и птицы на территории заказника осуществляется с соблюдением режима 
особой охраны территории заказника, установленного Положением, по маршрутам, установленным уполномоченным 
органом местного самоуправления муниципального образования Минераловодского муниципального округа Ставрополь-
ского края, уполномоченным органом местного самоуправления Предгорного муниципального округа Ставропольского 
края, уполномоченным органом местного самоуправления муниципального образования города-курорта Железновод-
ска Ставропольского края, уполномоченным органом местного самоуправления муниципального образования города 
Лермонтова Ставропольского края, уполномоченным органом местного самоуправления муниципального образования 
города-курорта Пятигорска Ставропольского края с учетом требований законодательства Российской Федерации и 
законодательства Ставропольского края и согласованным с министерством в установленном порядке;
− на территории заказника, включающей земли сельскохозяйственного назначения, допускается использование зе-
мельных участков в соответствии с установленными для них целевым назначением и разрешенным использованием и 
с соблюдением режима особой охраны территории заказника, установленного Положением.
Памятник природы краевого значения «Гора Верблюд»
Перечень основных объектов охраны: 
− широколиственные горные леса (дуб черешчатый, ясень обыкновенный);
− травянистая растительность (горицвет весенний, касатик ненастоящий, красавка кавказская и другие).
Памятник природы краевого значения «Гора Змейка»
Перечень основных объектов охраны:
− подземные минеральные воды;
− грабово-ясенево-дубовый лес;
− лугово-степная растительность (лилия однобратственная, щитовник мужской, несколько видов орхидных и другие).
Памятник природы краевого значения «Гора Кокуртлы»
Перечень основных объектов охраны:
− месторождение сероводородных и углекисло-азотных вод;
− разнотравно-дерновинно-злаковая степь (ковыль волосатик, овсяница бороздчатая, василек восточный, астрагал 
короткоплодный и другие).
Памятник природы краевого значения «Гора Кинжал»
Обоснование создания ООПТ и ее значимость:
Памятник природы образован с целью сохранения геологических обнажений, имеющих научную ценность, и сохранение 
условий формирования месторождения минеральных вод.
Перечень основных объектов охраны:
− месторождение природных минеральных вод;
− естественный ландшафт с растительным и животным миром.
Статья 60. Ограничения на использование земельных участков и объектов капитального строительства
1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах 
зон с особыми условиями использования территорий, определяются в соответствии с законодательством Российской 
Федерации.
Указанные ограничения могут относиться к видам разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, к предельным размерам земельных участков, к предельным параметрам разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2. Требования градостроительного регламента в части видов разрешенного использования земельных участков и объ-
ектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства действуют лишь в той степени, в которой не про-
тиворечат ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в 
зонах с особыми условиями использования территории.
3. В случае, если указанные ограничения исключают один или несколько видов разрешенного использования земельных 
участков и/или объектов капитального строительства из числа предусмотренных градостроительным регламентом для 
соответствующей территориальной зоны или дополняют их, то в границах пересечения такой территориальной зоны с 
зоной с особыми условиями использования территорий применяется соответственно ограниченный или расширенный 
перечень видов разрешенного использования земельных участков и/или объектов капитального строительства.
4. В случае, если указанные ограничения устанавливают значения предельных размеров земельных участков и/или 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства отличные 
от предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах 
пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территорий применяются наи-
меньшие значения в части максимальных и наибольшие значения в части минимальных размеров земельных участков 
и параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
5. В случае, если указанные ограничения дополняют перечень предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства, установленные применительно к конкретной территориальной 
зоне, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территорий 
применяется расширенный перечень предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства.
6. В случае, если указанные ограничения устанавливают, в соответствии с законодательством, перечень согласующих 
организаций, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования тер-
ритории установленные виды разрешенного использования, предельные размеры и предельные параметры земельных 
участков и объектов капитального строительства применяются с учетом необходимых исключений, дополнений и иных 
изменений, изложенных в заключениях согласующих организаций.
7. Границы зон с особыми условиями использования территории могут не совпадать с границами территориальных зон 
и пересекать границы земельных участков.
ГЛАВА 16. ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-
ТЕЛЬСТВА, УСТАНАВЛИВАЕМЫЕ В СООТВЕТСТВИИ С ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ ПО 
УСЛОВИЯМ ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ
Статья 61. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, уста-
навливаемые в защитной зоне объекта культурного наследия
1. В соответствии со статьей 34.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»: защитными зонами объектов культурного наследия 
являются территории, которые прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям и в границах которых в 
целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых связей (панорам) запреща-
ется строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров 
(высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов.
2. Защитные зоны не устанавливаются для объектов археологического наследия, некрополей, захоронений, расположен-
ных в границах некрополей, произведений монументального искусства, а также памятников и ансамблей, расположенных 
в границах достопримечательного места, в которых соответствующим органом охраны объектов культурного наследия 
установлены предусмотренные статьей 56.4 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» требования и ограничения.
3. Границы защитной зоны объекта культурного наследия устанавливаются:
а) для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 
100 метров от внешних границ территории памятника, для памятника, расположенного вне границ населенного пункта, 
на расстоянии 200 метров от внешних границ территории памятника;
б) для ансамбля, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 
150 метров от внешних границ территории ансамбля, для ансамбля, расположенного вне границ населенного пункта, 
на расстоянии 250 метров от внешних границ территории ансамбля.
4. В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного в границах 
населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии 
внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее 
удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию. В случае отсутствия утвержденных границ территории 
объекта культурного наследия, расположенного вне границ населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта 
устанавливаются на расстоянии 300 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, 
образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию.
5. Региональный орган охраны объектов культурного наследия вправе принять решение, предусматривающее установ-
ление границ защитной зоны объекта культурного наследия на расстоянии, отличном от расстояний, предусмотренных 
пунктами 3 и 4 настоящей статьи, на основании заключения историко-культурной экспертизы с учетом историко-гра-
достроительного и ландшафтного окружения такого объекта культурного наследия в порядке, установленном Прави-
тельством Российской Федерации.
6. Защитная зона объекта культурного наследия прекращает существование со дня утверждения в порядке, установлен-
ном статьей 34 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации», проекта зон охраны такого объекта культурного наследия.
Перечень объектов культурного наследия федерального значения, расположенных на территории Минераловодского 
муниципального округа Ставропольского края, представлен в Приложении 1. Перечень объектов культурного наследия 
регионального значения, расположенных на территории Минераловодского муниципального округа Ставропольского 
края, представлен в Приложении 2. Перечень выявленных объектов культурного (в том числе археологического) на-

следия, расположенных на территории Минераловодского муниципального округа Ставропольского края, представлен 
в Приложении 3.
ГЛАВА 17. РАСЧЕТНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ МИНИМАЛЬНО ДОПУСТИМОГО УРОВНЯ ОБЕСПЕЧЕННОСТИ ТЕРРИТОРИИ 
ОБЪЕКТАМИ КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР И РАСЧЕТНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
МАКСИМАЛЬНО ДОПУСТИМОГО УРОВНЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНОЙ ДОСТУПНОСТИ УКАЗАННЫХ ОБЪЕКТОВ ДЛЯ 
НАСЕЛЕНИЯ В ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИАЛЬНОЙ ЗОНЫ, ПРИМЕНИТЕЛЬНО К КОТОРОЙ ПРЕДУСМАТРИВАЕТСЯ 
ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ПО КОМПЛЕКСНОМУ РАЗВИТИЮ ТЕРРИТОРИИ
Статья 62. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами 
коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допусти-
мого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в границах территориаль-
ной зоны, применительно к которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному 
развитию территории
На территории Минераловодского муниципального округа Ставропольского края не предусматривается деятельность 
по комплексному развитию территории.
В случае планирования осуществления деятельности по комплексному развитию территории в обязательном порядке 
устанавливаются границы территории, в которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному 
развитию территории и наносятся на Карту градостроительного зонирования. В статью 62 настоящих Правил вносятся 
соответствующие изменения по установлению расчетных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности 
территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных показателей максимально 
допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в границах территориальной 
зоны, применительно к которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории.
ГЛАВА 18. АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ОБЛИК ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
Статья 63. Требования к цветовым решениям объектов капитального строительства, требования к отде-
лочным и (или) строительным материалам, определяющие архитектурный облик объектов капитального 
строительства на территории Минераловодского муниципального округа
В границах территорий, в которых предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов 
капитального строительства, предъявляются требования к цветовым решениям объектов капитального строительства, 
требования к отделочным и (или) строительным материалам, определяющие архитектурный облик объектов капиталь-
ного строительства, которые представлены в таблице 35. 

Таблица 35
Требования к цветовым решениям объектов капитального строительства, требования к отделочным и (или) строительным 
материалам, определяющие архитектурный облик объектов капитального строительства
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Примечания: 
* При выборе цветового решения объектов капитального строительства допускается минимальное отклонение различий 
по диапазону и оттенку от перечня допустимых RAL для всех конструктивных элементов, указанных в таблице 35;
** Обрамление оконных и дверных проемов на фасаде объектов капитального строительства должно выполняться в 
симметричном исполнении из однородных отделочных материалов.
Статья 64. Требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях 
объектов капитального строительства на территории Минераловодского муниципального округа
В границах территорий, в которых предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объек-
тов капитального строительства, предъявляются следующие требования к размещению технического и инженерного 
оборудования на фасадах и кровлях объектов капитального строительства:
1) Цветовое решение водосточных и вентиляционных труб должно соответствовать основному RAL фасада или кровли 
объекта капитального строительства;
2) Конструкция крепления инженерного и технического оборудования должна предусматривать минимальный контакт 
с поверхностью фасада, группировку ряда элементов на общей несущей основе и технологичность крепежа;
3) Размещение инженерного и технического оборудования на фасаде должно носить комплексное решение и предус-
матривать минимальный выход технических устройств на поверхность фасада;
4) Не допускается размещение инженерного и технического оборудования, в том числе воздушно-кабельных линий связи, 
над тротуарами, улицами, площадями, набережными, территориями общего пользования, на лицевых фасадах зданий, 
строений, сооружений, кроме размещения в скрытых для визуального восприятия местах (в траншеях, каналах, тонне-
лях), за исключением водосточных труб, видеокамер наружного наблюдения, оборудования для обеспечения движения 
муниципального пассажирского транспорта, освещения территории, пристенных электрощитов, громкоговорителей;
5) Размещение кондиционеров на фасадах объектов капитального строительства допускается исключительно с при-
менением маскирующих конструкций (ограждений), размещенных на этапе проектирования и (или) строительства / 
реконструкции объектов капитального строительства;
6) Не допускается размещение наружных пожарных лестниц на фасадах объектов капитального строительства, примы-
кающих к улицам, за исключением случаев, когда иное размещение пожарных лестниц технологически невозможно. 
Цветовое решение наружных пожарных лестниц должно соответствовать основному RAL фасада или кровли объекта 
капитального строительства.
Статья 65. Требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства объектов капитального 
строительства на территории Минераловодского муниципального округа
В границах территорий, в которых предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов 
капитального строительства, предъявляются требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства, 
которые представлены в таблице 36.

Таблица 36
Требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства

№ Тип освещения, используе-
мого при подсветке фасадов

Требования

1 2 3

1 Заливающее освещение 1) Допустимая цветовая температура: 2000–5000 К;
2) В заливающем освещении могут применяться несколько источников с 
различным диапазоном допустимой цветовой температуры, но не менее 70 % 
освещаемой площади фасада должны быть освещены источниками с идентичной 
допустимой цветовой температурой

2 Акцентирующее освещение 1) Допустимая цветовая температура: 2000–5000 К;
2) В акцентирующем освещении могут применяться источники с цветовой 
температурой менее 2000 К и свыше 5000 К (красные и синие оттенки), но не 
менее 70 % освещаемой площади фасада должны быть освещены источниками 
с идентичной допустимой цветовой температурой в пределах 2000–5000 К

3 Локальное архитектурное 
освещение

1) Допустимая цветовая температура: 2000–5000 К;
2) При локальном архитектурном освещении могут применяться источники с 
цветовой температурой менее 2000 К и свыше 5000 К (красные и синие оттенки), 
но не менее 70 % освещаемой площади фасада должны быть освещены источни-
ками с идентичной допустимой цветовой температурой в пределах 2000–5000 К

Приложение 1
Перечень объектов культурного наследия федерального значения, расположенных на территории Минераловодского 
муниципального округа Ставропольского края

№ Наименование 
памятника

Место-
поло-
жение 
памят-
ника *

Решение о постановке на 
государственную охрану

Документ об 
утверждении 
границ терри-
тории

В и д 
п а -
м я т -
ника 
( а н -
с ам -
бля)

Зоны охраны, защитные 
зоны, временные зоны 
охраны

1 2 3 4 5 6 7

Вид объекта — Памятник
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1 Могильник 

«Минерало-
водский - 1», 
VI - IV вв. до 
н.э.

Мине-
рало-
в о д -
с к и й 
город-
с к о й 
округ

Постановление главы адми-
нистрации Ставропольского 
края от 01.11.1995 № 600 «О 
дополнении списка памят-
ников истории и культуры 
Ставропольского края, под-
лежащих государственной 
охране как памятников мест-
ного и республиканского 
значения, утвержденного 
решением крайисполкома от 
01.10.1981 № 702»

- П а -
м я т -
ники 
архе-
оло -
гии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

2 Поселение 
«Минерало-
водское - 1», 
VI - IV вв. до 
н.э.

Мине-
рало-
в о д -
с к и й 
город-
с к о й 
округ

Постановление главы адми-
нистрации Ставропольского 
края от 01.11.1995 № 600 «О 
дополнении списка памят-
ников истории и культуры 
Ставропольского края, под-
лежащих государственной 
охране как памятников мест-
ного и республиканского 
значения, утвержденного 
решением крайисполкома от 
01.10.1981 № 702»

- П а -
м я т -
ники 
архе-
оло -
гии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

3 Стелы с тамга-
ми «Минера-
ловодские», 
XVII - XIX вв.

Мине-
рало-
в о д -
с к и й 
город-
с к о й 
округ

Постановление главы адми-
нистрации Ставропольского 
края от 01.11.1995 № 600 «О 
дополнении списка памят-
ников истории и культуры 
Ставропольского края, под-
лежащих государственной 
охране как памятников мест-
ного и республиканского 
значения, утвержденного 
решением крайисполкома от 
01.10.1981 № 702»

- П а -
м я т -
ники 
архе-
оло -
гии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

4 Поселение 
«Змейское-З», 
VIII - VI вв. до 
н.э.

Мине-
рало-
в о д -
с к и й 
город-
с к о й 
округ

Постановление главы адми-
нистрации Ставропольского 
края от 01.11.1995 № 600 «О 
дополнении списка памят-
ников истории и культуры 
Ставропольского края, под-
лежащих государственной 
охране как памятников мест-
ного и республиканского 
значения, утвержденного 
решением крайисполкома от 
01.10.1981 № 702»

- П а -
м я т -
ники 
архе-
оло -
гии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

5 Поселение 
«Змейское-4», 
I тыс. н.э.

Мине-
рало-
в о д -
с к и й 
город-
с к о й 
округ

Постановление главы адми-
нистрации Ставропольского 
края от 01.11.1995 № 600 «О 
дополнении списка памят-
ников истории и культуры 
Ставропольского края, под-
лежащих государственной 
охране как памятников мест-
ного и республиканского 
значения, утвержденного 
решением крайисполкома от 
01.10.1981 № 702»

Приказ управ-
ления Ставро-
польского края 
по сохранению 
и государствен-
ной охране объ-
ектов культур-
ного наследия 
от 30.11.2020 № 
934 «Об утверж-
дении границы 
территории и 
режима исполь-
зования земель-
ных участков в 
границах тер-
ритории объек-
та культурного 
наследия феде-
рального значе-
ния «Поселение 
«Змейское-4»

П а -
м я т -
ники 
архе-
оло -
гии

-

6 Укрепление 
«Змейское-1», 
I тыс. н.э.

Мине-
рало-
в о д -
с к и й 
город-
с к о й 
округ

Постановление главы адми-
нистрации Ставропольского 
края от 01.11.1995 № 600 «О 
дополнении списка памятников 
истории и культуры Ставро-
польского края, подлежащих 
государственной охране как па-
мятников местного и республи-
канского значения, утвержден-
ного решением крайисполкома 
от 01.10.1981 № 702»

- П а -
м я т -
ники 
архе-
оло -
гии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

7 П о с е л е -
ние «Змей-
ское-1»,1 пол. 
I тыс. до н.э.

Мине-
рало-
в о д -
с к и й 
город-
с к о й 
округ

Постановление главы адми-
нистрации Ставропольского 
края от 01.11.1995 № 600 «О 
дополнении списка памят-
ников истории и культуры 
Ставропольского края, подле-
жащих государственной охране 
как памятников местного и 
республиканского значения, 
утвержденного решение м 
крайисполкома от 01.10.1981 
№ 702»

- П а -
м я т -
ники 
архе-
оло -
гии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

8 К у р г а н н а я 
группа «Боро-
дыновка - 3», 
III-I тыс. до 
н.э.

Мине-
рало-
в о д -
с к и й 
город-
с к о й 
округ

Постановление главы адми-
нистрации Ставропольского 
края от 01.11.1995 № 600 «О 
дополнении списка памят-
ников истории и культуры 
Ставропольского края, под-
лежащих государственной 
охране как памятников мест-
ного и республиканского 
значения, утвержденного 
решением крайисполкома от 
01.10.1981 № 702»

Приказ управ-
ления Ставро-
польского края 
по сохранению 
и государствен-
ной охране объ-
ектов культур-
ного наследия 
от 22.09.2020 № 
741 «Об утверж-
дении границы 
территории и 
режима исполь-
зования земель-
ных участков в 
границах тер-
ритории объек-
та культурного 
наследия феде-
рального значе-
ния«Курганная 
группа «Боро-
дыновка-3»

П а -
м я т -
ники 
архе-
оло -
гии

-

Примечание – * В соответствии с приказом Министерства культуры Российской Федерации от 01.09.2015 № 2328 «Об 
утверждении перечня отдельных сведений об объектах археологического наследия, которые не подлежат опубликова-
нию» сведения о местонахождении объекта археологического наследия не подлежат опубликованию.

Приложение 2
Перечень объектов культурного наследия регионального значения, расположенных на территории Минераловодского 
муниципального округа Ставропольского края

№ Номер на 
карте

Наименова-
ние памят-
ника

Местополо-
жение па-
мятника *

Решение о постановке 
на государственную 
охрану

Д о к у -
мент об 
утверж-
д е н и и 
границ 
террито-
рии

Вид па-
мятни-
ка (ан-
самбля)

Зоны охраны, защит-
ные зоны

1 2 3 4 5 6 7 8

Вид объекта — Памятник

1 ОКН.1.1 Лечебный 
к о р п у с , 
1 9 1 7  г . 
(Комплекс 
Кума гор -
ской боль-
ницы)

п .  Кума-
горск, ул. 
Лесная, 2 б

Постановление главы 
администрации Став-
ропольского края от 
01.11.1995 № 600 «О 
дополнении списка 
памятников истории и 
культуры Ставрополь-
ского края, подлежа-
щих государственной 
охране как памятников 
местного и республи-
канского значения, 
утвержденного реше-
нием крайисполкома 
от 01.10.1981 № 702»

- Памят-
н и к и 
градо-
строи-
т е л ь -
ства и 
а р х и -
текту-
ры

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

2 ОКН.1.2 Лечебный 
парк, 1926 
г. (Комплекс 
Кума гор -
ской боль-
ницы)

п .  Кума-
горск, ул. 
Лесная, 2б

Постановление главы 
администрации Став-
ропольского края от 
01.11.1995 № 600 «О 
дополнении списка 
памятников истории и 
культуры Ставрополь-
ского края, подлежа-
щих государственной 
охране как памятников 
местного и республи-
канского значения, 
утвержденного реше-
нием крайисполкома 
от 01.10.1981 № 702»

- Памят-
н и к и 
градо-
строи-
т е л ь -
ства и 
а р х и -
текту-
ры

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

3 ОКН.1.3 Б ю в е т 
и с т о ч н и -
ка, 1917 г. 
(Комплекс 
Кума гор -
ской боль-
ницы)

п .  Кума-
горск, ул. 
Лесная, 2б

Постановление главы 
администрации Став-
ропольского края от 
01.11.1995 № 600 «О 
дополнении списка 
памятников истории и 
культуры Ставрополь-
ского края, подлежа-
щих государственной 
охране как памятников 
местного и республи-
канского значения, 
утвержденного реше-
нием крайисполкома 
от 01.10.1981 № 702»

- Памят-
н и к и 
градо-
строи-
т е л ь -
ства и 
а р х и -
текту-
ры

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

4 ОКН.1.4 Бра т ская 
могила во-
инов Совет-
ской Армии, 
погибших в 
1942 - 1943 
гг. в боях 
с  немец-
ко-фаши-
стскими за-
хватчиками, 
1943 г.

с. Прикум-
ское, парк 
культуры

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

5 ОКН.1.5 Ц е р к о в ь 
Святого Ге-
оргия (греко 
- католиче-
ская), 1899 
г.

с. Грече-
ское, ул. 
Мира, 55

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
градо-
строи-
т е л ь -
ства и 
а р х и -
текту-
ры

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

6 ОКН.1.6 Бра т ская 
м о г и л а 
мирных со-
ветских жи-
телей, рас-
стрелянных 
фашистами 
в 1942 г., 
1942 г.

с. Орбелиа-
новка, граж-
д а н с к о е 
кладбище

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

7 ОКН.1.7 Бра т ская 
м о г и л а 
11000 мир-
ных совет-
ских граж-
дан, рас-
стрелянных 
в 1942 г., 
1975 г.

г .  Мине -
р а л ь н ы е 
Воды, ул. 
Кнышевско-
го, 85

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

8 ОКН.1.8 Бра т ская 
м о г и л а 
к р а с н ы х 
партизан, 
погибших в 
годы граж-
д а н с к о й 
войны и во-
инов Совет-
ской Армии, 
погибших в 
1942 - 1943 
гг., 1943г.

п. Анджи-
евский, ул. 
Красногвар-
д е й с к а я , 
парк культу-
ры и отдыха

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

9 ОКН.1.9 Бра т ская 
могила во-
инов Совет-
ской Армии, 
погибших в 
январе 1943 
года при ос-
вобождении 
поселка от 
немецко- 
фашистских 
захватчи-
ков, 1943 г.

п. Ленин-
ский, цен-
тральная 
усадьба на 
возвышен-
ности

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

10 ОКН.1.10 Бра т ская 
могила 370 
воинов Со-
ветской Ар 
мии, погиб-
ших в янв 
аре 1943 
года при 
освобожде-
нии хутора 
от немец-
ко-фаши-
стских за-
хватчиков, 
1943 г.

х. Утренняя 
Долина, ул. 
Калинина

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

11 ОКН.1.11 Бра т ская 
могила во-
инов Совет-
ской Армии, 
погибших в 
январе 1943 
года при ос-
вобождении 
села Побе-
гайловка от 
фашистов, 
1943 г.

с. Побегай-
ловка, на 
холме

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

12 ОКН.1.12 Братская мо-
гила 14 во-
инов Совет-
ской Армии, 
погибших в 
1943 году 
при осво-
бождении 
хутора от 
немецко-фа-
шистских за-
хватчиков и 
Героя Совет-
ского Союза 
И.П. Горбань, 
1943 г.

хутор Лы-
согорский, 
улица Мира

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

13 ОКН.1.13 Могила тан-
кистов - Ко-
ловертова 
Т.Т. и Соло-
вьева М.Я., 
погибших в 
бою в 1942 
г., 1942 г.

г .  Мине -
р а л ь н ы е 
Воды, ул. 
Буачидзе

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м
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14 ОКН.1.14 Бра т ская 
м о г и л а 
к р а с н ы х 
партизан, 
погибших в 
годы граж-
данской во-
йны, и вои-
нов Совет-
ской Армии, 
погибших в 
1943 году 
при осво-
бождении 
села от не-
мецко-фа-
шистских 
захватчи-
ков, 1919 г., 
1943 г.

с. Розовка, 
центр усадь-
бы, ул. Апа-
насенко

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

15 ОКН.1.15 Братская мо-
гила 16 во-
инов Совет-
ской Армии, 
погибших в 
1943 году 
при освобож-
дении села от 
немецко-фа-
шистских 
захватчиков, 
1943 г.

с.  Нагут-
ское, в 146 
м на севе-
ро-запад от 
жилого дома 
№ 53 по ул. 
Пролетар-
ская

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

16 ОКН.1.16 Бра т ская 
могила воен-
нопленных, 
расстрелян-
ных в октя-
бре 1942 года 
немецко- фа-
шистскими 
захватчика-
ми, 1942 г.

п. Перво-
майский, ул. 
Комсомоль-
ская

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

17 ОКН.1.17 Бра т ская 
могила во-
инов Совет-
ской Армии, 
погибших в 
январе 1943 
года при 
освобожде-
нии села от 
немецко-фа-
шистских 
захватчиков, 
1943 г.

с. Ульянов-
ка, ст. Су-
воровская, 
вблизи же-
лезной до-
роги

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

18 ОКН.1.18 Братская мо-
гила 10 во-
инов Совет-
ской Армии, 
погибших в 
1942 - 1943 
гг. в боях с 
немецко-фа-
шистскими 
захватчика-
ми, 1943 г.

с. Нижняя 
Алек сан -
дровка, ул. 
Веселая

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

19 ОКН.1.19 Братская мо-
гила красных 
партизан, 
погибших в 
годы граж-
данской вой-
ны и воинов 
Советской 
Армии, погиб-
ших в 1943 
году при ос-
вобождении 
села, 1943 г.

с. Грече-
ское, в 300 
м на восток 
от жилого 
дома № 74 
по ул. Карла 
Маркса

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

20 ОКН.1.20 Братская мо-
гила воинов 
Советской 
Армии, по-
гибших в 
1942 - 1943 
гг. в боях с 
немецко-фа-
шистскими 
захватчика-
ми, 1943 г.

с. Граждан-
ское, цен-
тральная 
усадьба, на 
площади

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

21 ОКН.1.21 Бра т ская 
могила 12 
к р а с н ы х 
партизан, 
погибших в 
годы граж-
данской во-
йны, 1919 г.

с.  Нагут-
ское, в 146 
м на севе-
ро-запад от 
жилого дома 
№ 53 по ул. 
Пролетар-
ская

Решение Исполнительно-
го комитета Ставрополь-
ского краевого Совета 
народных депутатов от 
01.10.1981 № 702 «Об 
утверждении списка 
памятников истории и 
культуры ставропольско-
го края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

22 ОКН.1.22 Бра т ская 
могила во-
инов Совет-
ской Армии, 
погибших в 
1942 - 1943 
гг., 1943 г.

г .  Мине -
р а л ь н ы е 
Воды, ул. 
К. Маркса 
(парк куль-
туры и от-
дыха)

Решение Исполнительно-
го комитета Ставрополь-
ского краевого Совета 
народных депутатов от 
01.10.1981 № 702 «Об 
утверждении списка 
памятников истории и 
культуры ставропольско-
го края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

23 ОКН.1.23 Мемориал 
« В е ч н о й 
славы» по-
гибшим в 
годы Оте-
чественной 
войны, 1975 
г.

г .  Мине -
р а л ь н ы е 
Воды, ул. 
Ставрополь-
ская, 162, от 
ориентира 
на запад 
75м

Решение Исполнительно-
го комитета Ставрополь-
ского краевого Совета 
народных депутатов от 
01.10.1981 № 702 «Об 
утверждении списка 
памятников истории и 
культуры ставропольско-
го края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

24 ОКН.1.24 О б е л и с к 
работникам 
депо, погиб-
шим в 1942’ 
- 1943 гг.

г .  Мине -
р а л ь н ы е 
Воды, ул. 
Московская, 
10

Решение Исполнительно-
го комитета Ставрополь-
ского краевого Совета 
народных депутатов от 
01.10.1981 № 702 «Об 
утверждении списка 
памятников истории и 
культуры ставропольско-
го края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

25 ОКН.1.25 Мемориал 
«Паровоз»

г .  Мине -
р а л ь н ы е 
Воды ул. 
Энгельса

Решение Исполнительно-
го комитета Ставрополь-
ского краевого Совета 
народных депутатов от 
01.10.1981 № 702 «Об 
утверждении списка 
памятников истории и 
культуры ставропольско-
го края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

26 ОКН.1.26 Памятник 
В.И. Ленину, 
1956 г.

г .  Мине -
р а л ь н ы е 
Воды, пр. 
XXII парт-
съезда, ул. 
К. Маркса

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
м о н у -
м е н -
тально-
го ис-
кусства

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

27 ОКН.1.27 П а м я т -
ник -бюст 
Анджиев-
скому Г.Г.

п. Анджиев-
ский

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
м о н у -
м е н -
тально-
го ис-
кусства

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

28 ОКН.1.28 Памятник 
В.И. Ленину, 
1947

п. Анджиев-
ский

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
м о н у -
м е н -
тально-
го ис-
кусства

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

29 ОКН.1.29 Бра т ская 
м о г и л а 
м е с т н ы х 
жителей , 
замученных 
в 1942 г. не-
мецко-фа-
шистскими 
оккупанта-
ми, 1977 г.

п. Анджиев-
ский

Решение Исполнитель-
ного комитета Став-
ропольского краевого 
Совета народных де-
путатов от 01.10.1981 
№ 702 «Об утвержде-
нии списка памятников 
истории и культуры 
ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
и с т о -
рии

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

Вид объекта — Ансамбль

1 ОКН.2.1 Комплекс 
Кума гор -
ской боль-
ницы,1917 
- 1926 гг.

п .  Кума-
горск, ул. 
Лесная, 2б

Постановление главы 
администрации Став-
ропольского края от 
01.11.1995 № 600 «О 
дополнении списка 
памятников истории и 
культуры Ставрополь-
ского края, подлежа-
щих государственной 
охране как памятников 
местного и республи-
канского значения, 
утвержденного реше-
нием крайисполкома 
от 01.10.1981 № 702»

- Памят-
н и к и 
градо-
строи-
т е л ь -
ства и 
а р х и -
текту-
ры

В соответствии со ст. 
34.1 ФЗ от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия 
(памятниках истории 
и культуры) народов 
РФ» действуют защит-
ные зоны 200 м

Примечание – * В соответствии с приказом Министерства культуры Российской Федерации от 01.09.2015 № 2328 «Об 
утверждении перечня отдельных сведений об объектах археологического наследия, которые не подлежат опубликова-
нию» сведения о местонахождении объекта археологического наследия не подлежат опубликованию.

Приложение 3
Перечень выявленных объектов культурного (в том числе археологического) наследия, расположенных на территории 
Минераловодского муниципального округа Ставропольского края

№ Номер на 
карте

Наимено-
вание па-
мятника

Местопо-
ложение 
памятни-
ка *

Решение о постанов-
ке на государственную 
охрану

Д о к у -
мент об 
утверж-
дении 
границ 
терри-
тории

Вид па-
мятника 
(ансам-
бля)

Зоны охраны, защитные 
зоны

1 2 3 4 5 6 7 8

Вид объекта — Памятник

1 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Бороды-
новка-7»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
13.02.2006 № 6 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

2 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Ульянов-
ский-1»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
13.02.2006 № 6 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

3 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Бороды-
новка-7»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

4 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Бороды-
новка-8»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от  
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

5 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Бороды-
новка-9»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

6 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Бороды-
новка-10»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

7 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Бороды-
новка-11»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от  
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

8 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Бороды-
новка-12»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от  
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны
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9 - Кур ган -

ный мо-
гильник 
«Бороды-
новка-13»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от  
12.09.2000 № 129 «Об уста-
новлении временных зон ох-
раны памятников археологии 
и границ их распростране-
ния» установлены временные 
зоны охраны

10 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Бороды-
новка-14»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от  
12.09.2000 № 129 «Об уста-
новлении временных зон ох-
раны памятников археологии 
и границ их распростране-
ния» установлены временные 
зоны охраны

11 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Бороды-
новка-15»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от  
12.09.2000 № 129 «Об уста-
новлении временных зон ох-
раны памятников археологии 
и границ их распростране-
ния» установлены временные 
зоны охраны

12 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Верхний 
Т е л ь -
ман-3»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от  
12.09.2000 № 129 «Об уста-
новлении временных зон ох-
раны памятников археологии 
и границ их распростране-
ния» установлены временные 
зоны охраны

13 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Верхний 
Т е л ь -
ман-9»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от  
12.09.2000 № 129 «Об уста-
новлении временных зон ох-
раны памятников археологии 
и границ их распростране-
ния» установлены временные 
зоны охраны

14 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Верхний 
Т е л ь -
ман-10»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от  
12.09.2000 № 129 «Об уста-
новлении временных зон ох-
раны памятников археологии 
и границ их распростране-
ния» установлены временные 
зоны охраны

15 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Верхний 
Т е л ь -
ман-11»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от  
12.09.2000 № 129 «Об уста-
новлении временных зон ох-
раны памятников археологии 
и границ их распростране-
ния» установлены временные 
зоны охраны

16 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Верхний 
Т е л ь -
ман-12»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от  
12.09.2000 № 129 «Об уста-
новлении временных зон ох-
раны памятников археологии 
и границ их распростране-
ния» установлены временные 
зоны охраны

17 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Верхний 
Т е л ь -
ман-13»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от  
12.09.2000 № 129 «Об уста-
новлении временных зон ох-
раны памятников археологии 
и границ их распростране-
ния» установлены временные 
зоны охраны

18 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Верхний 
Т е л ь -
ман-14»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от  
12.09.2000 № 129 «Об уста-
новлении временных зон ох-
раны памятников археологии 
и границ их распростране-
ния» установлены временные 
зоны охраны

19 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Верхний 
Т е л ь -
ман-15»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от  
12.09.2000 № 129 «Об уста-
новлении временных зон ох-
раны памятников археологии 
и границ их распростране-
ния» установлены временные 
зоны охраны

20 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Новотер-
ский-2»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об уста-
новлении временных зон ох-
раны памятников археологии 
и границ их распростране-
ния» установлены временные 
зоны охраны

21 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Ульянов-
ский-1»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об уста-
новлении временных зон ох-
раны памятников археологии 
и границ их распростране-
ния» установлены временные 
зоны охраны

22 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Ульянов-
ский-2»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об уста-
новлении временных зон ох-
раны памятников археологии 
и границ их распростране-
ния» установлены временные 
зоны охраны

23 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Ульянов-
ский-3»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об уста-
новлении временных зон ох-
раны памятников археологии 
и границ их распростране-
ния» установлены временные 
зоны охраны

24 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Кинжал- 
1»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом Ми-
нистерства культуры Ставро-
польского края от 12.09.2000 
№ 129 «Об установлении 
временных зон охраны памят-
ников археологии и границ их 
распространения» установле-
ны временные зоны охраны

25 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Новотер-
ский-1»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

26 - Поселе-
ние «Же-
лезновод-
ское-4»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
22.02.2008 № 96 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

27 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
« П е р е -
вальный 
– 2»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
21.01.2008 № 9 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов, 
представляющих исто-
рико-культурную цен-
ность (объекты архео-
логического наследия)»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

28 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Побегай-
ловка – 1»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
21.01.2008 № 9 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов, 
представляющих исто-
рико-культурную цен-
ность (объекты архео-
логического наследия)»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

29 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Ульянов-
ка - 4»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
21.01.2008 № 9 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов, 
представляющих исто-
рико-культурную цен-
ность (объекты архео-
логического наследия)»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

30 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«За г ор -
ный-2»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
15.05.2006 № 56 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

31 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
« Л ю б и -
т е л ь -
ский-1»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ министер-
ства культуры Став-
ропольского края от 
15.05.2006 № 56 «Об 
утверждении списка 
выявленных объектов 
культурного наследия 
Ставропольского края»

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

В соответствии с приказом 
Министерства культуры 
Ставропольского края от 
12.09.2000 № 129 «Об 
установлении временных 
зон охраны памятников 
археологии и границ их 
распространения» уста-
новлены временные зоны 
охраны

32 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Джему-
ха-1»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ управления 
Ставропольского края 
по сохранению объ-
ектов культурного на-
следия от 29.07.2019 
№ 323

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

-

33 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Граждан-
ское-4»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ управления 
Ставропольского края 
по сохранению объ-
ектов культурного на-
следия от 29.07.2019 
№ 324

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

-

34 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Граждан-
ское-6»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ управления 
Ставропольского края 
по сохранению объ-
ектов культурного на-
следия от 29.07.2019 
№ 325

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

-

35 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Граждан-
ское-7»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ управления 
Ставропольского края 
по сохранению объ-
ектов культурного на-
следия от 29.07.2019 
№ 326

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

-

36 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Фрукто-
вый-1»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ управления 
Ставропольского края 
по сохранению объ-
ектов культурного на-
следия от 29.07.2019 
№ 327

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

-

37 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Граждан-
ское-5»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ управления 
Ставропольского края 
по сохранению объ-
ектов культурного на-
следия от 29.07.2019 
№ 328

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

-

38 - Поселе-
ние «Же-
лезновод-
ское-4»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ управления 
Ставропольского края 
по сохранению объ-
ектов культурного на-
следия от 29.07.2019 
№ 334

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

-

39 - Могиль-
ник «Ев-
докимов-
ский-1»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ управления 
Ставропольского края 
по сохранению объ-
ектов культурного на-
следия от 12.10.2020 
№ 794

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

-

40 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Быкогор-
ка-1»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ управления 
Ставропольского края 
по сохранению объ-
ектов культурного на-
следия от 03.11.2021 
№ 1173

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

-

41 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
« К а н -
глы-3»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ управления 
Ставропольского края 
по сохранению объ-
ектов культурного на-
следия от 15.12.2021 
№ 1395

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

-

42 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Ульянов-
ка 5»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ управления 
Ставропольского края 
по сохранению объек-
тов культурного насле-
дия от 12.01.2022 № 8

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

-

43 - Кур ган -
ный мо-
гильник 
«Ульянов-
ка-6»

Минера-
л о в о д -
ский го-
родской 
округ

Приказ управления 
Ставропольского края 
по сохранению объек-
тов культурного насле-
дия от 13.01.2023 № 15

- Памят-
н и к и 
архео-
логии

-
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44 ОКН.1.30 Братская 
м о г и л а 
воинам, 
погибшим 
в Великой 
О т е ч е -
ственной 
войне при 
освобожде-
нии г. Ми-
неральные 
Воды в ян-
варе 1943 
и умерших 
от ран в 
госпиталях 
1943-1944 
гг.

г. Мине-
ральные 
Воды, Го-
родское 
кладби-
ще, ул. 
Желез-
н о д о -
рожная /
Свободы

Приказ министерства 
культуры Ставрополь-
ского края от 03.06.2010 
№ 335 «Об отнесении к 
выявленным объектам 
культурного наследия»

- Памят-
н и к и 
истории

-

45 ОКН.1.31 Братская 
м о г и л а 
воинам, 
погибшим 
при осво-
бождении 
п. Евдоки-
мовский

г. Мине-
ральные 
В о д ы , 
ул. Крас-
ноармей-
ская

Приказ министерства 
культуры Ставрополь-
ского края от 03.06.2010 
№ 335 «Об отнесении к 
выявленным объектам 
культурного наследия»

- Памят-
н и к и 
истории

-

46 ОКН.1.32 Братская 
м о г и л а 
воинам, 
погибшим 
при осво-
бождении 
п. Бештау 
в январе 
1943 и обо-
ронитель-
ных боях 
в августе 
1942 г.

г. Мине-
ральные 
В о д ы , 
5-й  км 
( в о с -
точный 
склон г. 
Змейки)

Приказ министерства 
культуры Ставрополь-
ского края от 03.06.2010 
№ 335 «Об отнесении к 
выявленным объектам 
культурного наследия»

- Памят-
н и к и 
истории

-

Примечание – * В соответствии с приказом Министерства культуры Российской Федерации от 01.09.2015 № 2328 «Об 
утверждении перечня отдельных сведений об объектах археологического наследия, которые не подлежат опубликова-
нию» сведения о местонахождении объекта археологического наследия не подлежат опубликованию.
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